Zatacznik do Uchwaty nr 79/2025
Zarzadu tédzkich Inwestycji sp. z 0.0.
z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

REGULAMIN
postepowania w przedmiocie najmu lokali w budynkach stanowigcych wtasnos¢ tédzkich

Inwestycji sp. z 0.0.

§1
Wstep

Regulamin okresla sposéb organizowania i przeprowadzania postepowania w przedmiocie najmu

lokali w budynkach stanowigcych wtasnos¢ tddzkich Inwestycji Sp. z 0.0. oraz warunki wytonienia

najkorzystniejszej oferty ztozonej przez Oferenta.

§2

Stowniczek

llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1.

10.

aukcji internetowej/aukcji elektronicznej — nalezy przez to rozumieé dopuszczalny tryb
konkursowy, bedacy aukcjg dostepng za posrednictwem protokotu elektronicznego https,
w ramach internetowej aplikacji aukcyjnej (Platformy Zakupowej);

dokumentach — nalezy przez to rozumie¢ dokumenty uprawniajgce do udziatu we wskazanym
w ogtoszeniu trybie konkursowym;

Komisji — nalezy przez to rozumiec organ powotany uchwatg Zarzadu tédzkich Inwestycji sp. z 0.0.
odpowiedzialny za przeprowadzenie postepowania oraz wybér oferty w Trybie z wolnej reki;

konkursie ofert — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalny tryb konkursowy, wybdr
najkorzystniejszej oferty ztozonej w formie pisemnej;

lokalu — nalezy przez to rozumiec lokal uzytkowy lub lokal mieszkalny nalezgcy do Spotki;

ofercie — nalezy przez to rozumieé ztozone przez Oferenta oswiadczenie woli zawierajgce
proponowang wysokosé miesiecznego czynszu za lokal;

Oferencie/przysztym Najemcy — nalezy przez to rozumie¢ kazda osobe fizyczng/osobe
prawng/podmiot nieposiadajgcy osobowosci prawnej, sktadajgcg Oferte najmu lokalu, zgodnie
z zamieszczonym ogtoszeniem w formie wskazanej w Regulaminie;

ogloszeniu — nalezy przez to rozumieé publiczny komunikat o lokalach przewidzianych
przeznaczonych do wynajmu;

Organizatorze postepowania/Wynajmujgacym — nalezy przez to rozumieé tédzkie Inwestycje
sp. z 0.0. z siedzibg w todzi, KRS: 0001020280, NIP: 7272866705;

postepowaniu — nalezy przez to rozumieé¢ opisany w Regulaminie sposdb zorganizowania
i przeprowadzenia procesu wyboru przysztego Najemcy w jednym z trybéw konkursowych,
ktorego celem jest zawarcie umowy na najem wolnych lokali w budynkach stanowigcych
wtasnos¢ todzkich Inwestycji sp. z 0.0. Postepowanie odbywa sie kazdorazowo w celu najmu
lokalu;
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

Regulaminie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy regulamin postepowania w przedmiocie najmu
lokali w budynkach stanowigcych wtasnosé todzkich Inwestycji sp. z 0.0.;

terminie zwigzania oferta — nalezy przez to rozumieé okres, w ktérym Organizator postepowania
ma mozliwosé wyboru Oferty najkorzystniejszej i zawarcia umowy na warunkach okreslonych
w ogtoszeniu, a Oferent nie ma mozliwosci dokonania zmian Oferty ani jej wycofania. Termin ten
wynosi 60 dni, liczac od dnia ztozenia Oferty;

trybie konkursowym — nalezy przez to rozumiec¢ tryb/sposéb wytonienia najkorzystniejszej Oferty
ztozonej przez Oferenta, tj. aukcje internetowg, konkurs ofert;

trybie z wolnej reki — nalezy przez to rozumieé tryb wyboru Oferty w drodze negocjacji bez
przeprowadzania Postepowania, na zasadach i w granicach okreslonych w Regulaminie;

wadium - nalezy przez to rozumieé¢ okreslong kwote pieniezng, sktadang na poczet
zabezpieczenia dotrzymania warunkéw okreslonych w ramach prowadzonego postepowania;

Zarzadzie Spétki — nalezy przez to rozumieé Zarzad tdédzkich Inwestycji sp. z 0.0.

§3
Tryby wyboru Najemcy lokalu
Najemcy lokali sg wytaniani w wyniku zastosowania jednego z dwdch trybow:
a) tryb konkursowy,
b) tryb z wolnej reki.

W celu wytonienia Najemcy w trybie konkursowym konieczne jest przeprowadzenie
postepowania na zasadach okreslonych w § 4 Regulaminu.

Wytonienie Najemcy w trybie z wolnej reki nie wymaga przeprowadzenia postepowania.
Zawieranie umowy najmu w powyzszy sposob nie moze naruszaé¢ warunkow i zasad wynajmu
lokali wynikajgcych z uchwat Rady Miejskiej w todzi oraz zarzadzen Prezydenta Miasta todzi — w
zakresie w jakim odnoszg sie one do zasobu lokalowego niestanowigcego wtasnos¢ Miasta todz
ani jego komodrek organizacyjnych.

Decyzje o wyborze trybu, wedtug ktérego wytonieni beda najemcy w odniesieniu do danego
lokalu lub grupy lokali, podejmuje Zarzad Spétki.
§4
Przedmiot postepowania i kryterium wyboru — tryb konkursowy
Przedmiotem postepowania w ramach trybu konkursowego jest wybér przysztego Najemcy lokalu.
Kryterium wyboru przysztego Najemcy stanowi:
a) wysokos$¢ miesiecznego czynszu netto za lokal - waga kryterium 80%, tj. max. 80 punktéw,

e w przypadku lokali mieszkalnych wysokos$¢ czynszu nie obejmuje optat kosztéow
wspaolnych i zaliczek na media,

e w przypadku lokali uzytkowych wysokos$¢ czynszu nie obejmuje kosztéw wspdlinych,
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zaliczek na media, wspdtczynnika budynkowego,

b) kryterium merytoryczne, wtasciwe — zaleznie od przedmiotu postepowania — dla lokali
uzytkowych albo mieszkalnych, okreslone w Formularzu Oferty stanowigcym zatgcznik nr 1 A
do Regulaminu — waga kryterium 20%, tj. max. 20 punktdow, zas sposdb obliczenia liczby
punktow za spetnienie kazdego z kryteriéw okreslono w ust. 3.

3. Kryterium wyboru stanowi tgczna liczba punktéw N;, wynikajgca z uwzglednienia ponizszych
kryteridw:

a) wysokosé miesiecznego czynszu netto za lokal — waga kryterium wynosi 80%, tj. max. 80
punktow. W ramach kryterium Wynajmujgcy bedzie przyznawat punkty (Pi) zgodnie
Z ponizszym wzorem:

P;: = (Ci/C max) *80 pkt
gdzie:

P; —toliczba punktdw, jakie otrzyma oferta oceniana w ramach kryterium okreslonego w ust.
2 pkt. a,

Cmax— Najwyzsza wysokos¢ czynszu sposréd ocenianych Ofert,
Ci  —wysokos¢ czynszu Oferty ocenianej,
przy czym liczba punktéw bedzie obliczana do dwdch miejsc po przecinku, a takze:

b) kryteria merytoryczne okreslone w Formularzu Oferty stanowigcym zatgcznik nr 1 do
Regulaminu — waga kryterium wynosi 20%, tj. max. 20 punktéw. W ramach kryterium
Wynajmujgcy bedzie przyznawat punkty — (KM;), w konsekwenc;ji,

c) taczna liczbe punktéw (N, jakg Wynajmujacy przyzna Najemcy, oblicza sie ze wzoru:
N;i=P; + KM..

4. Zaproponowana wysoko$¢ czynszu nie moze byé¢ nizsza niz wysoko$¢ czynszu wywotawczego
wskazanego w ogtoszeniu.

5. W przypadku jednakowej liczby punktéw decyduje kolejnos¢ ztozenia ofert.

§5
Udziat w postepowaniu

1. Do udziatu w postepowaniu dopuszcza sie kazdg osobe fizyczng, osobe prawng albo podmiot
nieposiadajgcy osobowosci prawnej, ale posiadajgcy zdolnosé do czynnosci prawnych, ktory
spetnia wymagania Regulaminu oraz ztozy Wynajmujgcemu dokumenty, o ktédrych mowa w § 8
ust. 1 Regulaminu a takze, wobec ktorego Spdtka nie ma wierzytelnosci wymagalnych na dzien
ztozenia oferty. Niespetnienie ktéregokolwiek sposrod wskazanych warunkéw dopuszczania do
udziatu w postepowaniu moze spowodowaé odrzucenie oferty, o czym zawiadamia sie Oferenta.

2. Postepowanie w przedmiocie najmu dla danego lokalu jest wazne, gdy zostanie ztozona co
najmniej jedna oferta niepodlegajgca odrzuceniu.
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1.

§6

Ogtoszenie postepowania

Postepowanie odbywa sie w terminie i miejscu okreslonym w ogtoszeniu. Komunikat o ogtoszeniu
jest publikowany w Biuletynie Informacji Publicznej Organizatora postepowania lub poprzez jedno
z wymienionych mediéw: tablic ogtoszeniowych przed i w siedzibie Spétki, Platformy Zakupowej,
portali ogtoszeniowych, prasie lokalnej. Komunikat o ogtoszeniu jest umieszczany w miejscach
wskazanych powyzej i widoczny do koricowego terminu sktadania ofert, jednak nie krécej niz przez
3 dni robocze.

Ogtoszenie powinno zawiera¢ w szczegdlnosci:

a) informacje o adresie lokalu objetego postepowaniem, jego powierzchnie podang w m? oraz
0 umiejscowieniu w budynku,

b) informacje o miejscu i czasie sktadania oferty oraz jej wymaganych sktadnikach,

c) informacje o cenie wywotawczej wysokosci miesiecznego czynszu za lokal,

d) informacje o szacunkowych wysokosciach kosztow wspdlnych oraz zaliczek na media,
e) informacje o stosowanym trybie konkursowym,

f) informacje o wysokosci wadium i terminie jego wptaty wraz z numerem konta bankowego, na
ktére nalezy dokonaé wptaty,

g) informacje o miejscu i terminie aukcji internetowej, a w przypadku zastosowania Konkursu
ofert — o terminie otwarcia ofert,

h) informacje o mozliwosci uniewaznienia postepowania bez podania przyczyny.
§7

Forma sktadania ofert w postepowaniu

1. Sktadanie ofert w postepowaniu nastepuje poprzez wypetnienie elektronicznego formularza

(Zatacznik nr 1A, 1B), dostepnego na stronach internetowych Spétki — https://www.zielona6.com/,

https://ogrodowa24.com/ i innych, ktéry po wypetnieniu nalezy podpisa¢ odrecznie lub za pomoca

podpisu elektronicznego i przesta¢ w formie:

a) pisemnej na adres Spotki — datg ztozenia jest data doreczenia do Spotki przez operatora
pocztowego albo data przyjecia na dziennik kancelaryjny w przypadku ztozenia oferty osobiscie
w siedzibie Spotki,

b) dokumentowej (skan podpisanego formularza) na adres mailowy: wynajem@li.lodz.pl,

c) elektronicznej (podpis elektroniczny kwalifikowany) na adres mailowy: wynajem@li.lodz.pl.

. Oferty nalezy ztozy¢ w terminie wskazanym w ogtoszeniu. Oferty sktadane po jego uptywie

podlegajg odrzuceniu.

. Oferta powinna by¢ — pod rygorem jej odrzucenia — ztozona w jezyku polskim. Dokumenty winne

by¢ wypetnione czytelnie, wszelkie poprawki powinny by¢ zaparafowane przez osobe podpisujgca
oferte.
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. Oferta musi by¢ podpisana przez Oferenta lub osobe upowazniong do jego reprezentowania — pod
rygorem jej odrzucenia.

. W przypadku przeprowadzenia przez Organizatora postepowania zmian w Formularzu oferty
(zatacznik nr 1) w trakcie trwania postepowania, Oferent zostanie wezwany do uzupetnienia oferty
w terminie nie krétszym od dwdch dni roboczych, a termin zakorczenia postepowania zostanie
odpowiednio przedtuzony.

. Otwarcie ofert nastgpi w terminie podanym w ogtoszeniu.

§8
Oferta
. Oferta powinna zawierac:
a) wypetniony formularz oferty, ktérego wzér stanowi zatgcznik nr 1 do Regulaminu,
b) Oswiadczenie Oferenta, ktérego wzor stanowi zatgcznik nr 4 do Regulaminu,

c) Petnomocnictwo do reprezentowania podmiotu, wystepujgcego jako Oferent lub inny
dokument, z ktérego wynika upowaznienie do reprezentowania Oferenta.

. Komisja moze zazgdaé do wgladu:

a) dokument tozsamosci Oferenta lub osoby upowaznionej/uprawnionej do jego
reprezentowania, lub posiadajgcej petnomocnictwo albo Dokument, o ktérym mowa w ust. 1
lit. c,

b) zaswiadczenie o zatrudnieniu, o wysokosci zarobkow za ostatnie kilka miesiecy; zaswiadczenia
o dochodach od pracodawcy lub dokumentéw potwierdzajgcych inne uzyskiwane przychody,

c) raporty w szczegdlnosci: Biuro Informacji Kredytowej, Krajowy Rejestr Dtugdéw, Zwigzek Bankéw
Polskich, Rejestr dtuznikéw BIG InfoMonitor.

. Przekazanie dokumentéw lub informacji wymienionych w ust. 2 nie jest obligatoryjne, lecz wptywa
na ewaluacje oferty przez Komisje, moze tez skutkowac tym, ze oferta nie bedzie brana pod uwage
w dalszym postepowaniu. W przypadku pozytywnej weryfikacji wymaganych dokumentéw Oferent
otrzyma zaproszenie do kolejnego etapu Postepowania zgodnie z § 10 Regulaminu.

. W przypadku zamiaru prowadzenia przez Oferenta w lokalu dziatalnosci zagrazajacej immisjami
posrednimi lub bezposrednimi albo nie licujgcej z dobrym imieniem Spétki, Komisja zastrzega sobie,
w przypadku postepowania dotyczacego lokalu uzytkowego prawo odrzucenia oferty.

. Wzory uméw najmu lokali stanowig kolejno zatacznikinr 5, 6, 7, 8, 9 do Regulaminu.

§9

Tryby konkursowe

Wyrdznia sie nastepujgce tryby konkursowe:

a) konkurs ofert — przeprowadzany zgodnie z § 11 Regulaminu,

b) aukcja internetowa — przeprowadzana zgodnie z § 12 Regulaminu.
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§10
Etapy postepowania

1. Postepowanie przeprowadzane w trybie Konkursu ofert jest jednoetapowe. Sktadanie
dokumentdéw uprawniajgcych do udziatu w tym trybie konkursowym wraz z ofertg na najem lokalu
odbywa sie w odpowiedzi na ogtoszenie.

2. W pozostatych trybach postepowanie przeprowadzane jest w dwdch etapach:

a) | Etap — etap sktadania dokumentow uprawniajgcych do udziatu w wybranym trybie
konkursowym wraz z ofertg na najem lokalu,

b) Il Etap — etap uzalezniony od trybu podanego w ogfoszeniu:

— aukcja elektroniczna za posrednictwem Platformy Zakupowej.

§11
Konkurs ofert

1. lJest to tryb, w ktérym Oferent sktada oferte w formie okreslonej w § 7 ust. 1 lit. a, b albo ¢, na
zasadach okreslonych w § 8 Regulaminu.

2. Komisja po zweryfikowaniu ofert wybiera najkorzystniejszg oferte.

3. Zaoferowanie przez Oferenta najwyiszej wysokoSci czynszu najmu nie jest jednoznaczne
z wyborem jego oferty. O ostatecznym wyniku postepowania decydujg kryteria okreslone w § 4
Regulaminu.

§12
Aukcja internetowa

Szczegdtowy opis przebiegu aukcji internetowej okresla Regulamin prowadzenia aukcji elektronicznych

na wynajem lokali stanowigcych wtasnosc¢ todzkich Inwestycji sp. z 0.0., stanowigcy zatgcznik nr 2 do

Regulaminu.

§13
Wadium
1. Warunkiem udziatu w Postepowaniu jest wptata wadium.

2. Wadium ustala sie jako kwote pieniezng, w wysokosci miesiecznego czynszu za dany lokal, podanej
w ogtoszeniu.

3. Wadium winno znalez¢ sie na nieoprocentowanym rachunku bankowym Organizatora, podanym
w ogtoszeniu, najpdzniej na dzien i godzine wskazane w ogtoszeniu.

4. W tytule przelewu Oferent winien wskazac, ktérego lokalu dotyczy wadium.
5. Brak wadium na koncie Organizatora w podanym terminie skutkowac¢ bedzie odrzuceniem oferty.

6. W przypadku wytonienia przysztego Najemcy wptacone przez niego wadium zostaje zatrzymane
przez Organizatora postepowania na poczet kaucji okreslonej w umowie najmu. Oferent
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zobowigzuje sie do wptacenia rdéznicy pomiedzy wadium a nalezng kaucjg, najpdzniej w terminie
7 dni od podpisania umowy najmu.

7. W przypadku gdy wytoniony przyszty Najemca uchyla sie od podpisania umowy, wptacone Wadium
podlega zwrotowi.

8. W przypadku wyboru Oferenta, ktéry ztozyt najkorzystniejszg oferte, pozostatym Oferentom
wadium wraz z odsetkami zostanie zwrdcone niezwtocznie po wyborze najkorzystniejszej oferty,
nie poézniej niz siedem (7) dni roboczych po dokonaniu wyboru. Date zwrotu stanowi dzien
obcigzenia rachunku bankowego Organizatora.

9. Wadium podlega takze zwrotowi wszystkim Oferentom w przypadku uniewaznienia postepowania
przez Organizatora. W takim przypadku zwrot wraz z odsetkami dokonany bedzie w terminie 7 dni
od ogtoszenia przez Organizatora decyzji o uniewaznieniu postepowania.

§14

Zawarcie umowy w ramach postepowania

1. Oferent, ktérego oferta zostata wytoniona przez Komisje jako najkorzystniejsza, jest
powiadamiany o tym fakcie mailowo i telefonicznie przez sekretarza Komisji. Oferent w terminie
i miejscu wskazanym w powiadomieniu jest zobowigzany zgtosi¢ sie do Organizatora
postepowania (pod rygorem odstgpienia Organizatora postepowania od zawarcia umowy
i zatrzymania wadium), celem zawarcia umowy.

2. W przypadku niezgtoszenia sie przez Oferenta we wskazanym terminie badZ ztozenia przezen
rezygnacji z zawarcia umowy najmu:

a) wybierana jest oferta najkorzystniejsza w kolejnosci wynikajacej z ustalonego przez Komisje
rankingu badanych ofert,

albo
b) Komisja uniewaznia postepowanie.

3. Zarzad Spodtki lub osoba upowazniona przez Zarzad Spétki, na podstawie protokotu przebiegu
postepowania, podejmuje decyzje o zawarciu umowy i zawiera umowe z wytonionym Najemca.

4. Jezeli Spétka ma wobec Oferenta wierzytelnos¢, ktéra stata sie wymagalna po dniu ztozenia oferty,
wyznacza Oferentowi dodatkowy termin na zaspokojenie tej wierzytelnosci pod rygorem
zastosowania odpowiednio ust. 3.

§15
Oferta w trybie z wolnej reki

1. W przypadku umoéw zawieranych w trybie z wolnej reki, oferty sktada sie w formie okreslonejw § 7
ust. 1 Regulaminu.

2. Oferta powinna by¢ — pod rygorem jej odrzucenia — ztozona w jezyku polskim.

3. Oferta musi by¢ podpisana przez Oferenta lub osobe upowazniong do jego reprezentowania — pod
rygorem jej odrzucenia.
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. Spotka moze zazgdac od Oferenta oryginatu do wgladu lub przestania skanu:

a) zaswiadczenia o zatrudnieniu o wysokosci zarobkéw za ostatnie kilka miesiecy; zaswiadczenia
o dochodach od pracodawcy lub dokumentéw potwierdzajgcych inne uzyskiwane przychody;

b) raporty w szczegdlnosci: Biuro Informacji Kredytowej, Krajowy Rejestr Dtugow, Zwigzek Bankow
Polskich, Rejestr dtuznikéw BIG InfoMonitor.

. Spotka nie ma obowigzku odpowiadac¢ na ztozong oferte. Brak jakiejkolwiek odpowiedzi ze strony
Spoétki nie moze by¢ uznane za milczace przyjecie oferty.

. Do sktadania ofert w trybie z wolnej reki odpowiednie zastosowanie majg postanowienia § 8
Regulaminu.

§16
Zawarcie Umowy — tryb z wolnej reki

. W odniesieniu do lokali, co do ktérych Zarzad postanowit o wynajeciu bez przeprowadzania
postepowania, mozliwe jest oddanie ich w najem w trybie z wolnej reki.

. Do wynajecia lokalu w trybie z wolnej reki nie majg zastosowania postanowienia § od 4—6 i od 9—
14 Regulaminu. Postanowienia § 7 i § 8 stosuje sie odpowiednio.

. W ramach trybu z wolnej reki Spétka przedstawia informacje o lokalu lub lokalach dostepnych do
wynajecia w sposéb umozliwiajgcy zapoznania sie z nig mozliwie jak najszerszemu kregowi
potencjalnych najemcéw. W tym celu Spdétka moze w szczegdlnosci zwracad sie w dowolnej formie
bezposrednio do potencjalnych Oferentdow, a takze korzysta¢ z ustug podmiotdéw trzecich, ktére
zawodowo zajmujg sie komercjalizacjg powierzchni mieszkalnych i uzytkowych, posrednictwem
w wynajmie nieruchomosci, a takze stosowac wszelkie formy ogtoszen, reklam i innych narzedzi
marketingowych utatwiajacych dotarcie z informacjg o mozliwosci wynajmu do jak najszerszego
kregu podmiotéw.

. Informacje dotyczace lokali dostepnych w ramach trybu z wolnej reki, publikowane zaréwno przez
Spotke, jak i na jej zlecenie przez podmioty trzecie, nie beda stanowi¢ oferty w rozumieniu art. 66
kc.

. Spotka dokona wyboru najlepszej oferty nie wczesniej niz po uptywie 14 dni od podania do
publicznej wiadomosci informacji o dostepnosci lokalu.

. Oferenci mogg sktadac¢ oferty dotyczace najmu lokalu w trybie z wolnej reki na pismie na adres
siedziby Spotki lub mailowo na adres poczty elektronicznej: kontakt@li.lodz.pl, wynajem@li.lodz.pl

. W przypadku wptyniecia kilku ofert dotyczacych danego lokalu dziat odpowiedzialny w ramach
schematu organizacyjnego Spotki za przygotowywanie i zawieranie uméw najmu, dokona wyboru
najkorzystniejszej oferty kierujac sie nastepujgcymi kryteriami:

a) wysokos$¢ miesiecznego czynszu netto za lokal (wysokos¢ czynszu brana pod uwage na potrzeby
dokonania oceny oferty nie obejmuje optat, kosztéw wspdlnych, zaliczek na media) — waga 80%.
W ramach tego kryterium Wynajmujgcy bedzie przyznawat punkty (Pi) zgodnie z ponizszym
wzorem:
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P; = (Ci/C max) *80 pkt
gdzie:

P; - liczba punktéw, jakie otrzyma oferta oceniana w ramach kryterium okreslonego w ust. 7
pkt. a,

Cmax — Najwyzsza wysokos$¢ czynszu sposrdd ocenianych ofert,
Ci — wysokos¢ czynszu oferty ocenianej
— przy czym liczba punktdw bedzie obliczana do dwdch miejsc po przecinku,

b) wiarygodnos¢ finansowa i organizacyjna Oferenta — waga 20%. W ramach tego kryterium
Komisja przyznawac bedzie w oparciu o zgromadzone informacje i dokumenty punkty w ilosci
od 1 do 20.

8. W przypadku, gdy przedmiotem oferty jest wiecej niz jeden lokal, dopuszcza sie mozliwosc
negocjowania warunkéw umowy najmu i odstepstwa od wzoru okreslonego w Zatgczniku nr 5 do
Umowy, jesli jest to uzasadnione specyfikg danej umowy, iloscig lokali bedgcych przedmiotem
najmu lub specyfiki dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez Najemce. Negocjacje beda
prowadzone po dokonaniu wyboru oferty, przy czym nie mogg one dotyczyé wysokosci czynszu.

9. W przypadku, gdy przedmiotem oferty jest wiecej niz jeden lokal wraz z powierzchniami wspélnymi
przynaleznymi wytgcznie do tych wynajmowanych lokali, umowa najmu zawierana bedzie
z wykorzystaniem wzoru umowy, stanowigcym Zatgcznik nr 8 do Regulaminu. Powyzsze dotyczy¢
bedzie wytgcznie wynajmu lokali na rzecz przedsiebiorcéw w celu prowadzenia przez nich
dziatalnosci gospodarczej. W takich sytuacjach ust. 8 stosuje sie odpowiednio.

10. Z oferentem wybranym na zasadach okreslonych w ust. 1 — ust. 7 dopuszcza sie mozliwos$¢ zawarcia
umowy przedwstepnej, jezeli z uwagi na specyfike danego Lokalu, w szczegdélnosci koniecznos$¢ jego
aranzacji, niezakonczenie procesu inwestycyjnego czy inng przyczyne powodujacg, ze wydanie
lokalu musi by¢ poprzedzone dodatkowymi dziataniami po stronie Wynajmujgcego lub Najemcy,
zawarcie umowy najmu jest niemozliwe lub niecelowe. Umowa przedwstepna zawierana bedzie
W oparciu o wzor stanowigcy Zatgcznik nr 9 do Regulaminu.

§17

Komisja

[ERY

. Za prawidtowy przebieg postepowania oraz wybdr najemcy w trybie z wolnej reki, odpowiada
Komisja. W sktad Komisji wchodzi Przewodniczacy, Sekretarz oraz przynajmniej jeden Cztonek
Komisji, sprawujgcy powierzong funkcje do odwotania przez Zarzad Spotki.

N

. Zarzad Spotki na mocy uchwaty okresla zasady wyznaczania pracownikow tddzkich Inwestycji
sp. z 0.0. do uczestnictwa w pracach Komisji, o ktérej mowa w ust. 1.

w

Komisja kazdorazowo wystepuje do Dyrektora nadzorujgcego dziat/biuro odpowiedzialnego za
zarzadzanie nieruchomosciami z wnioskiem o zatwierdzenie trybu konkursowego i wysokosci
wywotawczej miesiecznego czynszu za lokal.

4. Do obowigzkéw Komisji w zakresie przeprowadzanego postepowania nalezy
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w szczegdblnosci:

a) prowadzenie ewidencji ztozonych ofert,

b) weryfikacja kazdej ztozonej oferty zgodnie z wymogami Regulaminu,
c) odrzucanie ofert niezgodnych z postanowieniami Regulaminu,

d) zmiana terminu zakoriczenia postepowania w przypadku koniecznosci uzupetnienia Formularza
Oferty przez Oferenta,

e) ustalanie rankingu ztozonych ofert,

f) wytonienie przysztego Najemcy,

g) uniewaznienie postepowania w przypadkach okreslonych w Regulaminie.
Obowigzki Komisji w zakresie wyboru najemcy w trybie z wolnej reki:

a) analiza ofert wptywajgcych do Spaotki,

b) udzielanie odpowiedzi, wyjasnien oraz czynienie uzgodnien dotyczacych w zwigzku
z wptywajgcymi do Spoétki ofertami,
c) dokonywanie wyboru najkorzystniejszej oferty w oparciu o kryteria wskazane w § 16 ust. 7

Regulaminu.

. Z przebiegu postepowania Komisja sporzgdza protokoét, ktdrego wzdr stanowi zatgcznik nr 3 do
Regulaminu. Prawidtowo sporzadzony Protokdt zostaje zatwierdzony przez Dyrektora
nadzorujgcego dziat/biuro odpowiedzialnego za zarzgdzanie nieruchomosciami, stanowigc
podstawe wyboru przysztego Najemcy i podpisania Umowy najmu lokalu przez Zarzad Spotki lub
osobe upowazniong przez Zarzad Spofki.

§18

Postanowienia koncowe

. Organizator postepowania moze w kazdym momencie uniewazni¢ postepowanie w catosci lub
w czesci bez podania przyczyny.

. W sprawach szczegélnych i uzasadnionych wytgcznie za zgodg Zarzadu Spoétki, dopuszcza sie
odstepstwo od niniejszego Regulaminu.

. Wynajmujacy dopuszcza zmiane Regulaminu w trakcie postepowania, przy czym wprowadzenie
zmiany winno nastgpi¢ w taki sposéb, aby ochronione zostaty interesy w toku tych Oferentdw,
ktorzy ztozyli juz oferty, zgodnie z konstytucyjng zasadg ochrony intereséw w toku.

. W sprawach nieuregulowanych w Regulaminie decyduje Zarzad Spétki, a w zakresie wykonywania
zadan okreslonych w § 16 ust. 5 Regulaminu — Komisja.

. Zataczniki do Regulaminu stanowig jego integralng czes¢.

. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.
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ZAtACZNIKI DO REGULAMINU:
Zatgcznik nr 1A — Formularz Ofertowy — tryb konkursowy.

Zatgcznik nr 1B — Formularz Ofertowy — tryb z wolnej reki.

Zatacznik nr 2 — Regulamin prowadzenia aukcji elektronicznych na wynajem lokali stanowigcych

wtasnosc¢ tédzkich Inwestycji sp. z o.0.
Zatgcznik nr 3 — Wzér protokotu Komisji z przebiegu postepowania.
Zatgcznik nr 4 — Oswiadczenie Oferenta.
Zatgcznik nr 5 — Wzér Umowy najmu lokalu uzytkowego na czas nieokreslony.

Zatgcznik nr 6 — Wzér Umowy najmu lokalu uzytkowego na czas okreslony.

Zatacznik nr 7— Wzdér Umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieokreslony.

Zatgcznik nr 8 — Wzér Umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas okreslony.

Zatgcznik nr 9 — Wzér Umowy najmu wielu lokali wraz z powierzchnig wspdlna.

Zatacznik nr 10 - Wz6r umowy przedwstepnej najmu lokalu.

Zatgcznik nr 11 — Klauzula informacyjna RODO.
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Zatacznik nr 1 B do Regulaminu postepowania
w przedmiocie najmu lokali w budynkach stanowigcych
wtasnos¢ tddzkich Inwestycji sp. z 0.0.

FORMULARZ OFERTY

Oferta na najem lokalu ustugowego oznaczonego nr ........ znajdujacego sie w budynku przy ul.

....................................................... w todzi w postepowaniu w przedmiocie najmu tego lokalu w budynku

stanowigcym wtasnosc¢ tédzkich Inwestycji sp. z o.0.

Imie i nazwisko/nazwa Oferenta lub
osoby upowaznionej/uprawnionej
do jego reprezentowania z
wykazaniem umocowania
KRS/ewidencji dziatalnosci
gospodarczej

Nr NIP i REGON
i nr PESEL (w przypadku oséb
fizycznych)

Adres korespondencyjny

Telefon/ e-mail

Proponowana wysokos¢
miesiecznego czynszu netto
( max. 80 punktow)

Kryteria merytoryczne
(max. 20 punktow) 1. Czy firma zarejestrowana jest w miescie todzi (CEIDG)?
TAK (4 pkt.) / NIE ( O pkt.)

2. Deklarowany okres trwania umowy (oznaczony jako x)

a) X23lat 0 pkt.
b) 3lat<x>5lat 1 pkt.
c¢) x>5latiumowy na czas nieokreslony 3 pkt.

3. Czy przedsiebiorstwo przyczynia sie do budowania
wizerunku centrum todzi jako przestrzeni atrakcyjnej,
zywej, kreatywnej, ciekawej i przyjaznej poprzez
uczestnictwo i wspoétprace z miastem oraz innymi




jednostkami w przynajmniej jednym projekcie
promujgcym wizerunek miasta?

TAK (4 pkt.) / NIE ( O pkt.)

4. Czy w przedsiebiorstwie realizuje sie zatozenie, ze ruch
pieszy, rowerowy i transport publiczny w centrum
miasta majg znaczenie priorytetowe?

TAK (4 pkt.) / NIE (0 pkt.)

5. Czy w swojej dziatalnosci przedsiebiorca planuje
wykorzystaé zaprojektowang przestrzen dla
niepetnosprawnych?

TAK (4 pkt.) / NIE ( O pkt.)

Na potrzeby oceny kryterium merytorycznego przyjmuje sie nastepujgce rozumienie uzytych pojeé:
Niepetnosprawny — osoby niepetnosprawne w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r.

o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych

Obszar Rewitalizacji - obszar okreslony w uchwale XXV/589/16 Rady Miejskiej ze zm. w todzi z dnia
10 lutego 2016 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta todzi

Miejsce i data Podpis Oferenta lub osoby
upowaznionej/uprawnionej do jego reprezentowania

* - niepotrzebne skresli¢

Zatgcznik 1. Upowaznienie do pozyskania z Biura Informacji Gospodarczej InfoMonitor S.A.
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FORMULARZ OFERTY

Oferta na najem lokalu mieszkalnego oznaczonego nr ........ znajdujgcego sie w budynku przy ul.

w todzi w postepowaniu w przedmiocie najmu tego lokalu w budynku

stanowigcym wtasnosc¢ tédzkich Inwestycji sp. z o.0.

Imie i nazwisko

nr NIP lub nr PESEL

Adres korespondencyjny

Telefon/ e-mail

Proponowana wysokos¢
miesiecznego czynszu
netto

( max. 50 punktow)

Kryteria merytoryczne
(max. 50 punktow)

1. Obecnie mieszkam na obszarze rewitalizacji ?
TAK (4 pkt.) / NIE ( O pkt.)

2. Posiadam status studenta w przedziale wiekowym 18-25 lat ?
TAK (4 pkt.) / NIE ( 0 pkt.)

3. Czy lokal, ktéry obecnie zamieszkuje posiada ogrzewanie
miejskie?
TAK (4 pkt.) / NIE (0 pkt.)

4. Czy lokal, ktory obecnie zamieszkuje posiada:
a. fazienke
TAK (0 pkt.) / NIE (4 pkt)
b. toalete
TAK (0 pkt.) / NIE ( 4 pkt.)

Informacje dodatkowe:
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Na potrzeby oceny kryterium merytorycznego przyjmuje sie nastepujgce rozumienie uzytych pojec:

Obszar Rewitalizacji - obszar okreslony w uchwale XXV/589/16 Rady Miejskiej w todzi z dnia 10 lutego
2016r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta todzi

Miejsce i data Podpis Oferenta lub osoby
upowaznionej/uprawnione do jego reprezentowania

* - niepotrzebne skresli¢

Zatqgcznik 1. Upowaznienie do pozyskania z Biura Informacji Gospodarczej InfoMonitor S.A.
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KLAUZULA INFORMACYJNA DLA OFERENTA W POSTEPOWANIU W PRZEDMIOCIE NAJMU/ LOKALU
MIESZCZACEGO SIE W BUDYNKU STANOWIACYM WEASNOSC SPOLKI
INFORMACJA O OCHRONIE DANYCH OSOBOWYCH

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwiqgzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdine
rozporzqdzenie o ochronie danych — dalej RODO), przedstawiamy ponizej szczegétowe informacje
dotyczqce ochrony danych osobowych w tddzkich Inwestycjach sp. z 0.0.:

1. Administratorem danych osobowych Oferenta w zwiqgzku ze ztoZzeniem oferty najmu lokalu
mieszczgcego sie w budynku stanowigcym wtasnos¢ tddzkiej Spotki Infrastrukturalnej sp. z o.0. jest
Spotka tddzkie Inwestycje sp. z 0.0. Dane kontaktowe Spotki: ul. Wdlczariska 17, 90-731 tddz,
tel. 42 66 49 100, adres e-mail kontakt@li.lodz.pl.

2. Spdtka wyznaczyta Inspektora Ochrony Danych, z ktérym mozna sie skontaktowac poprzez e-mail:
daneosobowe®@Ii.lodz.pl.

3. Spdtka przetwarza dane osobowe oferenta w celu realizacji postepowania w przedmiocie najmu
lokalu nr ... Przy UliCy...ueeeeeeeeeervevvvvenn, w todzi, a takze w celu wywiqgzania sie
z obowigzkow prawnych natoZzonych na Spétke jako strone tego postepowania - art. 6 ust. 1 lit. b,
¢, art. 9 ust. 2 lit. f RODO. Podstawq prawngq przetwarzania przez Spétke danych osobowych jest
postepowanie w celu wyboru najemcy lokalu uzytkowego oraz przepisy prawa naktadajgce
okreslone obowiqzki na Spotke jako strone tego postepowania. Podanie danych osobowych jest
dobrowolne, lecz konieczne w celu przeprowadzenia postepowania w celu wyboru najemcy lokalu
uzytkowego oraz wypetnienia obowiqzkéw prawnych. Spotka przetwarzac bedzie dane osobowe
oferenta jedynie w zakresie i celu wynikajgcym z postepowania i przepiséw prawa.

4. Dane osobowe oferenta przetwarzane bedq przez okres trwania postepowania.

5. Odbiorcami danych osobowych najemcy bedq w szczegdlnosci:

e organy administracji publicznej (np. Urzedy Skarbowe) — na mocy odpowiednich przepisow
prawa;

e banki—w celu rozliczenia wzajemnych zobowiqgzan i naleznosci wynikajgcych z umowy cywilnej,
w przypadku ich wyptaty za zgodq najemcy na rachunek bankowy;

e podmioty swiadczqce dodatkowe ustugi dla Spotki — audytorzy podatkowi, biegli rewidenci
badajqcy sprawozdanie finansowe, i inni Swiadczqcy ustugi na rzecz Spotki w zakresie obstugi
nieruchomosci,

w ktorej miesci sie najmowany lokal

e organy egzekucyjne - w przypadku prowadzonych egzekucji sgdowych lub administracyjnych.

6. Oferentowi, w zakresie wynikajgcym z przepisow prawa, przystuguje prawo do dostepu do swoich
danych oraz ich sprostowania, usuniecia lub ograniczenia przetwarzania, a takZze prawo do
przenoszenia danych, prawo whniesienia sprzeciwu, prawo do cofniecia zgody na ich przetwarzanie
w dowolnym momencie bez wpfywu na zgodnosc z prawem przetwarzania, ktorego dokonano na
podstawie zgody wyrazonej przed jej cofnieciem.

7. Dane osobowe nie bedq przetwarzane w sposob zautomatyzowany, w tym rowniez w formie
profilowania.

8. W przypadku watpliwosci zwiqzanych z przetwarzaniem danych osobowych oferent - moze zwrdci¢
sie do Spdtki z prosbg o udzielenie informacji. NiezaleZznie od powyiszego przystuguje prawo
whniesienia skargi do organu nadzorczego — Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

Strona5z5


mailto:kontakt@li.lodz.pl
mailto:daneosobowe@li.lodz.pl

Zatacznik nr 1 A do Regulaminu postepowania
w przedmiocie najmu lokali w budynkach stanowigcych
wtasnos¢ tddzkich Inwestycji sp. z 0.0.

FORMULARZ OFERTY

Oferta na najem lokalu ustugowego oznaczonego nr ........ znajdujacego sie w budynku przy ul.

....................................................... w todzi w postepowaniu w przedmiocie najmu tego lokalu w budynku

stanowigcym wtasnosc¢ tédzkich Inwestycji sp. z o.0.

Imie i nazwisko/nazwa Oferenta lub
osoby upowaznionej/uprawnionej
do jego reprezentowania z
wykazaniem umocowania
KRS/ewidencji dziatalnosci
gospodarczej

Nr NIP i REGON
i nr PESEL (w przypadku oséb
fizycznych)

Adres korespondencyjny

Telefon/ e-mail

Proponowana wysokos¢
miesiecznego czynszu netto
( max. 80 punktow)

Kryteria merytoryczne
(max. 20 punktow) 1. Czy firma zarejestrowana jest w miescie todzi (CEIDG)?
TAK (4 pkt.) / NIE ( O pkt.)

2. Deklarowany okres trwania umowy (oznaczony jako x)

a) X23lat 0 pkt.
b) 3lat<x>5lat 1 pkt.
c¢) x>5latiumowy na czas nieokreslony 3 pkt.

3. Czy przedsiebiorstwo przyczynia sie do budowania
wizerunku centrum todzi jako przestrzeni atrakcyjnej,
zywej, kreatywnej, ciekawej i przyjaznej poprzez
uczestnictwo i wspoétprace z miastem oraz innymi




jednostkami w przynajmniej jednym projekcie
promujgcym wizerunek miasta?

TAK (4 pkt.) / NIE ( O pkt.)

4. Czy w przedsiebiorstwie realizuje sie zatozenie, ze ruch
pieszy, rowerowy i transport publiczny w centrum
miasta majg znaczenie priorytetowe?

TAK (4 pkt.) / NIE (0 pkt.)

5. Czy w swojej dziatalnosci przedsiebiorca planuje
wykorzystaé zaprojektowang przestrzen dla
niepetnosprawnych?

TAK (4 pkt.) / NIE ( O pkt.)

Na potrzeby oceny kryterium merytorycznego przyjmuje sie nastepujgce rozumienie uzytych pojeé:
Niepetnosprawny — osoby niepetnosprawne w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r.

o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych

Obszar Rewitalizacji - obszar okreslony w uchwale XXV/589/16 Rady Miejskiej ze zm. w todzi z dnia
10 lutego 2016 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta todzi

Miejsce i data Podpis Oferenta lub osoby
upowaznionej/uprawnionej do jego reprezentowania

* - niepotrzebne skresli¢

Zatgcznik 1. Upowaznienie do pozyskania z Biura Informacji Gospodarczej InfoMonitor S.A.
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FORMULARZ OFERTY

Oferta na najem lokalu mieszkalnego oznaczonego nr ........ znajdujgcego sie w budynku przy ul.

w todzi w postepowaniu w przedmiocie najmu tego lokalu w budynku

stanowigcym wtasnosc¢ tédzkich Inwestycji sp. z 0.0.,

Imie i nazwisko

nr NIP lub nr PESEL

Adres korespondencyjny

Telefon/ e-mail

Proponowana wysokos¢
miesiecznego czynszu
netto

( max. 80 punktow)

Kryteria merytoryczne
(max. 20 punktéw)

1. Obecnie mieszkam na obszarze rewitalizacji ?
TAK (4 pkt.) / NIE ( O pkt.)

2. Posiadam status studenta w przedziale wiekowym 18-25 lat ?
TAK (4 pkt.) / NIE ( 0 pkt.)

3. Czy lokal, ktéry obecnie zamieszkuje posiada ogrzewanie
miejskie?
TAK (4 pkt.) / NIE (0 pkt.)

4. Czy lokal, ktory obecnie zamieszkuje posiada:
a. fazienke
TAK (0 pkt.) / NIE (4 pkt)
b. toalete
TAK (0 pkt.) / NIE ( 4 pkt.)

Informacje dodatkowe:
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Na potrzeby oceny kryterium merytorycznego przyjmuje sie nastepujgce rozumienie uzytych pojec:

Obszar Rewitalizacji - obszar okreslony w uchwale XXV/589/16 Rady Miejskiej w todzi z dnia 10 lutego
2016r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta todzi

Miejsce i data Podpis Oferenta lub osoby
upowaznionej/uprawnione do jego reprezentowania

* - niepotrzebne skresli¢

Zatqgcznik 1. Upowaznienie do pozyskania z Biura Informacji Gospodarczej InfoMonitor S.A.
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KLAUZULA INFORMACYJNA DLA OFERENTA W POSTEPOWANIU W PRZEDMIOCIE NAJMU/ LOKALU
MIESZCZACEGO SIE W BUDYNKU STANOWIACYM WEASNOSC SPOLKI
INFORMACJA O OCHRONIE DANYCH OSOBOWYCH

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwiqgzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzqdzenie o ochronie danych — dalej RODO), przedstawiamy ponizej szczegdfowe informacje
dotyczqce ochrony danych osobowych w tddzkich Inwestycjach sp. z 0.0.:

1. Administratorem danych osobowych Oferenta w zwiqgzku ze ztoZzeniem oferty najmu lokalu
mieszczgcego sie w budynku stanowigcym wtasnos¢ tddzkiej Spotki Infrastrukturalnej sp. z o.0. jest
Spotka tddzkie Inwestycje sp. z 0.0. Dane kontaktowe Spotki: ul. Wdlczariska 17, 90-731 tddz,
tel. 42 66 49 100, adres e-mail kontakt@li.lodz.pl.

2. Spdtka wyznaczyta Inspektora Ochrony Danych, z ktérym mozna sie skontaktowac poprzez e-mail:
daneosobowe®@Ii.lodz.pl.

3. Spdtka przetwarza dane osobowe oferenta w celu realizacji postepowania w przedmiocie najmu
lokalu nr ... Przy UliCy...ueeeeeeeeeervevvvvenn, w todzi, a takze w celu wywiqgzania sie
z obowigzkow prawnych natozonych na Spétke jako strone tego postepowania - art. 6 ust. 1 lit. b,
¢, art. 9 ust. 2 lit. f RODO. Podstawq prawng przetwarzania przez Spétke danych osobowych jest
postepowanie w celu wyboru najemcy lokalu uzytkowego oraz przepisy prawa naktadajgce
okreslone obowiqzki na Spotke jako strone tego postepowania. Podanie danych osobowych jest
dobrowolne, lecz konieczne w celu przeprowadzenia postepowania w celu wyboru najemcy lokalu
uzytkowego oraz wypetnienia obowiqzkéw prawnych. Spotka przetwarzac bedzie dane osobowe
oferenta jedynie w zakresie i celu wynikajgcym z postepowania i przepiséw prawa.

4. Dane osobowe oferenta przetwarzane bedq przez okres trwania postepowania.

5. Odbiorcami danych osobowych najemcy bedq w szczegdlnosci:

e organy administracji publicznej (np. Urzedy Skarbowe) — na mocy odpowiednich przepiséw
prawa;

e banki—w celu rozliczenia wzajemnych zobowigzan i naleznosci wynikajgcych z umowy cywilnej,
w przypadku ich wyptaty za zgodq najemcy na rachunek bankowy;

e podmioty swiadczqce dodatkowe ustugi dla Spotki — audytorzy podatkowi, biegli rewidenci
badajqcy sprawozdanie finansowe, i inni Swiadczqcy ustugi na rzecz Spotki w zakresie obstugi
nieruchomosci,

w ktorej miesci sie najmowany lokal

e organy egzekucyjne - w przypadku prowadzonych egzekucji sgdowych lub administracyjnych.

6. Oferentowi, w zakresie wynikajgcym z przepisow prawa, przystuguje prawo do dostepu do swoich
danych oraz ich sprostowania, usuniecia lub ograniczenia przetwarzania, a takZze prawo do
przenoszenia danych, prawo wniesienia sprzeciwu, prawo do cofniecia zgody na ich przetwarzanie
w dowolnym momencie bez wpfywu na zgodnosc¢ z prawem przetwarzania, ktérego dokonano na
podstawie zgody wyrazonej przed jej cofnieciem.

7. Dane osobowe nie bedq przetwarzane w sposob zautomatyzowany, w tym rowniez w formie
profilowania.

8. W przypadku watpliwosci zwiqzanych z przetwarzaniem danych osobowych oferent - moze zwrdci¢
sie do Spdtki z prosbg o udzielenie informacji. NiezaleZznie od powyiszego przystuguje prawo
whniesienia skargi do organu nadzorczego — Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.
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Zatgcznik nr 2 do Regulaminu postepowania
w przedmiocie najmu lokali w budynkach stanowiacych
wiasnos¢ tédzkich Inwestycji sp. z 0.0.

REGULAMIN
prowadzenia aukgcji elektronicznych na wynajem lokali
stanowigcych wtasnosc¢ tddzkich Inwestycji sp. z o.0.

Definicje:

1)

2)

9)

Administrator Platformy (zw. dalej Administratorem) - petnigcy funkcje pomocy technicznej,
wspotpracujacy z uzytkownikami Platformy Zakupowej, na moment wprowadzania niniejszego
Regulaminu.

Platforma Zakupowa (zw. dalej Platformg) — dostepny za posrednictwem protokotu
elektronicznego https zbiér internetowych aplikacji biznesowych, uzywany przez Organizatora
w celu przeprowadzenia procesu wyboru Najemcy lokalu.

Etap sktadania ofert - etap postepowania, podczas ktoérego Oferenci,
W wyznaczonym przez Organizatora czasie, sktadajg swoje oferty, ktdre nastepnie s3
przenoszone do etapu Aukgji.

Cena — wysokos$¢ czynszu miesiecznego za lokal.

Cena wywotawcza — najnizsza cena, od ktdrej zaczyna sie aukcja.

Postgpienie — wartosc pieniezna, o ktdrg mozna zwiekszyé Oferte.

Podstawowy czas trwania aukcji — czas aukcji liczcony od momentu jej rozpoczecia do
momentu jej zakonczenia, bez uwzglednienia czasu przedtuzenia aukcji wynikajacego
z dogrywek.

Dogrywka — mechanizm, ktdry powoduje przedtuzenie Podstawowego Czasu Trwania Aukcji
i umozliwia dalsze sktadanie Ofert; dogrywka zostaje uruchomiona automatycznie
w przypadku ztozenia Oferty przy spetnieniu okreslonych warunkéw.

Oferta aukcji — oswiadczenie woli Oferenta, zawierajace cene podlegajaca licytacji podczas
aukcji; na gruncie niniejszego Regulaminu uzywa sie rowniez zamiennie okreslenia ,Oferta”.

Ponadto, na gruncie niniejszego Regulaminu, obowigzujg definicje podane w Regulaminie

postepowania w przedmiocie najmu lokali w budynkach stanowigcych wtasnosé tédzkich Inwestycji

sp.zo0.0.

81

Przedmiot Regulaminu

1) Przedmiotem niniejszego Regulaminu jest okreslenie szczegdtowych zasad aukcji i jej przebiegu.

2) Celem aukcji jest doprowadzenie do zaoferowania przez Oferenta najwyzszej wysokosci

miesiecznego czynszu hajmu:

a) lokale uzytkowe: netto okreslonego w ztotych, plus podatek od towardw i ustug VAT
(wysokos¢ czynszu nie obejmuje kosztéw wspdlnych, zaliczek na media, wspdtczynnika
budynkowego, do zaptaty ktdorych zobowigzany jest przyszty Najemca.)

b) lokale mieszkalne: brutto okreslonego w ztotych przy czym stawka z tytutu najmu nie
obejmujg dodatkowych swiadczen tj. wysoko$¢ czynszu nie obejmuje kosztéw wspdlnych,
zaliczek na media do zaptaty, ktérych zobowigzany jest przyszty Najemca.

3) Przed przystgpieniem do udziatu w aukcji Oferent winien zapoznac sie z niniejszym Regulaminem.



§2
Zasady aukcji

Aukcja jest jednoetapowa; prowadzona jest przez Organizatora za posrednictwem Platformy
Zakupowej .

Oferent musi posiadac konto na Platformie. Po zatozeniu konta Oferent otrzymuje unikalny login
do Platformy i hasto do logowania, ktére  zobowigzuje  sie  zachowad
w poufnosci. Strony ustalajg, iz Oferent ponosi petng odpowiedzialnos¢ za ujawnienie loginu
i hasta jakiejkolwiek osobie trzeciej, lub za ich niewtasciwe zabezpieczenie, w tym odpowiada za
wszelkie skutki dziatania takiej osoby w ramach aukcji, nie wykluczajgc odpowiedzialnosci
odszkodowawczej wobec Organizatora.

Oferta aukcji ztozona w trakcie aukcji zachowuje waznos¢, a Oferent jest nig zwigzany rowniez po
zakonczeniu aukcji.

Informacji technicznych zwigzanych z organizacjg aukcji udziela Administrator Platformy
Zakupowej.

Zaproszenie do udziatu w aukcji publikowane jest za posrednictwem Platformy na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Organizatora w zaktadce Najem lokali. Zaproszenie
zawiera co najmniej nastepujace informacje:

a) adres lokalu, jego wielkos¢ i potozenie,

b) informacje na temat wadium i okreslenie jego wysokosci oraz formy i terminu jego
whiesienia, nr konta,

c) cene wywotawczg,

d) dokumenty niezbedne do przystgpienia do udziatu w aukcji oraz termin i forme
ich ztozenia,

e) termin rozpoczecia aukcji, termin i warunki zamkniecia aukgji,

f) formute matematyczng, ktéra zostanie wykorzystana w aukcji do automatycznego
tworzenia kolejnych kwalifikacji na podstawie przedstawionych nowych cen
lub wartosci.

Zatgcznikiem do aukcji jest projekt umowy najmu.

§3

Warunki udziatu w aukgji

Przystapienie do aukcji jest rGwnoznaczne z przyjeciem niniejszego Regulaminu oraz Regulaminu
postepowania w przedmiocie najmu lokali w budynkach stanowigcych wtasnos¢ tddzkich
Inwestycji sp. z 0.0. bez zastrzezen.

Oferent zobowigzany jest do zapoznania sie ze stanem technicznym lokalu. Ogledziny lokalu
odbedg sie w terminie uzgodnionym z Organizatorem.

Przystepujac do aukcji Oferent, akceptuje warunki najmu okreslone w projekcie umowy najmu.
Przed przystgpieniem do aukcji Oferent sktada dokumenty, o ktérych mowa
w § 2 ust. 5 lit. d oraz wptaca wadium. Oferent zostaje dopuszczony do udziatu w aukcji po
pozytywnej weryfikacji dokumentéw przez Organizatora.
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Przebieg aukgji

Oferenci sktadajg swojg Oferte za posrednictwem Platformy w wyznaczonym przez Organizatora
etapie sktadania ofert.

Oferte uwaza sie za poprawnie zfozong, po kliknieciu przycisku ,zté6z oferte”
w zakfadce ,Oferta” i zarejestrowaniu jej przez system, co stanowi potwierdzenie otrzymania
Oferty.

Oferta aukcji ztozona w etapie sktadania Ofert zostaje automatycznie przeniesiona do aukgji.

W przypadku ztozenia takich samych Ofert w etapie sktadania ofert i niedokonania ich zmiany
w trakcie aukcji o kolejnosci Ofert decyduje moment ich ztozenia w etapie sktadania Ofert w mysl|
§ 3 ust. 5 Regulaminu postepowania w przedmiocie najmu lokali w budynkach stanowigcych
witasnos¢ tédzkich Inwestycji sp. z 0.0.

W toku aukgcji, Oferenci za pomocg formularza umieszczonego na Platformie, umozliwiajacego
wprowadzenie niezbednych danych w trybie bezposredniego potaczenia z Platformga, sktadajg
kolejne korzystniejsze postgpienia, podlegajace automatycznej ocenie i klasyfikacji.

Podstawowy czas trwania aukcji moze zosta¢ wydtuzony o dogrywki. Dogrywka jest uruchamiana,
jezeli jeden z Oferentéw ztozy Oferte w ostatniej minucie trwania aukgji.

Aukcja jest skuteczna, jezeli przystgpi do niej co najmniej jeden Oferent i zaoferuje co najmniej
cene wywotawcza.

Aukcja zamknie sie samoczynnie, jesli w ostatniej minucie podstawowego czasu trwania aukcji lub
w czasie dogrywki nie zostanie ztozona nowa Oferta aukgji.

W zaktadce ,,Oferta” widoczne bedg co najmniej: cena wywotawcza, wartos¢ ostatniej ztozonej
przez Oferenta Oferty, miejsce Oferenta w rankingu oraz warto$¢ Oferty najkorzystniejszej.

10) W przypadku, gdy awaria systemu teleinformatycznego spowoduje przerwanie aukgcji

4)

5)
6)

elektronicznej, Organizator wyznaczy termin kontynuowania aukcji elektronicznej
na nastepny po usunieciu awarii dzien roboczy z uwzglednieniem stanu Ofert po ostatnim
zatwierdzonym postapieniu.

§5

Zakonczenie aukcji

Organizator zamyka aukcje w terminie okreslonym w zaproszeniu do aukcji
z zastrzezeniem § 4 ust. 10.

O wyniku aukcji Organizator powiadomi Oferentéw za posrednictwem Platformy (zaktadka
,Pytania/informacje”) lub mailowo w terminie do 7 dni od jej zakonczenia.

W przypadku podjecia decyzji o uniewaznieniu lub odstgpieniu od aukcji Organizator powiadomi
Oferentéw o tym zdarzeniu za posrednictwem Platformy (zaktadka ,Pytania/informacje”) lub
mailowo.

Informacja o zakonczeniu/uniewaznieniu postepowania jest automatycznie wysytana
do Oferentdw przez Platforme.

Zwyciezca aukcji zostanie poinformowany drogg mailowg o dalszych niezbednych formalnosciach.
Wylicytowanie przez Oferenta najwyzszej wysokosSci czynszu najmu nie jest jednoznaczne
z wyborem jego Oferty. O ostatecznym wyniku postepowania zadecydujg kryteria okreslone w §3
Regulaminu postepowania w przedmiocie najmu lokali w budynkach stanowigcych wtasnosé¢
tédzkich Inwestycji sp. z 0.0.
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§6
Ograniczenia odpowiedzialnosci Organizatora

Organizator zastrzega sobie prawo do:

a) uniewaznienia aukcji na kazdym etapie bez podawania przyczyny,

b) odstgpienia od aukcji, powtérzenia aukcji, przesuniecia jej terminu bez podawania
przyczyny. W takim przypadku Organizator niezwtocznie powiadomi wszystkich
uczestnikéw aukcji o dokonanych zmianach,

c) wycofania lokalu z aukcji bez podawania przyczyny.

Z powyzszego tytutu Oferentom nie przystuguja Zzadne roszczenia w  stosunku
do Organizatora.

Oferent przyjmuje do wiadomosci, ze mozliwos¢ dostepu i korzystania z Platformy uzalezniona jest
od dostepnosci i jakosci potgczen transmisji danych, zapewnianych przez dostawcéw ustug
i transmisji danych, z ktorych korzystajg Oferent i Organizator. Organizator nie ponosi
odpowiedzialnosci za problemy i ograniczenia zwigzane
z nieprawidtowg transmisjg danych.

Organizator nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w zwigzku z niewtasciwym
dziataniem Platformy, jej btedami, zakitéceniami, defektami, opdznieniami w operacji
lub przekazie informacji, wirusem komputerowym i awaria.

Organizator nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku wziecia udziatu w aukcji
przez osobe trzecig podajacy sie za Oferenta. W szczegdlnosci dotyczy to sytuacji, gdy korzystanie
z Systemu przez osobe trzecig nastgpito w wyniku zawinionej utraty, jak réwniez umysinego lub
nieumyslnego przekazania przez Oferenta informacji niezbednych do korzystania z Platformy.
Oferent odpowiada za dziatania takich oséb jak za dziatania wtasne.

§7

Postanowienia koncowe

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem znajdujg zastosowanie zapisy
,Regulaminu postepowania w przedmiocie najmu lokali w budynkach stanowigcych wtasnos¢
tédzkich Inwestycji sp. z o0.0., a takze odpowiednie przepisy prawa polskiego, w szczegdlnosci
kodeksu cywilnego.

Jakiekolwiek spory majgce zwigzek z uczestnictwem Oferenta w aukcji organizowanej przez
Organizatora  bedg rozstrzygane przez Sad  Powszechny  witasciwy  miejscowo
dla siedziby Organizatora.
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Zatgcznik nr 3 do Regulaminu postepowania
w przedmiocie najmu lokali w budynkach stanowigcych
wiasnosé tddzkich Inwestycji sp. z 0.0.

Protokot Komisji z przebiegu postepowania

W dNiu . W sprawie rozstrzygniecia postepowania w przedmiocie najmu lokalu
0znaczonegonr ............... , Znajdujgcego sie w budynku przy ul. .......cveveveiviieiieicece e
w todzi.

Komisja w sktadzie:

Przewodniczacy KOMISji coeeeeiece et e
Sekretarz KOmisji = e
Cztonek KOmIsji e
Cztonek KOMisji = e

Cztonek KOmisji e e

Zestawienie ztozonych ofert:

Liczba Liczba
Proponowana j .
Nazwa .. punktow punktéw . .
. . wysokosé Liczba Ranking
podmiotu/Imie uzyskanych za | uzyskanych , .
Lp. | . . czynszu . punktéw ztozonych
i nazwisko adres L kryterium za
miesiecznego za . uzyskanych ofert
Oferenta lokal merytoryczne | kryterium
oka
cenowe
Podsumowanie:
Wptyneto................. ofert,
odrzucono oferte/y Nr.......cccveveeeevevvecevevennen. ,
za najkorzystniejszg uznano oferte Nr........cceevveceeveveereeeneen. .

W wyniku przeprowadzonego postepowania Komisja postanawia, co nastepuje:



Oferenci spetniajg wszelkie wymogi zawarte w obowiqzujgcym w tl sp. z o0.0. Regulaminie
postepowania w przedmiocie najmu lokali w budynkach stanowigcych wtasnos¢ tddzkich
Inwestycji sp. z o.o.

Podpisy Komisji:
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Zatacznik nr 4 do Regulaminu postepowania
w przedmiocie najmu lokali w budynkach stanowigcych
wtasnosé tddzkich Inwestycji sp. z 0.0.

OSWIADCZENIE OFERENTA

Ja, Nizej podpisana/-y = e e e / reprezentujaca/y

......................................................... *oswiadczam, ze:

— zapoznatam/-em sie i akceptuje zasady wynajmu lokalu 0znaczonego
(2] SRR , znajdujgcego sie w budynku przy ul. i w todzi
w postepowaniu w przedmiocie najmu lokali w budynkach stanowigcych wifasnos¢ tédzkich
Inwestycji sp. 2 0.0., tryb oo, zgodnie z regulaminem postepowania, ktérego warunki
przyjmuje bez zastrzezen oraz zgodnie z zatgczonym projektem umowy, ktérej tresé niniejszym
akceptuje,

— dokonatam/-em ogledzin pomieszczen, zapoznatam/-em sie z ich stanem technicznym
i akceptuje go,

— wszelkie dane zawarte w niniejszej ofercie odpowiadajg rzeczywistosci i ztozone sg zgodnie
z prawda.

Jednoczesnie oswiadczam, ze nie jestem:

Pracownikiem tl sp. z 0.0. w todzi;

Cztonkiem organdw tl sp. z 0.0. w todzi;

Osobg, ktéra wchodzita w sktad organdw tl sp. z 0.0. w todzi;

Zwigzany z tl sp. z o0.0. w todzi umowa zlecenia, umowg o dzieto albo inng umowa

o Swiadczenie ustug jako ustugodawca;

5. Cztonkiem rodziny oséb wskazanych w pkt. 1-4, przy czym przez cztonka rodziny rozumie sie
matzonka, osobe pozostajagcg w statym pozyciu, wstepnych pierwszego stopnia, zstepnych
pierwszego stopnia, rodzenstwo, dzieci matzonka, dzieci osoby pozostajgcej w statym pozyciu
— przy czym ustanie stosunku matzenstwa lub statego pozycia w okresie krétszym niz 12
miesiecy przed datg ztozenia oswiadczenia nie powoduje, ze osoba, z ktérg matzeristwo albo
pozycie ustaty, przestaje by¢ cztonkiem rodziny;

6. Cztonkiem organu podmiotu zwigzanego z tl sp. z 0.0. umowag zlecenia albo inng umowa
o $wiadczenie ustug jako ustugobiorca;

7. Radnym Rady Miejskiej w todzi.

PwnNPE

Miejsce i data Podpis Oferenta lub osoby upowaznionej/uprawnionej
do jego reprezentowania

*niepotrzebne skresli¢
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Zatacznik nr 5 do Regulaminu postepowania
w przedmiocie najmu lokali w budynkach stanowiacych
wiasnosé tédzkich Inwestycji sp. z o0.0.

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO NA CZAS NIEOKRESLONY
zawartaw ..........ee.. Wdniu ............... pomiedzy:

todzkie Inwestycje sp. z 0.0. z siedzibg w todzi przy ul. Wolczanskiej 17, REGON: 524493860, NIP:
7272866705, wysokos¢ kapitatu zaktadowego 148 468 000,00 PLN, dziatajacg na podstawie wpisu
do Rejestru Przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla todzi-Srédmieécia w todzi XX
Wydziat Gospodarczy - Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0001020280, posiadajaca
status duzego przedsiebiorcy zgodnie z Zatacznikiem do rozporzadzenia Komisji (UE) nr 651/2014 z
dnia 17 czerwca 2014 r. uznajacego niektoére rodzaje pomocy za zgodne z rynkiem wewnetrznym w
zastosowaniu art. 107 i art. 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej, zwang w dalszej czesci
umowy ,Wynajmujacym”,

reprezentowana przez:

a

Pane@m/Panig ..c.eueeeeeeeeeeeeeneereeseerirsenneseenne e eneneprowadzacym  dziatalno$é gospodarcza pod
NAZWA/ eeeervveeeeeiireeeeeiieeeeenns (nazwa FIFMY) et ean L siedziba
W et eeeseese e s s ennenny wpisana/ym do
REGON: .....ccvveveeeeee.NIP eeeeezwang/ym - w o dalszej cze$ci umowy ,Najemca”,

reprezentowana/ym przez:

*wybrac wtasciwe
§1
Wiasnos¢ budynku

Wynajmujacy os$wiadcza, ze jest jedynym wiascicielem budynku, pofozonego w ............

PIZY woveeeeereeeceememeny, dla ktorego prowadzona jest w Sadzie Rejonowym dla todzi - Srédmieécia
w todzi ............... Wydziat Ksigg Wieczystych ksiega wieczysta KW nr ........................ oraz ze jest
uprawniony do oddania w najem lokalu nr ....... znajdujacego sie w powotanym wyzej budynku.

§2

Postanowienia wstepne

1. Integralng cze$¢ niniejszej umowy najmu (dalej: Umowa) stanowig Ogdlne Warunki Umowy
bedace jednoczesnie zatacznikiem nr 4 do Umowy (dalej: OWU).

2. Wszystkim pojeciom oznaczonym w tresci wielkg literg nadaje sie znaczenie okreslone
w tresci OWU.



3. W przypadku sprzecznosci miedzy postanowieniami OWU i Umowy, pierwszenstwo ma tresc¢

Umowy.
§3
Przedmiot najmu.
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal o Powierzchni Najmu ............ m?, znajdujacy sie
w budynku, o ktérym mowa w § 1, usytuowany na kondygnaciji............ oznaczony jako lokal nr...........,

wraz z wyposazeniem, urzadzeniami i instalacjami okreslonymi w protokole zdawczo-odbiorczym
bedacym integralng czescia Umowy, zwany w dalszej czeSci Umowy Przedmiotem Najmu. Rzut
lokalu stanowi Zatacznik nr 3 do niniejszej Umowy.

2. Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze Powierzchnia do Wylacznego Korzystania oraz
powierzchnia Czesci Wspolnych Budynku/Pietra moze ulec zmianie w trakcie obowigzywania
Umowy w wyniku dokonania Pomiaru, co zostato szczegdétowo okreslone w OWU. Zmiana ta nie
wymaga zmiany Umowy.

3. Wspotczynnik Powierzchni Wspélnej Pietra na dzieh zawarcia Umowy wynosi ........

4. Wspotczynnik Powierzchni wspoélnych Budynku dla przedmiotu najmu okre$lonego w ust. 1,
WYNOSi ....... %. Wspotczynnik ten jest wartoscia umowna, statg podczas catego okresu najmu.
Wspdtczynnik ten jest wartoscig (liczba) umowna, niezalezng od Kalkulacji Powierzchni i niezalezny
od Pomiaru.

5. Przedmiot najmu okres$lony w ust. 1 wykorzystywany bedzie przez Najemce wylacznie na
Lo [N

6. Najemca bedzie prowadzit w Przedmiocie Najmu wytgcznie dziatalno$¢ gospodarczg polegajaca
NA ..ceceeveeeeeene.. Jakakolwiek, chocby incydentalna, modyfikacja zakresu prowadzonej w
Przedmiocie Najmu dziatalnosci gospodarczej wymaga uprzedniej, pisemnej
i wyraznej zgody Wynajmujacego, pod rygorem niewaznosci.

7. Stan i wyposazenie techniczne Przedmiotu najmu, w dniu podpisania niniejszej Umowy s3 znane
Najemcy, ktory zapoznat sie z nimi i wykonat niezbedne sprawdzenia i ekspertyzy wymagajace
wiedzy fachowej oraz akceptuje ten stan i wyposazenie bez zastrzezen.

8. Wynajmujgcy oddaje Najemcy dodatkowo w najem ......... (np. komdrke lokatorskq, miejsce
parkingowe, piwnice, magazyn) o Powierzchni Najmu ............ m? na dzieri zawarcia Umowy,
Z zastrzezeniem Pomiaru i wynikajqcych z tego aktualizacji, znajdujgcy sie w budynku, o ktérym
mowa w § 1, usytuowany na........... 0ZNACZONY......cceeeerreaenane (np. numerem....., jako lokal....... ) wraz
Z wyposazeniem, urzqgdzeniami i instalacjami okreslonymi w protokole zdawczo-odbiorczym
bedqcym integralng czescig umowy, zwany w dalszej czesci umowy przedmiotem najmu.

§4
Najemca

1. Najemca prowadzi w Lokalu wytacznie dziatalno$¢ gospodarczg okre$long w §3 ust. 5i 6 Umowy,
na swoj rachunek i ryzyko, osobiscie lub przez zatrudnionych pracownikéw.
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2. Najemca o$wiadcza, ze spetnia wszystkie wymogi przewidziane przepisami prawa dla prowadzenia
dziatalnosci, o ktérej mowa w § 3 ust. 5i 6 Umowy i ponosi za nig petng i wytgczng odpowiedzialnosé.

3. Najemca, przed rozpoczeciem w Lokalu dziatalnosci, o ktorej mowa w § 3 ust. 5i 6 Umowy, uzyska
wszelkie wymagane prawem rozstrzygniecia i uzgodnienia administracyjne, od ktérych uzaleznione
jest prowadzenie tej dziatalnosci.

4. Najemca jest zobowigzany poinformowac¢ Wynajmujacego na pismie, pod rygorem niewaznosci,
o braku lub cofnieciu rozstrzygniecia lub uzgodnienia administracyjnego, o ktérych mowa w ust. 3,
w terminie 3 dni roboczych od uzyskania ostatecznego w administracyjnym toku instancji
rozstrzygnieci, lub uzgodnienia.

§5
Czynsz najmu i optaty

1. Najemca zobowigzuje sie ptaci¢é Wynajmujacemu miesieczny czynsz za Powierzchnie Najmu
okreslong w §3 ust. 1 w kwocie .............. ztotych (stownie: .....oovvvvveveveieeeecieeee, ) podwyzszong
o podatek VAT, tj. kwote ................ (stownie: .............) Ztotych miesiecznie.

2. Oprécz czynszu okre$lonego w ust. 1 Najemca jest zobowigzany uiszcza¢ miesieczne koszty
wspolne okreslone w karcie lokalu tj. zatgczniku nr 1 do niniejszej umowy stanowigcym jej integralng
czesé.

3. Oproécz czynszu okreslonego w ust. 1 oraz kosztéw wspélnych okreslonych w ust. 2 Najemca
zobowigzany jest uiszczaé miesieczne zaliczki na media niezalezne od Wynajmujacego, wynikajace
ze $wiadczen dokonywanych przez osoby trzecie. Wysoko$¢ zaliczek na media obowigzujgca w chwili
zawarcia umowy zostanie ustalona w karcie lokalu tj. zataczniku nr 1 do niniejszej Umowy
stanowigcym jej integralng cze$¢. Wysokos$¢ zaliczek na media jest zalezna od oséb trzecich,
obcigzajacych tymi optatami Wynajmujacego, zatem zmiana wysokosci tych optat nie wymaga
zmiany niniejszej Umowy. Wynajmujacy bedzie informowat Najemce o zmianie wysokosci zaliczek
na media, w miare mozliwosci czynigc to z wyprzedzeniem.

4. Czynsz, koszty wspodlne oraz zaliczki na media sg ptatne od kolejnego dnia roboczego od dnia
przekazania lokalu, na postawie protokotu zdawczo-odbiorczego bedacego zatacznikiem do
niniejszej Umowy, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 OWU.

5. Najemca zobowigzany jest do zawarcia indywidualngj UMOWY Na .......eeveiveereeneneerennennns
Najemca ma obowigzek przedstawi¢ umowe/y, o ktérej mowa powyzej, na kazde wezwanie
Wynajmujacego.

6. Rozliczenia zuzycia wody i odprowadzania $ciekow dokonuje Wynajmujacy raz w roku najpézniej
do 31 marca roku nastepnego na podstawie otrzymanej przez Wynajmujacego faktury z Zaktadu
Wodociaggéw i Kanalizacji Sp. z 0. o. przez wyliczenie kosztow zuzycia przypadajacych na Najemce,
z uwzglednieniem dokonanych przez niego zaliczkowych wptat na poczet kosztéw zuzycia wody.

7. Rozliczenia kosztéw w odniesieniu do wniesionych przez Najemce optat za energie cieplna
dokonuje Wynajmujacy raz w roku najpéziniej do 31 marca roku nastepnego, na podstawie
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otrzymanej przez Wynajmujacego faktury od dostawcy energii cieplnej. Rozliczenie to bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia przez Wynajmujacego zaliczek na nastepny okres rozliczeniowy.

8. Optaty, o ktorych mowa w ust. 1-3, ptatne bedg do 14 dnia roboczego danego miesigca
kalendarzowego, za ktory nastepuje zaptata optat (liczy sie data uznania rachunku Wynajmujacego
kwota przelewu), na podstawie faktury wystawionej przez Wynajmujacego, przelewem na rachunek
bankowy Wynajmujacego wskazany na fakturze. W przypadku, gdy do przekazania lokalu dojdzie
w trakcie miesigca kalendarzowego, optaty te naliczone beda proporcjonalnie do okresu w jakim
Najemca korzystat z lokalu w tym miesigcu i ptatne bedg w terminie 7 dni od otrzymania faktury.

9. W przypadku opdZnienia w uiszczaniu w catosci albo w czesci wyzej wymienionych naleznosci
Wynajmujacemu przystuguje prawo naliczania odsetek ustawowych za opéznienie w transakcjach
handlowych.

10. Wynajmujgcemu przystuguje prawo corocznej waloryzacji stawki czynszu i kosztéw wspélnych
o rownowarto$¢ wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogtoszonych w
komunikacie Prezesa GUS w pierwszym kwartale roku za rok ubiegly. Zmiana czynszu zgodnie z
powyzszymi zasadami nastapi z chwilg powiadomienia Najemcy przez Wynajmujacego o waloryzacji
czynszu w zwigzku z publikacjg wskaznika przez GUS, z moca obowigzujacy od 1 stycznia roku, w
ktorym ten wskaznik zostat ogtoszony. Powiadomienie Najemcy o waloryzacji powinno nastgpic¢
niezwtocznie, nie pozniej jednak niz do konca roku, ktérego dotyczy. Waloryzacja nie stanowi zmiany
umowy. Pierwsza waloryzacja stawki czynszu zgodnie z powyzszymi zasadami nastgpi w ...... roku.

11. Po dokonaniu waloryzacji, Wynajmujacy niezwtocznie wystawi faktury korygujace do faktur
dotyczacych miesiecy poprzedzajacych powiadomienia Najemcy o waloryzacji i przesle je Najemcy.

12. Niezaleznie od waloryzacji, o ktérej mowa w ust. 10, Wynajmujacy moze takze zmienié wysoko$¢
stawki czynszu lub kosztéw wspdlnych, wypowiadajac dotychczasowa wysokos$é czynszu lub kosztow
wspolnych najp6zniej na miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego nastepujacego po
dokonaniu wypowiedzenia, o czym poinformuje Najemce. Zmiana wysokosci stawki czynszu lub
kosztow wspélnych nie wymaga zmiany niniejszej Umowy. W przypadku braku zgody Najemcy na
nowa wysokos$¢ optat Umowa ulega rozwigzaniu z uptywem okresu wypowiedzenia. Oswiadczenie
Najemcy powinno by¢ sporzadzone w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. Zmiana czynszu
w tym trybie moze by¢ dokonana najwczesniej po uptywie ......... miesiecy obowigzywania Umowy
i moze by dokonana nie czesciej niz raz w roku kalendarzowym

13. Najemca wyraza zgode na przesytanie faktur droga elektroniczng na adres mailowy: ........ccceuuee.

14. Wszelkie ptfatnosci dokonywane przez Najemce beda zaliczane na najdawniej wymagane
wierzytelnosci Wynajmujgcego, niezaleznie od o$wiadczen Najemcy towarzyszacych tym
ptatnosciom, chyba ze Wynajmujacy poinformuje Najemce o innym zaliczeniu jego ptfatnosci
w terminie .... dni roboczych od dokonania ptatnosci na adres poczty elektronicznej okreslony w §
13 ust. 1. Umowy.

15. Wszelkie kary umowne naliczone przez Wynajmujacego na podstawie Umowy ptatne bedg przez
Najemce na podstawie noty obcigzeniowej, w terminie 7 dni od jej otrzymania.

16. Wszelkie zawiadomienia dotyczgce zmiany wysokosci czynszu lub kosztow wspdlnych powinny
by¢ dokonane przez Wynajmujacego w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
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§6
Udostepnienie lokalu

Najemca jest zobowigzany na zadanie Wynajmujacego do udostepnienia lokalu w celu dokonania
wszelkich czynnosci zwigzanych z administrowaniem budynkiem, w szczegélnosci do udostepnienia
lokalu Wynajmujacemu, odpowiednim stuzbom lub osobom upowaznionym przez Wynajmujacego
celem usuniecia powstatych awarii, powodujacych szkode Ilub bezposrednio zagrazajgcych
powstaniem szkody.

§7
Przekazanie Lokalu - zasady ogélne

Wydanie lokalu nastapi w terminie ...... dni od dnia zawarcia umowy (lokale oddane do uzytkowania)
lub ........ dni od dnia wezwania Najemcy do przejecia lokalu na podstawie protokotu - zdawczo -
odbiorczego, chyba ze Strony uzgodnity w formie dokumentowej pod rygorem niewaznosci inny
termin.

§8
Czas trwania umowy i wypowiedzenie
1. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony od dnia

2. Kazdej ze Stron przystuguje prawo rozwigzania umowy z ............. (np. 3-miesiecznym) okresem
wypowiedzenia liczonym od ostatniego dnia miesigca kalendarzowego, nastepujacego w miesigcu
kalendarzowym w ktérym nastepuje doreczenie oswiadczenia o wypowiedzeniu umowy.
Uprawnienie to przystuguje wytacznie w nastepujacych przypadkach:

a) koniecznosci wytaczenia Przedmiotu Najmu z uzytkowania na czas dtuzszy niz 3 - miesigce ze
wzgledu na konieczno$é przeprowadzenia remontu lub modernizacji nieruchomosci opisanej w
§ 1 Umowy.

3. Umowa moze by¢ ponadto rozwigzana przez Wynajmujacego ze skutkiem natychmiastowym
z waznych przyczyn, tj.:

a) opdznienia sie przez Najemce w zaptacie czynszu lub innych optat wynikajacych z niniejszej
umowy w jakiejkolwiek czesci o co najmniej 14 dni kalendarzowych; przed rozwigzaniem
Umowy w takim przypadku Wynajmujacy zobowigzany jest wezwac Najemce na pismie do
uregulowania zalegtosci, udzielajgc mu dodatkowego, 14-dniowego terminu do wniesienia
zalegtych  ptatnosci pod rygorem jednostronnego rozwigzania Umowy przez
Wynajmujacego.

b) stwierdzenie, ze Najemca uzywa przedmiot najmu w sposob sprzeczny z umow3 lub jego
przeznaczeniem albo gdy lokal bedacy przedmiotem najmu zaniedbuje do tego stopnia, ze
zostaje on narazony na uszkodzenie,

c) stwierdzenie, ze Najemca oddat przedmiot najmu w catosci lub w czesci osobie trzeciej do
bezptatnego uzywania, w dzierzawe lub w podnajem - bez pisemnej zgody Wynajmujacego,

d) dokonanie przez Najemce adaptacji, modernizacji lub innych czynnosci okreslonych
w Ogélnych Warunkach Umowy bez pisemnej zgody Wynajmujgcego oraz uzgodnien
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poczynionych z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,
e) koniecznosci sprzedazy Przedmiotu Najmu przez Wynajmujacego,

4. Przed zakonhczeniem okresu obowigzywania umowy, nie pézniej jednak niz na trzy miesigce przed
uptywem tego terminu, Najemca winien zgtosi¢ na piSmie zamiar kontynuacji najmu, co uprawniac
bedzie strony do przeprowadzenia w dobrej wierze negocjacji zmierzajgcych do przedtuzenia umowy
na kolejny okres.

5. W przypadku rozwigzania umowy Najemca jest zobowigzany, bez dodatkowego zawiadomienia
na pi$mie, do zwrotu wszystkich kompletéw kluczy oraz zwrotu lokalu najpdzniej w terminie trzech
dni od daty rozwigzania umowy, przy czym doktadny dzien godzina zdania lokalu ustalona bedzie
indywidualnie z Wynajmujacym. W przypadku niedotrzymania tego warunku Wynajmujacy
zastrzega sobie prawo do wyprowadzenia Najemcy na jego koszt i ztozenia rzeczy ruchomych
znajdujacych sie w przedmiocie najmu na przechowanie, na koszt i ryzyko Najemcy.

6. Rozwigzanie umowy nie ogranicza praw Wynajmujacego do dochodzenia od Najemcy
odszkodowania na zasadach ogélnych przewidzianych w Kodeksie cywilnym, w zwigzku
z naruszeniami, jakich dopuscit sie on w trakcie jej obowigzywania.

7. Oswiadczenie o rozwigzaniu Umowy, o ktorym mowa w ust. 2 i ust. 3 powinno by¢ dokonane
w formie pisemnej lub elektronicznej pod rygorem niewaznosci.

§9
Kaucja i zabezpieczenia

1. Najemca ztozy Wynajmujacemu zabezpieczenie majatkowe stanowigce réwnowartosé
KWOty ......ccevveveene.n. (stownie......................) W formie Kaucji, Gwarancji Bankowej lub Gwarancji
Ubezpieczeniowej tytutem zabezpieczenia wykonania zobowigzan wynikajacych z niniejszej Umowy
oraz na pokrycie kosztéw Wynajmujacego wynikajacych z uchybieA tym zobowigzaniom przez
Najemce.

2. Najemca dostarczy okre$Slone w pkt 1 zabezpieczenie lub dowdd jego ustanowienia
w terminie 7 dni od dnia podpisania Umowy.

3. W terminie 7 dni od dnia podpisania umowy Najemca zobowigzany jest do zlozenia
i przekazania Wynajmujgcemu oswiadczenia w formie aktu notarialnego, w ktérym:

a) na podstawie art. 777 § 1 pkt 4) podda sie dobrowolnie egzekucji i zobowigze sie do
oproznienia iwydania Lokalu po rozwigzaniu lub wygasnieciu Umowy w terminie
wskazanym w zadaniu Wynajmujacego sporzadzonym na pismie (wzér os$wiadczenia
stanowi Zatacznik nr 5 do Umowy),

b) na podstawie art. 777 § 1 pkt 5) podda sie dobrowolnie egzekucji do maksymalnej
kwoty ................. ztotych (stownie: ...... zt) i przy czym egzekucja bedzie mogta by¢
prowadzona po spetnieniu sie warunku okreslonego w ust. 5 ponizej, z catego majatku
Najemcy, wtaczajac ruchomosci i nieruchomosci (wzér o$wiadczenia stanowi Zatacznik nr 5
do Umowy).

4. Wynajmujacy ma prawo wstrzymac sie z wydaniem Przedmiotu Najmu Najemcy do czasu
spetnienia przez niego obowigzkéw, o ktérych mowa w ust. 2 Umowy. Brak wydania Przedmiotu
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Najmu z powyzszej przyczyny nie bedzie traktowane jako naruszenie przez Wynajmujacego
postanowien Umowy.5. W przypadku opoézZnienia sie przez Najemce w zaptacie naleznosci
okreslonych w 85 ust. 1-2 Umowy, tj. miesiecznego czynszu za najmowang powierzchnie, kosztow
wspolnych oraz zaliczek na media, Wynajmujacy ma mozliwo$¢ zaspokoié swoje roszczenia na
podstawie ztozonego przez Najemce nieodwotalnego o$wiadczenia w formie aktu notarialnego
o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 5 k.p.c., o ktérym mowa w ust. 3 lit.
b) powyzej.

6. Zabezpieczenie okre$lone w ust. 1 podlega corocznej waloryzacji na zasadach okreslonych
w Ogolnych Warunkach Umowy. Wynajmujacy zawiadamia Najemce pisemnie o waloryzacji
zabezpieczenia, a Najemca jest zobowiazany do zaptaty kwoty waloryzacji w terminie 14 dni od dnia
doreczenia mu zawiadomienia przez Wynajmujacego.

7.Zabezpieczenie podlega zwrotowi w przypadku wywigzania sie Najemcy z wszystkich postanowien
umowy, w terminie 30 dni od daty sporzadzenia i podpisania przez obie Strony protokotu zdawczo-
odbiorczego ze zwrotu przedmiotu najmu Wynajmujacego. Wszelkie zalegte optaty, koszty
i odszkodowania przypadajacego Wynajmujgcemu od Najemcy podlegajg potraceniu z kwoty kaucji,
na co Najemca wyraza niniejszym zgode.

8. W przypadku zaistnienia sytuacji opisanej w 8§88 ust. 5, zdanie drugie, kaucja nie zostanie zwrécona
Najemcy, na co wyraza on zgode.

9. Najemca jest uprawniony, w kazdym momencie obowigzywania niniejszej Umowy do zmiany
formy zabezpieczenia wykonania Umowy, z zastrzezeniem wszelkich warunkéw, jakie to
zabezpieczenie musi spetniac zgodnie z niniejszg Umowa. Zmiana taka nie bedzie wymagata zawarcia
przez Strony aneksu do niniejszej Umowy. W przypadku podjecia przez Najemce decyzji
0 zmianie zabezpieczenia, dostarczone przez Najemce zabezpieczenie w postaci Kaucji, okreslone
w ust. 1 zostanie zwrdécone nie pdzniej niz w ciggu 30 dni od dnia wypetnienia przez Najemce
obowiazku, odpowiednio dostarczenia zabezpieczenia w nowej formie.

10. Z zastrzezeniem ponizszych postanowien, po uptywie okresu 7 dni, liczonego od dnia
niezaptacenia przez Najemce Czynszu lub innych $wiadczen pienieznych naleznych Wynajmujacemu
zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy, Wynajmujacy bedzie uprawniony do zainkasowania,
w zaleznosci od wysokosci naleznosci, odpowiednio catosci lub czesci Zabezpieczenia okreslonego
w ust. 1, na co Najemca niniejszym wyraza zgode.

11. W przypadku wykorzystania przez Wynajmujacego zabezpieczenia okre$lonego w ust. 1
w czesci albo w catosci Najemca zobowigzany bedzie, w terminie 7 dni od otrzymania pisemnego
wezwania od Wynajmujacego, odpowiednio do (i) uzupetnienia kwoty zabezpieczenia tak, aby jej
kwota odpowiadata aktualnej wartosci ............. (jak w ust. 1 np. czynszu brutto za okres 3 miesiecy
oraz aktualnej wartosci Kosztéw Wspdlnych oraz zaliczek na media za okres 3 miesiecy lub (ii)
whiesienia nowego zabezpieczenia, w wysokosci stanowiqgcej sume aktualnego Czynszu brutto za
okres 3 miesiecy oraz aktualnych kosztéw wspdlnych i zaliczek na media brutto za okres 3 miesiecy.)

12. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania ktéregokolwiek z obowigzkéw,
o ktérych mowa powyzej w niniejszym paragrafie, Wynajmujacy uprawniony bedzie do naliczenia
Najemcy kary umownej w wysokosci ..............(np. 250,00) ztotych za kazdy dzien opdznienia za kazdy
z naruszonych obowiazkéw odrebnie. Niezaleznie od uprawnienia do naliczenia ww. kary umownej,
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niniejsza Umowa bedzie mogta by¢ rozwigzana przez Wynajmujacego z przyczyn lezacych po stronie
Najemcy, zgodnie z § 8 ust. 3 Umowy, jezeli Wynajmujacy uzna to za konieczne.

13. Najemca odpowiada wobec Wynajmujacego za szkody spowodowane w przedmiocie najmu
przez osoby trzecie, przebywajace w tymze przedmiocie najmu za jego zgoda, jak za skutki wtasnych
dziatan lub zaniechan. Umowa ubezpieczenia, o ktérej mowa w § 6 OWU, winna obejmowac ryzyko,
o ktorym mowa w niniejszym, ustepie, na sume ubezpieczenia nie nizszg od 200.000,00 ztotych.

§10
Ustanie stosunku najmu

1. Po zakonczeniu stosunku najmu Najemca obowigzany jest:

a) zwrécic Wynajmujagcemu przedmiot najmu w stanie niepogorszonym -
z wyjatkiem normalnego zuzycia - na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
podpisanego przez Strony w dacie zwrotu przedmiotu najmu,

b) zwréci¢ Wynajmujacemu réwnowarto$¢ zniszczonych elementéw i wyposazenia
technicznego, ktore znajdowaty sie w przedmiocie najmu w chwili wydania go
Najemcy, zgodnie z ich wartoscig rynkowa aktualng na dzien zakonczenia stosunku
najmu i wyliczong przez Wynajmujacego, na co Najemca wyraza zgode.

2. W przypadku gdy mimo wygasniecia Umowy na skutek uptywu czasu, na jaki zostata zawarta lub
wypowiedzenia jej przez ktéragkolwiek ze Stron, Najemca nadal korzysta z Przedmiotu Najmu za
zgoda Wynajmujacego w zwigzku z procesem zawierania kolejnej umowy najmu dotyczacej
Przedmiotu Najmu, przyjmuje sie, ze okres ten nie stanowi bezumownego korzystania, a Najemca
korzysta z Przedmiotu Najmu na warunkach wynikajacych z dotychczasowej Umowy. W przypadku
nie zawarcia kolejnej umowy najmu korzystanie z Przedmiotu Najmu stanowi bezumowne
korzystanie od chwili ztozenia przez ktérgkolwiek ze stron oswiadczenia o braku woli zawarcia
kolejnej umowy najmu. Oswiadczenie to bedzie miato forme pisemng lub dokumentowg pod
rygorem niewaznosci. W takiej sytuacji zwrot lokalu powinien nastagpi¢ nie pézniej niz w terminie 3
dni od otrzymania przez ktéragkolwiek ze Stron oswiadczenia drugiej Strony o braku woli
kontynuowania najmu.

3. W przypadku, gdy Przedmiot najmu nie zostanie zwrécony w terminie wskazanym w ust. 2
Wynajmujacy moze naliczy¢ Najemcy kare umownga za bezumowne korzystanie z Przedmiotu Najmu
w wysokosci trzykrotnosci stawki czynszu okre$lonego w 7 ust. 1 Umowy przypadajacego za jeden
dzien najmu za kazdy rozpoczety dzien bezumownego korzystania.

4. Zastrzezenie kary umownej wskazanej w ust. 3 nie wytgcza prawa Wynajmujacego do dochodzenia
odszkodowania na zasadach ogélnych w zakresie w jakim poniesiona przez niego szkoda przewyzsza
wysokosc¢ zastrzezonej kary umownej.

5. Utrata mocy obowiazujacej Umowy z jakiejkolwiek przyczyny stron nie pozbawia Wynajmujacego
uprawnienia do dochodzenia od Najemcy zaptaty karu umownej okreslonej w ust. 3.

Strona 9z 11



6. Zaptata kary umownej nastapi w terminie 7 dni od otrzymania przez Najemce stosownej noty
obciagzeniowej.

§11
Osoby do kontaktu

1. Osobg odpowiedzialng za realizacje niniejszef umowy ze strony Najemcy

JESE e veeeeeeeeeeeeecreeeeereevevsies e eennrennees T€Leeiiiii e
€-Mailiveueeceeceeeeeneeeeeeeceeeeneeenee., ktOry w okresie realizacji umowy dziata w imieniu i na rachunek
Najemcy.

2. Osobg odpowiedzialng ze strony Wynajmujgcego za nadzér nad realizacjg niniejszej umowy
w kwestiach formalnych jest: ........ueeevevevevrnvneereet€leceeeeeceeeeec@MaAI L

3. Osoba odpowiedzialng ze strony Wynajmujacego za nadzér nad realizacjg niniejszej umowy
w kwestiach technicznych jest: cerrrnremenresesesese sl B
(10T 11 ORIV ORI

4. Zmiana oséb wymienionych w ust. 1-3 niniejszego paragrafu, nie wymaga pisemnej zmiany
niniejszej umowy w formie aneksu.

§12
Postanowienia koncowe

1. Kazda zmiana i uzupetnienie Umowy wymaga zachowania formy pisemnego aneksu podpisanego
przez obie Strony, pod rygorem niewaznosci, z wytaczeniem postanowien umownych, ktérych
zZmiana nie wymaga pisemnej zmiany w formie aneksu, zgodnie z trescig niniejszej Umowy i Ogélnych
Warunkéw Umowy.

2. Wszelka korespondencje oficjalng (pisma, zgtoszenia, wezwania, uwagi) nalezy przekazywac
(i uznawac za skutecznie doreczone) za posrednictwem poczty elektronicznej na adresy e-mail oséb
wskazanych w umowie do kontaktu lub firmowe adresy e-mailowe.

3. Strony zobowiazujg sie do zachowania poufnosci w odniesieniu do postanowien niniejszej Umowy,
jej negocjowania i wykonywania, a takze tajemnicy przedsiebiorstwa drugiej sposréd Stron,
w rozumieniu art. 11 ust. 2 ustawy z 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (Dz.
U. z 2022 r. poz. 1233), z ktéra dana Strona zapoznata sie w zwigzku z niniejszg Umowa.

4. Zobowigzanie wynikajace z ust. 1 nie obejmuje przypadkéw, kiedy do ujawnienia informacji
wchodzacych w zakres tego zobowigzania Strona bedzie zobligowana przepisem prawa powszechnie
obowiazujacego albo zobowigzaniem natozonym przez organ wtadzy publicznej. W takim przypadku
Strona ujawniajaca niezwtocznie poinformuje o zamiarze ujawnienia druga Strone.

5. W przypadku naruszenia wskazanych obowigzkéw w ust. 3 i 4 Najemca zobowiazuje sie do zaptaty
na rzecz Spotki kary umownej W WysoKoSCi .......eeeeeecnnneeee. (STOWNIE: o) ZHOTYCH
za kazde naruszenie w terminie 7 dni od dnia wystosowania wezwania do zapfaty.
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6. Jezeli ktérekolwiek z postanowien niniejszej Umowy jest lub stanie sie z jakichkolwiek przyczyn
niewazne lub nieskuteczne, to nie narusza to waznosci lub skutecznosci pozostatych postanowien
(klauzula salwatoryjna).

7. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

8. Ewentualne spory wynikte z niniejszej umowy rozstrzygane bedg przez Sad Powszechny wiasciwy
dla siedziby Wynajmujacego.

9. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Zatacznik nr 1 - Karta lokalu.

Zatacznik nr 2 - Protokét zdawczo-odbiorczy do umowy najmu lokali.
Zatacznik nr 3 - Rzut lokalu.

Zatacznik nr 4 - Ogélne Warunki Umowy.

Zatacznik nr 5 - Oswiadczenie o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji.
Zatacznik nr 6 - Regulamin Rozliczania Mediow.

Zatacznik nr 7 - Regulamin Porzagdku Domowego.

NAJEMCA WYNAJMUJACY
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Zatacznik nr 1 do Umowy najmu lokalu uzytkowego na czas nieokreslony
stanowigcego witasnos¢ tédzkich Inwestycji sp. z 0. o.

Karta lokalu

zatacznik nr 1 do umowy nr ........... /...

Najemca:
Lokal:

Przedstawione kwoty netto bedq podniesione o wysokos¢ podatku, zgodnie z aktualnymi przepisami

prawa.

Tytut obciazenia

Kwota zt netto

Centralne ogrzewanie

Oprowadzanie sciekow

Doprowadzanie wody

Podgrzanie wody

Optata licznikowa woda

Nieczystosci state - Selektywne/Nieselektywne (opcjonalnie)

Energia elektryczna (opcjonalnie)

Koszty wspélne (optata stata)

RAZEM




Zatacznik nr 2 do Umowy najmu lokalu uzytkowego na czas nieokreslony
stanowigcego wtasnosé todzkich Inwestycji sp. z 0. o.

PROTOKOL ZDAWCZO - ODBIORCZY
do umowy najmu z dnia .........
sporzadzony w todzi w dniu
Wynajmujacy:
Najemca:
Dane przedmiotu najmu:
a) adres lokalu:

b) wyposazenie:
energia elektryczna TAK/NIE*

B instalacja wodno-kanalizacyjna TAK/NIE*
i instalacja gazowa TAK/NIE*

B centralne ogrzewanie TAK/NIE*

" klimatyzacja TAK/NIE*

" domofon TAK/NIE*

(1Y (ST

¢) stan lokalu

d) dokumentacja fotograficzna zostata sporzadzona TAK/NIE*
e) deklarowana ilo$¢ osdb przebywajacych w lokalu......................

1. Ruchomosci (lista i stan ruchomosci):

2. Przekazane dokumenty:

3. Stan licznikow:

i licznik wody zimnej nr: ......eeevvevnvneeeees stan licznika: oo
licznik wody cieptej nr: .......euvevvvvneeeeeeeees stan licznika: oo,
licznik zuzycia ciepta nr: ......ouveveeevvevvecveeceeneene. Stan licznika: oueeeeeeeveeeeverceivene,
licznik energii elektrycznej nri ..........ueeveeneenee. stan licznika: .oeeeeeeeeeeeeeeeceieeeevnenns



4. Klucze

5. Najemca oswiadcza, iz stan przedmiotu najmu jest mu znany oraz ze znajduje sie on w stanie
witasciwym do umoéwionego uzytku i nie wnosi w tym zakresie zadnych zastrzezen.

Protokét zostat sporzadzony w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

Wynajmujacy Najemca
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Zatacznik nr 3 do Umowy najmu lokalu uzytkowego na czas nieokreslony
stanowigcy wtasnosc¢ todzkich Inwestycji sp. z 0. o.

RZUT LOKALU

® Rzut jest dokumentem indywidualnym dla kazdego lokalu.



1.

Zatacznik nr 4 do Umowy najmu lokalu uzytkowego na czas nieokreslony
stanowigcego wtasnosé todzkich Inwestycji sp. z 0. o.

OGOLNE WARUNKI UMOWY NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO
§1

Definicje pojec

llekro¢ w Umowie jest mowa o:

a)

b)

CZESCIACH WSPOLNYCH BUDYNKU - nalezy przez to rozumie¢ ogélnodostepne czeéci
budynku mogace sie znajdowac gtéwnie na parterze i pietrach podziemnych budynku
przeznaczone do swobodnej komunikacji lub przeznaczone do korzystania przez
wszystkich najemcéw i oséb trzecich budynku tj. w szczegélnosci: klatki schodowe na
najnizszej kondygnacji, komunikacja i korytarze na parterze i pietrach, hole windowe na
parterze

i pietrach podziemnych, pomieszczenie $mietnika, sanitariaty ogoélnodostepne na
parterze, tarasy ogolnobudynkowe wraz z dojsciem do nich jezeli stuzg wszystkim
najemcom, pomieszczenie na rowery. Do Czesci Wspdlnych Budynku zalicza sie rowniez
pomieszczenia techniczne (ustugowe budynku) i obstugi technicznej budynku,
przyktadowo: przepompownie, rozdzielnie elektryczne, kotlownie, wentylatornie,
serwerownie, szachty na najnizszej kondygnacji, BMS, pomieszczenia ochrony,
pomieszczenia technikéw, sktadziki i inne pomieszczenia techniczne stuzace
funkcjonowaniu budynku. Najemca nie jest upowazniony do przebywania w wyzej
wymienionych pomieszczeniach technicznych
i obstugi technicznej budynku. Pomieszczenie techniczne, ktére posiada podtoge na ponad
50% swojej powierzchni wewnatrz $cian zewnetrznych danego pomieszczenia zaliczane
jest w catosci jako powierzchnia wspdélna budynku lub wspdélna pietra.

CZESCIACH WSPOLNYCH PIETRA - nalezy przez to rozumie¢ ogélnodostepne czesci
danego konkretnego jednego pietra (w ktérym znajduje sie lokal bedacy przedmiotem
najmu) stuzace do wspdlnej komunikacji i swobodnego korzystania przez najemcéw
danego pietra lub jego fragmentu. Do powierzchni tych na danym pietrze zaliczamy
przyktadowo: klatka schodowa, korytarze, wspélne sanitariaty, wspolne kuchnie, lobby
windowe i inne pomieszczenia wspélne znajdujace sie na danym pietrze, z ktérych
korzystaja wybrani najemcy danej kondygnacji. Czesci Wspéblne Pietra rozliczane sa
przypisywane proporcjonalnie najemcom dla kazdej kondygnacji, lub fragmentu
kondygnacji.

POWIERZCHNI DO WYEACZNEGO KORZYSTANIA - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
Lokalu, przeznaczong do wytacznego korzystania przez Najemce. ,Powierzchnia do
wyltacznego korzystania” odpowiada powierzchni uzytkowej wraz z powierzchnig ruchu
wewnatrz Lokalu najemcy oraz powierzchnig ustugows (techniczng) stuzaca potrzebom
tylko i wytacznie danego najemcy. W sktad powierzchni do wytacznego korzystania
wchodzg powierzchnie pod $cianami dziatowymi (mozliwymi do wyburzenia) wraz
z powierzchnig wnek okiennych liczong na poziomie podtogi do Sciany wraz z powierzchnia
wnek w $cianach nosnych. Powierzchnia pod $cianami no$nymi nie jest wliczana do
powierzchni do wytacznego korzystania, natomiast powierzchnia przej$s¢ drzwiowych
w $cianach nosnych jest wliczana do powierzchni do wytacznego korzystania. Powierzchnia
do wytacznego korzystania nie jest zalezna od wysoko$ci pomieszczenia. Powierzchnia do
wylacznego korzystania nie jest rozdzielana ze wzgledu na stopien przykrycia
i niezamkniecia pomieszczed. Do powierzchni do wytacznego korzystania zaliczajg sie



d)

f)

h)

powierzchnie takie jak: antresola, logia, balkon, taras. Powierzchnia balkonéw, taraséw
jest powiekszona o Wspdtczynnik Powierzchni Wspdlnej Budynku i Wspdtczynnik
Powierzchni Wspdlnej Pietra. Do powierzchni do wytgcznego korzystania doliczany jest
wspotczynnik pietrowy i budynkowy. Powierzchnia do Wytacznego Korzystania przed
wybudowaniem budynku jest wyliczona z Kalkulacji Powierzchni a po wybudowaniu
budynku powierzchnia ta jest otrzymana z Pomiaru. Rdznica miedzy Powierzchnig do
Wytacznego Korzystania otrzymang w wyniku Kalkulacji Powierzchni a otrzymang w
wyniku Pomiaru nie bedzie wieksza niz 3%. R6znica moze byé wieksza niz 3% w sytuacji
zamiennego pozwolenia na budowe w okresie po wykonaniu Kalkulacji Powierzchni a
budowa budynku i potem Pomiarem, lub zmianie obszaru najmu (powiekszenie lub
zmniejszenie powierzchni najmu). Powierzchnig do wytacznego korzystania sg réwniez
magazyny na kondygnacjach ujemnych w budynku. Powierzchnia magazynéw jest
powiekszona o Wspétczynnik powierzchni Wspélnej Budynku. Miejsca parkingowe/
postojowe nie podlegajg pomiarowi, wynajmowane sg na sztuki.

POWIERZCHNI NETTO - nalezy przez to rozumie¢ iloczyn Powierzchni do Wytacznego
Korzystania i Wspoétczynnika Powierzchni Wspdlnej Pietra. Powierzchnie Netto podaje sie
w metrach kwadratowych z doktadnoscig do dwéch miejsc po przecinku.
WSPOLCZYNNIKU POWIERZCHNI WSPOLNEJ PIETRA - nalezy przez to rozumiec
wspotczynnik powierzchni wspoélnej danego pietra lub fragmentu pietra, na ktérym
znajduje sie lokal najemcy. Obliczony jest stosownie do proporcji powierzchni przynaleznej
najemcom (Powierzchni do wytgcznego korzystania), ktérzy mogg korzystac z danej Czesci
Wspdlnej Pietra. Wspotczynnik Powierzchni Wspdlnej Pietra oblicza sie ze wzoru: (suma
powierzchni do wytacznego korzystania wszystkich najemcéw danego pietra i suma
powierzchni wspélnej pietra) podzieli¢ przez (suma powierzchni do wylgcznego
korzystania wszystkich najemcoéw danego pietra). Wyliczony w ten sposéb wspotczynnik
przemnaza sie przez Powierzchnie do Wytacznego Korzystania danego najemcy na pietrze.
W przypadku gdy Powierzchnie do Wytacznego Korzystania najemcy znajduja sie na wiecej
niz jednej kondygnacji Wspoétczynnik Powierzchni Wspélnej Pietra wylicza sie oddzielnie /
niezaleznie dla kazdej kondygnacji lub fragmentu kondygnaciji.

WSPOLCZYNNIKU POWIERZCHNI WSPOLNYCH BUDYNKU - nalezy przez to rozumieé
warto$¢ umowna, statg podczas catego okresu najmu. Wspodtczynnik ten jest wartoscia
(liczbg) umowna, niezalezng od Kalkulacji Powierzchni i niezalezng od Pomiaru.
POWIERZCHNI NAJMU (POWIERZCHNIA BRUTTO) - nalezy przez to rozumied
Powierzchnie Netto lokalu na danej kondygnacji powiekszong o Wspdtczynnik Powierzchni
Wspélnych Budynku. Powierzchnia brutto réwna sie Powierzchni Netto razy wartos$é
Wspotczynnika Powierzchni Wspélnych Budynku. Powierzchnia Brutto jest suma ze
wszystkich kondygnacji na ktérych znajduje sie lokal najemcy. Powierzchnie brutto catosci
najmu podaje sie z doktadnoscia jednego miejsca po przecinku. Czynsz najmu obliczony
jest wedtug wzoru: ilos¢ ,Powierzchni Brutto” catosci najmu razy cena za 1m? danej
powierzchni.

POWIERZCHNI BUDYNKU NETTO - nalezy przez to rozumie¢ sume wszystkich
»Powierzchni Netto” w catym Budynku.

KALKULACJI POWIERZCHNI - nalezy przez to rozumie¢ wyliczenie Powierzchni do
Wyltacznego Korzystania oraz wyliczenie Wspétczynnika Powierzchni Wspolnej Pietra na



podstawie dokumentacji projektowej Budynku zgodnie z Normg i umowa. Obliczenia
Kalkulacji Powierzchni stosuje sie przed wybudowaniem budynku.

j) POMIARZE - nalezy przez to rozumie¢ pomiar geodezyjny z natury Powierzchni do
Wyltacznego Korzystania oraz pomiar Czesci Wspélnych Budynku/Pietra, niezbednych do
wyliczenia Wspétczynnika Powierzchni Wspdlnej Pietra zgodnie z Norma i umowa. Do
pomiaru Powierzchni do Wytacznego Korzystania niezbedne s3 tylko zewnetrzne $ciany
danego najemcy (ich potozenie, 0s i grubosé). Pomiaru zgodnego z Norma dokona geodeta
uprawniony lub biegly sadowy w zakresie powierzchni najmu (wedtug wyboru
Wynajmujacego). Pomiar dokonywany jest wytacznie w przypadku powierzchni objetych
procesem inwestycyjnym lub ktérych powierzchnia nie jest stwierdzona stosownym
dokumentem, lub w przypadku kwestionowania powierzchni okreslonej w Umowie przez
Najemce.

k) NORMIE- do Kalkulacji i Pomiaru dla: Powierzchni do Wytacznego Korzystania oraz
wyliczenia Powierzchni Wspdlnej Pietra, stosowana bedzie norma PN-1S0:9836-1997 wraz
z modyfikacjami opisanymi w umowie najmu oraz na rzucie z pomiaru powierzchni
(zataczniku graficznym obrazujacym obszar najmu, bedacymi integralng czescig umowy
najmu). Kalkulacja Powierzchni i Pomiar bedzie wykonany na tych samych zasadach.
Wyliczenie wszystkich Powierzchni Wspélnych Pietra i Powierzchni Wspdlnych Budynku
liczy sie do wykonczonych $cian (z oktadzinami, ociepleniem, itp.). Wyliczenie wszystkich
Powierzchni do Wytacznego Korzystania mierzy sie przed aranzacja najemcy. (Sciany/stupy
bez obudowy, bez oktadzin najemcy.).

) UMOWIE - jest to umowa najmu, na podstawie ktérej Przedmiot Najmu zostat oddany
Najemcy do korzystania.

§2
Tryb dokonywania Pomiaru
1. Wynajmujacy w trakcie obowigzywania Umowy moze zarzadzi¢ przeprowadzenie Pomiaru w celu
ustalenia rzeczywistych Powierzchni do Wytacznego Korzystania oraz pomiar Czesci Wspédlnych
Budynku/Pietra w celu ustalenia rzeczywistych rozmiaréw wynajmowanej powierzchni.
2. Wynajmujacy moze tez oprzec sie na wczesniejszych Pomiarach, o ile nie zostaty one uwzglednione
w wysokosci optat czynszowych okre$lonych w Umowie.

§3

Obowiazki Wynajmujacego
1. W ramach obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy Wynajmujacy zobowigzuje sie
wobec Najemcy do nastepujgcych swiadczen:
a) zapewnienia ogrzewania lokalu w sezonie grzewczym,
b) zapewnienia cieptej i zimnej wody do celéw sanitarnych wraz z odprowadzaniem
Sciekow.

2. Powyzsze Swiadczenia Wynajmujgcego stanowig podstawe do poboru optaty zaliczkowej
na poczet przyszitych opfat eksploatacyjnych zwigzanych z uzytkowaniem lokalu i nie sg
objete czynszem najmu uiszczanym przez Najemce.



§4

Obowiazki Najemcy

Najemca obowigzany jest do uzywania przedmiotu najmu z nalezytag starannoscia, zgodnie
Z jego przeznaczeniem i celem umowy. Najemca zobowigzuje sie odpowiednio
przystosowac
i wyposazy¢ Lokal do prowadzenia dziatalnosci, o ktérej mowa w § 3 ust. 5i 6 Umowy we
wlasnym zakresie, na wiasny koszt, zgodnie z wymogami sanitarnymi, technologicznymi,
budowlanymi i przeciwpozarowymi, a w przypadku lokali potozonych w budynkach
wpisanych do rejestru zabytkéw — po dokonaniu uzgodnien z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.
Najemca obowigzany jest prowadzi¢ dziatalnos¢ w przedmiocie najmu w sposob
nieucigzliwy i niezaktécajacy dziatalno$ci Wynajmujacego oraz innych najemcow.
Najemca nie moze przedmiotu najmu oddaé w catosci lub w czesci osobie trzeciej do
bezptatnego uzywania, w dzierzawe albo w podnajem, jak i udostepnia¢ tytutem jakiegokolwiek
innego stosunku cywilnoprawnego bez uprzedniej zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie pod
rygorem niewaznosci. W przypadku, gdyby osoba trzecia przedmiotu najmu uzywata, wowczas
domniemywa sie, ze Najemca udostepnit przedmiot najmu tej osobie trzeciej tytutem
podnajmu, a ciezar dowodu okolicznosci przeciwnej obarcza Najemce.
Najemca obowigzany jest utrzymac¢ zajmowany lokal we wtadciwym stanie sanitarnym
i technicznym.
Najemce w trakcie trwania najmu obcigzajg drobne remonty i naprawy majgce na celu
utrzymanie przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym, a w szczegolnosci:

a) dokonywanie wszelkich napraw okien i drzwi,

b) naprawa podtdég, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz s$ciennych oktadzin

ceramicznych, szklanych i innych,

c) dokonywanie napraw urzgadzen sanitarnych zainstalowanych w lokalu,

d) usuwanie niedroznosci przewodéw odptywowych do urzadzen sanitarnych lokalu,

az do piondw zbiorczych,

e) naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji elektrycznej wraz z osprzetem,

f) naprawy innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych, w

tym: malowanie lub tapetowanie oraz naprawy uszkodzen tynkéw Scian i sufitow;

malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzagdzeh sanitarnych i grzewczych,

g) naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji wodno-kanalizacyjne;.

Najemca poza naprawami wymienionymi w ust. powyzej, jest obowigzany do naprawienia
szkéd powstatych na skutek okolicznosci, za ktére ponosi odpowiedzialnosé oraz
spowodowanych przez osoby, ktére znajdujq sie w budynku za jego zgodg (w tym swoich
klientéw).

Wszelkie remonty i naprawy musza by¢ uprzednio uzgodnione z Wynajmujgcym w formie
pisemnej.

Jezeli w czasie obowigzywania Umowy pojawi sie potrzeba usuniecia awarii lub wykonania
robot remontowych przez Wynajmujgcego, Najemca winien niezwtocznie telefonicznie,
a nastepnie rowniez niezwtocznie pisemnie pod rygorem niewaznosci, powiadomi¢ o tym
Wynajmujacego pod rygorem odpowiedzialnosci za ewentualng szkode, jaka powstata
w nastepstwie opdznienia zawiadomienia.

W przypadku zgtoszenia wobec Wynajmujgcego jakichkolwiek roszczen przez osoby
trzecie, dotyczacych lub zwigzanych z dziatalnoscig prowadzong przez Najemce w
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Przedmiocie Najmu, Wynajmujgcy zawiadomi o tym Najemce, a Najemca niezwiocznie
zwolni Wynajmujacego z odpowiedzialnosci i zaspokoi te roszczenia, a w przypadku
wytoczenia powddztwa przeciwko Wynajmujgcemu na drodze sgdowej Najemca wstapi do
postepowania i pokryje wszelkie koszty, ktére Wynajmujacy poniesie z tego tytutu, wedtug
rzeczywistej kalkulacji tych kosztow albo zgodnie z trescig rozstrzygniecia sadu, zaleznie
od tego, ktéra z tych kwot okaze sie wyzsza.

Wszelkie adaptacje, modernizacje, ulepszenia oraz zmiany struktury wynajetego lokalu,
a takze zainstalowanie w nim na state urzadzen technicznych, wymagajg uprzedniej,
pisemnej zgody Wynajmujgcego. Koszty z tym zwigzane ponosi Najemca, a Wynajmujacy,
po zakonczeniu stosunku najmu, na zasadzie odstepstwa od art. 676 Kodeksu cywilnego,
zatrzymujac jakiekolwiek dokonane przez Najemce adaptacje, modernizacje, ulepszenia
lub zmiany struktury przedmiotu najmu, nie ma obowigzku zwrotu Najemcy wartosci
poniesionych naktadéw. Wynajmujgcy moze tez, wedlug swego wyboru, zadac¢ usuniecia
dokonanych przez Najemce adaptacji, modernizacji, ulepszeh lub zmian struktury
przedmiotu najmu, w okreslonym przez siebie terminie, a w braku jego okreslenia przez
Wynajmujgcego — w dacie zakohczenia stosunku najmu.

. W Lokalu obowigzuje zakaz podigczania grzejnikdw elektrycznych, termowentylatoréw

z funkcjg ogrzewania, tzw. koparek kryptowalut Ilub innych urzadzen
elektrycznych/elektronicznych o mocy przekraczajgcej 2000W. W przypadku naruszenia
powyzszego zakazu przez Najemce lub osoby, ktére znalazly sie w Lokalu za jego zgoda,
Najemca bedzie zobowigzany pokry¢ catkowity koszt zuzycia energii elektrycznej w Lokalu.

§5
Procedura przekazania lokalu uzytkowego
W przypadku lokalu oddanego do uzytkowania:

a) Woydanie przedmiotu najmu nastapi w terminie 7 dni od dnia podpisania Umowy lub
w innym terminie ustalonym przez Strony, na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
podpisanego przez Strony stanowigcego zatgcznik nr 2 do umowy najmu. Najemca
os$wiadcza niniejszym, ze z przedmiotem najmu zapoznat sie i nie wnosi doh uwag uznajac
przedmiot najmu za zgodny z niniejszg Umowa, bedacy w stanie dobrym i zdatnym do
umowionego uzytku.

b) W przypadku bezskutecznego uptywu terminu okreslonego w ust. 1z przyczyn lezacych
po stronie Najemcy lub odmowy odebrania przez niego Lokalu, Wynajmujacy bedzie
uprawniony do jednostronnego sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego.
Jednostronne sporzadzenie przez Wynajmujgcego protokotu zdawczo-odbiorczego
oznaczac bedzie skuteczne przekazanie lokalu.

c) Przedmiot najmu moze zostac przekazany jedynie pod warunkiem dostarczenia wszystkich
wymaganych Umowa Zabezpieczenh okreslonych w § 9 ust 1i 3 umowy najmu. Zastrzezenie
to poczytuje sie na korzy$¢ Wynajmujacego.

d) Wynajmujacy oswiadcza, ze przedmiot najmu jest dostepny dla Najemcy, zgodny z
niniejszg Umowa, w stanie dobrym i zdatnym do uméwionego uzytku od dnia podpisania
Umowy
i gotowy do przekazania protokotem zdawczo-odbiorczym.

e) Zastrzezenia dotyczace drobnych lub nieistotnych usterek istniejagcych w przekazywanym
Lokalu, niewptywajacych na jego ostateczne urzadzenie i przygotowanie przez Najemce,
nie moga stanowic przyczyny odmowy odbioru Lokalu przez Najemce.



2. W przypadku lokalu bedacego w procesie inwestycyjnym:

o

a) Wydanie przedmiotu najmu nastapi w terminie 7 dni od dnia wezwania Najemcy do
przejecia lokalu z zastrzezeniem umowy najmu, na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego podpisanego przez Strony stanowigcego zatacznik nr 2 do umowy najmu.

b) W przypadku bezskutecznego uptywu terminu okreslonego powyzej z przyczyn lezacych
po stronie Najemcy lub odmowy odebrania przez niego Lokalu, Wynajmujacy bedzie
uprawniony do jednostronnego sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego.
Jednostronne sporzadzenie przez Wynajmujacego protokotu zdawczo-odbiorczego
oznacza¢ bedzie skuteczne przekazanie lokalu.

C) Przedmiot najmu moze zostaé przekazany jedynie pod warunkiem dostarczenia wszystkich
wymaganych Umowa Zabezpieczen okreSlonych w & 9 ust. 1 i 3 umowy najmu.
Zastrzezenie to poczytuje sie na korzys¢ Wynajmujacego.

d) Wynajmujacy oswiadcza, ze przedmiot najmu jest dostepny dla Najemcy, zgodny z
niniejszag Umowa, w stanie dobrym i zdatnym do uméwionego uzytku od dnia podpisania
przedmiotowej umowy i gotowy do przekazania protokotem zdawczo-odbiorczym.

§6
Ubezpieczenie przedmiotu najmu

. Wynajmujacy zobowiazuje sie do ubezpieczenia wynajmowanego lokalu uzytkowego, od ognia

i innych zdarzen losowych.

Najemca zobowigzany jest do zabezpieczenia wynajmowanego lokalu od zagrozen pozarowych.
Na Najemcy cigzy obowigzek ubezpieczenia mienia, ktére wniesie do przedmiotu najmu,
a w szczegélnosci znajdujagcych sie w nim towaréw, wyposazenia, sprzetow i urzadzen,
od ognia i innych zdarzen losowych, jak réwniez od kradziezy. Najemca ubezpieczy sie ponadto
od OC z tytutu dziatalnosci prowadzonej w przedmiocie najmu. Ubezpieczenia te najemca bedzie
utrzymywat przez czas trwania umowy.

Najemca zobowigzany jest do przestania Wynajmujgcemu kopii polisy, o ktérej mowa w ust. 2

i ust. 3 w terminie 14 dni od zawarcia Umowy. Najemca przesyta réwniez kazdorazowe

potwierdzenie przedtuzenia polisy na kolejny okres w terminie 14 dni od jej zawarcia.

. Wynajmujacy na zadanie Najemcy przedstawi polise ubezpieczeniowg stwierdzajacg zawarcie

umowy ubezpieczenia, o ktérej mowa w ust. 1.
Wynajmujacy nie odpowiada za wszelkie mienie Najemcy wniesione do przedmiotu najmu.

§7
Szczegdlne warunki korzystania z przedmiotu najmu

Wszelkie adaptacje, modernizacje, ulepszenia oraz zmiany struktury wynajetego lokalu, a takze
zainstalowanie w nim na state urzadzenia techniczne, wymagaja uprzedniej, pisemnej zgody
Wynajmujacego. Koszty z tym zwigzane ponosi Najemca, a Wynajmujacy, po zakonczeniu stosunku
najmu, na zasadzie odstepstwa od art. 676 Kodeksu cywilnego, zatrzymujac jakiekolwiek dokonane
przez Najemce adaptacje, modernizacje, ulepszenia lub zmiany struktury przedmiotu najmu, nie
ma obowigzku zwrotu Najemcy wartosci poniesionych naktadéw. Wynajmujacy moze tez, wedtug
swego wyboru, zadaé usuniecia dokonanych przez Najemce adaptacji, modernizacji, ulepszen lub
zmian struktury przedmiotu najmu, w okres$lonym przez siebie terminie, a w braku jego okreslenia
przez Wynajmujacego - w dacie ustania stosunku najmu.
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W przypadku opisanym w ustepie powyzej, Wynajmujacy moze zatrzymacé kwote kaucji do czasu
zakonczenia usuwania adaptacji, modernizacji, ulepszen lub zmian struktury przedmiotu najmu,
jednakze nie dtuzej niz przez okres 6 miesiecy.

Najemca jest zobowigzany do selektywnego zbierania odpadéw komunalnych, zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami. Najemca bedzie gromadzit odpady komunalne w miejscu
wskazanym przez Wynajmujacego.

W przypadku wytwarzania przez Najemce odpaddédw innych niz komunalne, Najemca jest
zobowigzany do zapewnienia ich wywozu we wiasnym zakresie i na wtasny koszt.

Najemca jest zobowigzany do gospodarowania wytworzonymi przez siebie odpadami w sposéb
zgodny z przepisami ustawy z dnia 13 wrzednia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach.

Najemca zobowigzany jest do przestrzegania zasad i regulaminéw obowigzujacych w budynku,
w ktérym potozony jest przedmiot najmu, a takze stosowac sie na swoj koszt do zmian w tych
zasadach i regulaminach, jakie beda wprowadzane przez Wynajmujacego.

Kazdorazowe niewywiazanie sie z obowiagzku okreslonego w ust. 5, skutkuje mozliwoscig naliczenia
przez Wynajmujgcego kary umownej w  wysoko$Ci  ......ccieeenne.. ztotych  netto
(stownie: ....oveeurevievnnen) Zza kazdy dzien uchybienia temu obowiazkowi, za kazdy przypadek
naruszenia odrebnie.

Najemca moze umieszcza¢ na budynku, o ktérym mowa w §1 Umowy, takie reklamy, jakich tres¢
i forme uzgodni z Wynajmujacym. Wszelkie ustalenia wymagaja pisemnej zgody Wynajmujacego
i okresla wynagrodzenie Wynajmujacego przystugujace z tytutu umieszczenia takich reklam.
Mozliwo$¢ zamieszczenia reklamy uzalezniona jest od uprzedniego uzgodnienia tresci i formy
reklamy z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Umieszczenie reklamy na budynku bez pisemnej zgody Wynajmujacego skutkuje mozliwoscia
naliczenia przez Wynajmujacego kary umownej w wysokoscCi ..........u......... zZfotych netto
(STOWNIE: e ceee e eeneen) 28 KaAZdY dZien uchybienia temu obowigzkowi, za kazda
umieszczong reklame odrebnie.
Najemca wyraza zgode na skorzystanie przez Wynajmujacego z wykonawstwa zastepczego
w przypadku zaniechania przez Najemce czynnos$ci wymienionych w umowie najmu oraz
w Ogodlnych Warunkach Umowy. W konsekwencji skorzystanie z wykonawstwa zastepczego przez
Wynajmujgcego nie wymaga sagdowego upowaznienia.

Najemca zobowigzuje sie przestrzega¢ przeciwpozarowych wymagan techniczno - budowlanych,
instalacyjnych i technologicznych oraz zobowigzuje sie zabezpieczy¢ Przedmiot Najmu od zagrozen
pozarowych.

Najemca na swoéj koszt i ryzyko wyposazy Przedmiot najmu w wymagane urzadzenia
przeciwpozarowe i gasnice, okresowo konserwujac je w sposéb gwarantujacy ich sprawne
i niezawodne funkcjonowanie oraz zgodnie z przepisami i normami techniczno-eksploatacyjnymi
okreslonymi dla tych urzadzen.

Najemca umozliwi Wynajmujacemu mozliwosc¢ inspekcji przedmiotu najmu w terminie 14 dni  od
czasu ztozenia mu oswiadczenia o wypowiedzeniu umowy w celu przekazania ewentualnych
wskazéwek dotyczacych zdania przedmiotu najmu. W przypadku rozwigzania umowy ze skutkiem
natychmiastowym termin inspekcji okresli Wynajmujacy, zawiadamiajagc o nim Najemce z 1-
dniowym wyprzedzeniem (liczac dni kalendarzowe) wiadomoscia elektroniczng na adres wskazany
w § 10 ust. 1 Umowy.



14. W razie niedopetnienia obowigzkéw okreslonych w ust. 1 i opréznienia lokalu bez porozumienia
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z Wynajmujacym - Wynajmujacy ustali stopieh uszkodzen i brakéw w wyposazeniu przedmiotu
najmu i obcigzy Najemce kosztami naprawy oraz kosztami odnowienia przedmiotu najmu.
Wynajmujacy ma prawo pokry¢ ww. koszty z kaucji wniesionej przez Najemce.

Wynajmujgcemu przystuguje prawo zastawu na rzeczach ruchomych Najemcy wniesionych
do przedmiotu najmu, chyba ze rzeczy te nie podlegaja zajeciu.

§8
Dodatkowe ustalenia Stron umowy najmu

Strony zawierajgc umowe najmu pozostajg Swiadome mozliwosci wystepowania stanéw zagrozen
epidemicznych oraz stanéw epidemii, co moze wptywac na czasowe ograniczenie lub utrudnienia
w prowadzeniu dziatalnosci, o ktérej mowa w § 3 ust. 6 Umowy, w Przedmiocie Najmu.
W szczegolnosci Najemca ma $wiadomos¢ ograniczen, nakazéw i zakazéw wynikajacych ze stanu
epidemii wywotanej wirusem SARS-CoV-2 oraz ryzyk zwigzanych z mozliwoscia ponownego
wprowadzenia tego typu restrykcji w przypadku kolejnych fal tej epidemii lub wystapienia nowych
epidemii. Najemca os$wiadcza, ze dochowujac szczegdlnej starannosci profesjonalisty
przedsiewzigt takie $rodki w zakresie zabezpieczen finansowych, organizacyjnych
i technologicznych, ktére umozliwia mu wykonanie jego obowigzkéw wynikajgcych z Umowy
pomimo epidemii wirusa SARS-CoV-2 lub innych epidemii, ktore mogg wystgpi¢ w okresie
obowiazywania niniejszej umowy. W szczegélnosci Najemca oswiadcza, Ze ograniczenie
mozliwosci prowadzenia dziatalnosci lokali gastronomicznych, wynikajace albo mogace wynikaé
w przysztoéci z epidemii wirusa SARS-CoV-2 lub innych epidemii, nie bedzie stanowito dlan
przeszkody tego rodzaju, ktéra uczynitaby niemozliwym wykonywanie, w catosci albo w czesci,
obowiazkéw wynikajagcych z Umowy oraz nie bedzie wymagato zmiany warunkéw realizacji
niniejszej Umowy, a zwtaszcza nie bedzie to stanowito podstawy do zadania obnizenia czynszu.
Strony zawierajac niniejsza Umowe sg $wiadome réwniez niestabilnosci sytuacji gospodarczej,
w tym dynamicznego wzrostu cen no$nikéw energii. Rdwniez i ta przyczyna nie bedzie stanowita
podstawy domagania sie zmiany Umowy albo jej rozwigzania i wystgpienie tychze okolicznosci nie
bedzie $wiadczy¢ o nadzwyczajnej zmianie okolicznosci w rozumieniu przepiséw Kodeksu
cywilnego.

W przypadku, gdy w momencie zawarcia Umowy najmu lokal zlokalizowany jest w nieruchomosci,
ktora jest objeta procesem inwestycyjnym, o czym Strony sg w petni $wiadome, ostateczna
wielko$é powierzchni przedmiotu najmu zostanie zaktualizowana jednostronnym o$wiadczeniem
Wynajmujacego, na podstawie Pomiaru wykonanego po zakonczeniu procesu inwestycyjnego, na
co strony Wyrazaja zgode. W zwigzku z powyzszym czynsz bazowy najmu moze ulec aktualizacji
(na plus albo na minus), na co Strony wyrazaja zgode. Niniejsza zmiana nie wymaga zmiany do
Umowy.

Sposob kalkulacji Powierzchni Najmu, za ktérej najem ptaci Najemca, jest umowny, stad
ewentualne niescistosci lub btedy obliczeniowe w okresleniu powierzchni wskazanych w § 3 ust. 1
umowy najmu nie mogg stanowié¢ podstawy do zadania zmiany wysokosSci czynszu i optat
okreslonych w § 5 Umowy, w szczegolnosci brak mozliwosci zadania w takim wypadku przez
Najemce zwrotu nadptaty. Sposéb kalkulacji czynszu jest rezultatem réwniez umownego sposobu
okreslenia niektorych sktadnikdéw Powierzchni brutto, czego Najemca jest Swiadomy i to akceptuje.
Jezeli jednak po zawarciu umowy i w okresie jej obowigzywania Wynajmujacy dokona przebudowy
przedmiotu najmu, wéwczas Strony przyjma zasady metodologiczne dla aktualizacji i kalkulacji



Powierzchni Najmu, za kt6rg optaty wnosi Najemca zgodnie postanowieniami Ogélnych Warunkéw
Umowy.

Najemca Wynajmujacy



Zatacznik nr 5 do Umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieokreslony
stanowigcego wiasnosc todzkich Inwestycji sp. z o.

Repertorium A nr 1202...

AKT NOTARIALNY

Dnia [e] roku dwa tysiace dwudziestego ................ ([o][®].202.......... )
przede mna przede mna [®], notariuszem W ........ccceeeeee , prowadzaca Kancelarig
Notarialng w ............... przy ulicy .......oooiiiiiiii , W Kancelarii tej,
SEAWIE S1Q: == = = = == m oo e e

1.

Tozsamo$¢ Stawajacego notariusz ustalit na podstawie okazanych przy
niniejszym akcie notarialnym dokumentéw powotanych przy nazwiskach, za$ stan
cywilny Stawajacego — na podstawie oswiadczenia Stawajacego. -----------------

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCJI

§ 1. [e] (zwany dalej ,,Najemca”) oswiadcza, ze zawart w dniu [e] roku z [e]
(zwana dalej ,,Wynajmujacym’) umow¢ najmu (zwana dalej ,,Umowa najmu”), na
podstawie KtOre]: == === === === - o s e

1) stal sie najemca lokalu uzytkowego nr [@] ([®]), o powierzchni [e] m? ([e]),
potozonego w [@] ([®]), -==--=--==- - - - e

2) Umowa najmu zostata zawarta na czas okreslony poczawszy od dnia [e] roku
do dnia [@] roKu, ==---------mmm e e

3) stosownie do postanowien § [®] Umowy najmu Najemca jest zobowiazany do
ustanowienia na rzecz Wynajmujacego zabezpieczenia nalezytego wykonywania
zobowiazan wynikajacych z Umowy najmu, w postaci kaucji, gwarancji bankowej lub
gwarancji ubezpieczeniowej na kwote .................. zt (stownie ........ ztotych) w
terminie 7 dni od zawarcia Umowy najmu,

4) Wynajmujacy oswiadczyl, ze jezeli pomimo ustania stosunku najmu Najemca
nie opusci lokalu, Wynajmujacemu przystuguje kara umowna za bezumowne
korzystanie z lokalu w wysokosci odpowiadajacej [®] czynszu najmu okre§lonego w §
1 Umowy najmu (3 x [e]) za kazdy rozpoczety miesiac bezumownego korzystania. - -



Powyzsze o§wiadczenia potwierdza okazana przy niniejszym akcie notarialnym
Umowa Najmu. == === === === o oo oo oo oo e

Stawajacy os§wiadcza, Z€: ---------=---“- """
- stosunkiem prawnym, w zwiazku z ktorym sktada powyzsze o$§wiadczenie
o poddaniu si¢ egzekucji, jest stosunek prawny wynikajacy z powotanej w § 1 Umowy
NAJIMNU, = === = === === = == = = === == o m oo oo
- data powstania zobowiazania Najemcy wobec Wynajmujacego jest data
zawarcia powolanej w § 1 Umowy najmu, =-------=---=--coc-mmmmmmme oo -
- trescig zobowigzania Najemcy wobec Wynajmujacego jest tre§¢ zobowiazania
do (1) ustanowienia zabezpieczenia okreslonego w § 9 ust. 1 Umowy Najmu, (ii)
terminowego regulowania nalezno$ci czynszowych okreslonych w § 5 ust. 1 1 ust. 2
Umowy Najmu, (ii1) zaptaty kary umownej za bezumowne korzystanie z lokalu oraz
(iv) oprdznienia 1 wydania opisanego wyzej lokalu Wynajmujacemu po ustaniu Umowy

- Swiadczeniem Wynajmujacego w stosunku do Najemcy, wynikajacym
z powolanego wyzej stosunku prawnego, jako S$wiadczeniem wzajemnym, jest
swiadczenie oddania powotlanego wyzej lokalu stawajacemu do korzystania, -------
- terminem wykonania powyzszego Swiadczenia wierzyciela jest dzien
rozpoczecia najmu 1 oddania Najemcy lokalu do korzystania. --------------------

§ 2. [®] oswiadcza, ze co do obowiazku wydania opisanego w § 1 niniejszego
aktu notarialnego Lokalu w posiadanie Wynajmujacemu w dniu wygasnigcia lub
rozwiazania Umowy najmu poddaje si¢ egzekucji ztego aktu notarialnego
na podstawie art. 777 § 1 pkt 4) Kodeksu postegpowania cywilnego. ---------------

[®] osSwiadcza, ze zdarzeniem, od ktorego uzaleznione jest wykonanie
obowiazku, bgdzie nadanie listem poleconym na adres Najemcy do dorgczen: [e]
wezwania do wydania Lokalu z podpisem notarialnie poswiadczonym, a dowodem
ziszczenia si¢ tego zdarzenia, nie wylaczajac innych $rodkow dowodowych, jest
okazanie sadowi wilasciwemu w sprawie o nadanie klauzuli wykonalnosci
potwierdzenia nadania przesylki rejestrowanej w rozumieniu art. 3 pkt 23) ustawy
z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe. - == --==--==-==--coommmmma oo

§ 3. [®] oswiadcza, ze co do obowiazku terminowej zaptaty wymagalnych
naleznosci z tytulu czynszu okreslonych w § 5 ust. 1 1 ust. 2 Umowy Najmu oraz kar
umownych za bezumowne korzystanie z lokalu wraz zodsetkami, poddaje sig
egzekucji z niniejszego aktu na podstawie art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu postgpowania
cywilnego do kwoty [e] zl ([e] zlotych), przy czym wierzyciel bedzie mdgt wystapic
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do Sadu o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnos$ci przeciwko dtuznikowi o catos¢
lub cze$¢ roszczenia wielokrotnie, w terminie do dnia [e] roku dwa tysiace
dwudziestego [®] ([®].[®].[®]). - ------=--==-““"“c e

[®] oswiadcza, ze Wynajmujacy moze prowadzi¢ przeciwko Najemcy egzekucje
na podstawie niniejszego aktu o cato$¢ lub czg$¢ roszczenia, pod warunkiem zalegania
przez Najemcg za 1 (jeden) miesiac w zaptacie optat czynszowych okreslonych w § 5
ust. 1 1 ust. 2 Umowy Najmu lub kar umownych za bezumowne korzystanie z lokalu
1 nie uregulowania wyzej wymienionych naleznosci w terminie 14 (czternastu) dni od
dnia wystania wezwania do zaptaty wystanego przez Wynajmujacego.

[®] os$wiadcza, ze zdarzeniem, od ktorego uzaleznione jest wykonanie
obowiazku, bgdzie nadanie listem poleconym na adres Najemcy do dorgczen: [e]
wezwania do zaptaty, a dowodem ziszczenia si¢ tego zdarzenia, nie wytaczajac innych
srodkow dowodowych, jest okazanie sadowi wlasciwemu w sprawie o nadanie klauzuli
wykonalnos$ci potwierdzenia nadania przesytki rejestrowanej w rozumieniu art. 3 pkt
23) ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe. ---------------------

§ 4. [e] oswiadcza, ze w zakresie obowiazku zaptaty kaucji w
wysokos$el .....ouiinnnt V2§ (U ztotych) w przypadku nieustanowienia w terminie
7 dni od zawarcia Umowy najmu jednego z zabezpieczen nalezytego wykonania tej
Umowy przewidzianych w § 1 pkt 3), [e] poddaje si¢ egzekucji na podstawie art. 777
§ 1 pkt 4) Kodeksu postgpowania cywilnego. ---------==--==--cocmommuoo-

[®] os$wiadcza, ze zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest wykonanie
obowiazku, bgdzie nadanie listem poleconym na adres Najemcy do dorgczen: [e]
wezwania do zaptaty kwoty kaucji, a dowodem ziszczenia si¢ tego zdarzenia, nie
wylaczajac innych srodkow dowodowych, jest okazanie sadowi wlasciwemu w sprawie
o nadanie klauzuli wykonalno$ci potwierdzenia nadania przesyiki rejestrowane;j
w rozumieniu art. 3 pkt 23) ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe.

§ 5. Poinformowatem Stawajacego o tresci art. 777 § 1 pkt 4) 1 pkt 5) Kodeksu
postgpowania Cywilnego. ---=---------m oo

§ 6. Koszty sporzadzenia niniejszego aktu ponosi [®], uiszczajac je gotowka w
tutejszej Kancelarii Notarialnej. Wypisy tego aktu wydawac nalezy Wynajmujacemu —
w dowolnej iloSci egzemplarzy. --------=---=--“-- -

§ 7. Pobrane koszty niniejszego aktu notarialnego wynosza: ----------------
a) wynagrodzenie notariusza na podstawie §3 1 §5 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek



taksy notarialnej (tekst jednolity: Dz.U. z 2020 roku, poz. 1473) w kwocie [],00 zl;

b) podatek od towarow i ustug — wedlug stawki 23 % — na podstawie art. 5 ust. 1 pkt
1, art. 19 ust. 1, art. 41 ust. 1 1art. 146aa ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o
podatku od towarow i ustug (tekst jednolity: Dz.U. z 2024 roku, poz. 361) w kwocie

Czynno$¢ prawna objgta niniejsza umowa nie podlega podatkowi od czynnosci
cywilnoprawnych, stosownie do art. 1 ustawy z dnia 9 wrze$nia 2000 roku o podatku
od czynnos$ci cywilnoprawnych (tekst jednolity: Dz.U. z 2024 roku, poz. 295). ------

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany. --------------c-oooo-

Na oryginale aktu wlasciwe podpisy: Stawajqcych, Humacza przysieglego
LROIAVIUSTA. - - - - - = = == = = = = m o o o e o oo



Zatacznik nr 6 do Umowy najmu lokalu uzytkowego na czas nieokreslony
stanowigcego wiasnosé todzkich Inwestycji sp. z 0. o.

REGULAMIN

Rozliczania mediéw w budynkach stanowigcych wtasnosc tédzkich Inwestyciji sp. z 0.0.

§1
Wstep

1) Niniejszy regulamin dotyczy wszystkich lokali mieszkalnych i uzytkowych w nieruchomosciach
bedacych w posiadaniu tédzkich Inwestycji sp. z 0.0. z siedzibg w todzi (KRS: 0001020280).

2) Niniejszy regulamin okreSla zasady ustalania kosztéw dostawy zimnej wody i odprowadzenia
$ciekdéw oraz dostawy energii cieplnej dla budynkéw bedacych w posiadaniu tédzkich Inwestycji
sp. z 0.0. oraz rozliczania tych kosztéw z najemcami lokalu.

3) Koszty medidw rozliczane beda w oparciu o postanowienia niniejszego Regulaminu oraz:

a) Ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu
Sciekow,

b) Ustawe z dnia 10.04.1997 r. Prawo Energetyczne,

c) Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania technicznej
mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztow
zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia
2021,

d) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

e) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie warunkéw technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych,

f) Ustawe z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach,

g) Ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

§2
Postanowienia Ogdlne
Poprzez uzyte w Regulaminie okreslenia nalezy rozumieé:
1) Zarzadca - zarzadca /administrator lub osoba reprezentujaca wtasciciela budynku.

2) Najemca - to osoba fizyczna albo osoba prawna lub jednostka organizacyjna nie posiadajaca
osobowosci prawnej, posiadajaca tytut najmu do uzytkowanego lokalu na podstawie umowy
zawartej z Wynajmujacym.

3) Okres rozliczeniowy - okres od 1 stycznia do 31 grudnia danego roku kalendarzowego.

4) Osoba przebywajaca w lokalu - za osobe przebywajaca w lokalu uwaza sie:
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a) w lokalu mieszkalnym - osobe faktycznie przebywajaca w lokalu zgodnie
z o$wiadczeniem najemcy lokalu,

b) w lokalu uzytkowym - osobe zatrudniong lub klienta Powierzchnia ogrzewana -
powierzchnia uzytkowa lokalu, w ktérym zainstalowane s3 grzejniki centralnego
ogrzewania oraz powierzchnia pomieszczen nie posiadajacych grzejnikdw centralnego
ogrzewania, lecz wchodzaca w sktad lokalu iogrzewana posrednio cieptem
sgsiadujacych pomieszczen (np.: tazienka, przedpokdj, WC itp.), wtym roéwniez
powierzchnie wspdlne czasowo przytaczone do lokalu (np.: cze$¢ korytarza)
uzytkowane na podstawie umowy najmu. Nie wlicza sie do powierzchni ogrzewane;j
balkonéw, logii, taraséw, korytarzy, piwnic przynaleznych do lokali.

Lokal opomiarowany - to taki lokal, w ktérym zainstalowano i odczytano wodomierz,
cieptomierz.

Lokal nieopomiarowany - to taki lokal, w ktérym nie zainstalowano wyzej wymienionych
urzadzen lub mimo ich zainstalowania nie dokonano w ustalonym terminie odczytu.

Energia cieplna - to energia potrzebna do ogrzania lokalu i/lub do podgrzania cieptej wody
uzytkowej.

Uktad pomiarowo - rozliczeniowy - to dopuszczony do stosowania zespdt urzadzen stuzacych
do pomiaru ilosci i parametrow nosnika ciepta, ktérych wskazania stanowi podstawe do
obliczenia naleznosci z tytutu dostarczania ciepta.

Wynajmujacy - todzkie Inwestycje sp. z 0.0. z siedzibg w todzi (KRS: 0001020280) Iub jej
nastepca prawny jest zobowigzany do utrzymywania w catym sezonie grzewczym temperatury
w lokalu nie nizszej niz 16°C. Dla zachowania prawidtowego dziatania systemoéw grzewczych,
jak réwniez, aby nie nastapita degradacja budynkoéw i mieszkan (np. przez zawilgocenie,
pleénie, ktére moga mie¢ ujemne skutki dla zdrowia mieszkancow) zobowigzuje sie wiascicieli
lokali do nalezytej wentylacji pomieszczen.

10) Koszty zakupu zimnej wody uzytkowej do lokalu oraz odprowadzenia sciekéw - to wysokos¢

optat okreslonych w umowie sprzedazy zimnej wody uzytkowe] i odprowadzenia $ciekéw jaka
wnosi odbiorca na rzecz sprzedawcy na podstawie faktur wystawianych w okreslonych
okresach przez dostawce.

11) Koszty zakupu ciepta - to wysokos¢ optat okreslonych w umowie sprzedazy ciepta jakg wnosi

odbiorca na rzecz sprzedawcy (przedsiebiorstwa dostarczajgcego energie cieplng) na
podstawie faktur wystawianych w ustalonych okresach rozliczeniowych przez dostawce.
Koszty te dzielg sie na koszty state i zmienne.

§3
Ptatnosci

Najemca lokalu zobowigzany jest uiszcza¢ na rachunek bankowy Wynajmujacego
comiesieczne zaliczki na pokrycie kosztéw dostawy mediéw do lokalu, w wysokosci
odpowiadajacej kosztom ustalonym na podstawie analizy (rozliczenia) kosztéw poniesionych
w ubiegtym okresie rozliczeniowym na tej lub innej tozsamej nieruchomosci, powiekszone
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o wskaznik przewidywanego wzrostu cen.

2) Wysokos¢ zaliczki moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego. Zmiana ta moze
nastapi¢ w przypadku zmian zaistniatych w cennikach ustalanych przez dostawcéw mediéw.

3) Zaliczki o ktérych mowa w pkt 1 nalezy wnosi¢ rownoczesnie z optatami z tytutu kosztéw
zarzadu nieruchomoscia wspolng, w terminie okreslonym w zawartej umowie najmu.

4) Rozliczenie mediédw powinno by¢ czytelne w zakresie poszczegélnych kosztow
i odzwierciedlaé¢ pozycje optat statych i zmiennych, ujetych w niniejszym Regulaminie oraz
zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r.

5) Nadptata wynikta z rozliczenia mediéw zaliczana bedzie na poczet przysztych optat za lokal lub
na wniosek Najemcy lokalu, zwracana w przeciggu 30 dni od dnia przestania rozliczenia.
Niedoptate Najemca uiszcza w najblizszym terminie wraz z optatami za lokal, nie pdzniej
jednak niz w ciggu 30 dni od daty doreczenia rozliczenia.

§4
Szczegotowe zasady ustalania stawek optat, zaliczek i rozliczania kosztow dostawy zimnej wody
i odprowadzania $ciekow.

1) Regulamin dotyczy nieruchomosci wyposazonych w instalacje wodno - kanalizacyjna.

2) Rzeczywiste koszty obcigzajagce budynek w stosunku do poszczegélnych najemcow
rozliczane beda raz w roku.

3) Wodomierze zainstalowane w lokalach spetniaja funkcje podzielnikow kosztow.

4) Zuzycie wody zimnej obliczone dla danego lokalu zawiera ilos¢ wody wykazanej na
wodomierzach wody zimnej lub wody zimnej i cieptej (w przypadku, gdy budynek posiada
instalacje cieptej wody uzytkowej zasilanej z miejskiej sieci cieptowniczej) i/lub ustalonego
ryczattu zuzycia wody zimnej i cieptej w lokalach nieopomiarowanych.

5) Koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekdw dla lokali nie wyposazonych w indywidualne
wodomierze (rozliczenie ryczattowe) rozlicza sie wg $redniej normy zuzycia wody ustalonej
dla budynku.

6) Srednia norme zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw dla lokali ustala sie wg wzoru:

N=K-1/0 gdzie:
N - érednia norma zuzycia wody i odprowadzenie $ciekéw w lokalach bez wodomierzy (m3)
K - ilo$¢ dostarczonej wody do nieruchomosci w oparciu o odczyt wodomierza/y gtéwnego (m3)
| - suma zuzy¢ wody wykazana na wodomierzach indywidualnych w budynku/éw

O - ilo$¢ os6b uzytkujacych budynek, wykazanych na podstawie oswiadczenia w lokalach bez
indywidualnych wodomierzy w okresie, dla ktérego ustalana jest Srednia norma zuzycia.

7) Rozliczanie kosztow dostawy wody i odprowadzenia Sciekow w systemie mieszanym
(budynek z lokalami czeSciowo opomiarowanymi i czesciowo nie opomiarowanymi) ustala
sie na podstawie wskazan wodomierza gtéwnego (budynkowego) i rozlicza sie na wszystkie
lokale w budynku.

Strona3z8



8) Koszt dostawy zimnej wody i odprowadzenia s$ciekow do lokalu nieopomiarowanego
(ryczatt) w catym okresie rozliczeniowym oblicza sie wg wzoru:

Kw=Nx01xC
gdzie:

Kw - koszt dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekédw obliczony dla lokalu w okresie
rozliczeniowym (zt)

N - $rednia norma zuzycia zimnej wody i odprowadzenia $ciekdéw obliczona wg powyzszego wzoru
w pkt 6. (m3).

01 - ilo$¢ 0sbéb przebywajacych w lokalu w okresie rozliczeniowym.
C - cena zimnej wody i odprowadzenia Sciekow za 1 m3

9) Koszt dostawy zimnej wody i odprowadzenia sciekéw obliczony dla lokalu, ktérego
opomiarowanie nastgpito w trakcie roku rozliczeniowego (czeSciowo wg ryczattu
i cze$ciowo wg wskazan wodomierza) w catym okresie rozliczeniowym oblicza sie wg. wzoru

Kw = (NxO1xC) + (ZxC)

gdzie:

Kw - koszt dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow obliczony dla lokalu w okresie
rozliczeniowym (zt)

N - $rednia norma zuzycia zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw obliczona wg wzoru okre$lonego
w pkt 6. (m3).

01 - ilos¢ osob przebywajacych w lokalu w okresie rozliczeniowym do chwili rozpoczecia rozliczania
na podstawie odczytéw wodomierza.

C - cena zimnej wody i odprowadzenia $ciekdw za 1 m3 (zt/m3)

Z - zuzycie zimnej wody ustalone wg wskazan wodomierza od chwili rozpoczecia rozliczania wg.
wskazan wodomierza do konca okresu rozliczeniowego.

10) Rozliczenie kosztow dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow w budynku
(nieruchomosci) w petni opomiarowanym, ustala sie na podstawie wskazan wodomierza
gtownego (budynkowego) rozlicza sie na wszystkie wodomierze zamontowane wbudynku.

11) Koszt dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekdw do lokalu opomiarowanego w catym
okresie rozliczeniowym oblicza sie wg wzoru:
Kw=(Z+R)xC
gdzie:
Kw - koszt dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekdédw obliczony dla lokalu w okresie

rozliczeniowym (zt),
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Z - zuzycie zimnej wody ustalone wg wskazan wodomierza w catym okresie rozliczeniowym,

R - réznica zuzycia wody obliczona wg wzoru okreslonego w pkt12,

C - cena zimnej wody i odprowadzenia $ciekdw z 1 m3 (zt/m3),

§5

Szczegotowe zasady ustalania stawek optat, zaliczek i rozliczania kosztow centralnego ogrzewania

i rozliczania kosztow podgrzania wody uzytkowej

Koszt staty zakupu ciepta dla budynku przenoszony jest na dany lokal proporcjonalnie do
zajmowanej powierzchni na podstawie faktur wystawianych odbiorcy przez dostawce energii
cieplnej.

Stawka optaty statej wykazywana jest w rozliczeniu indywidualnym w osobnej pozycji
i dzielona jest proporcjonalnie na powierzchnie do wytagcznego korzystania przypisana dla
danego lokalu.

Koszt zmienny zakupu ciepta dla budynku rejestrowany jest w oparciu o faktury wystawiane
na podstawie odczytéw licznikéw ciepta przez dostawce energii cieplnej za okresy, w ktorych
dostarczane byto ciepto na cele ogrzewania i podgrzania zimnej wody uzytkowej.

W celu ustalenia kosztéw w stosunku do budynkéw, dla ktérych dostarczana jest energia
cieplna na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania zimnej wody uzytkowej
w przypadku braku mozliwosci ustalenia ich faktycznej ilosci wyrazonej Gj lub MWh, udziat
kosztéw energii ustala sie w nastepujacych proporcjach stosowanych odpowiednio:

a) 60-80% ogdlnego kosztu energii cieplnej dostarczonej do budynku dla ustalenia
kosztéw za ogrzanie budynku

b) 20-40% kosztu energii cieplnej dostarczonej do budynku dla ustalenia kosztéw
podgrzania cieptej wody po uprzednim przeprowadzeniu analizy kosztow zuzytej
energii (zmiennej) w okresie letnim (zamkniety okres grzewczy) w tej lub podobnej
nieruchomosci

Koszt zmienny zuzycia ciepta budynku przenosi sie na lokale proporcjonalnie do wskazan
podzielnikéw kosztow c.o. lub cieptomierzy.

Koszt zmienny ogrzewania dla budynku przypadajace na lokale nieopomiarowane przenosi
sie na te lokale w stosunku do powierzchni lokalu nieopomiarowanego wedtug nastepujacych
zasad:

a) w budynkach z lokalami, w ktérych nie zainstalowano indywidualnych licznikéw
ciepta lub podzielnikow kosztéw c.o lub nie byto mozliwe jego odczytanie catosc
kosztow ogrzewania budynku (state i zmienne), rozlicza sie proporcjonalnie do
powierzchni lokalu do wytacznego korzystania.
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7)

b) jezeli stwierdzono manipulowanie przy cieptomierzach lub podzielnikach kosztow
ogrzewania majacych na celu zafatszowanie wskazan (uszkodzenie, zerwanie
plomby itp.) - koszty zuzycia ciepta tego lokalu ustala sie w wysokosci iloczynu
Sredniej wartosci kosztow zuzycia w zt/m2 budynku i powierzchni tego lokalu
a ponadto lokal ten obcigza sie kosztami zniszczenia podzielnika kosztéw,
cieptomierza lub podzielnikéw,

O terminie dokonywania odczytéw podzielnikow kosztébw ogrzewania, cieptomierzy
i wodomierzy cwu uzytkownicy lokali bedg powiadamiani przez odpowiednie ogtoszenia.
W przypadku nieobecnosci uzytkownika lokalu w wyznaczonych w powyzszy sposob
terminach jest on zobowigzany we witasnym zakresie ustali¢ z Firma dokonujaca rozliczen
indywidualny termin dokonania odczytéw. Termin ten nie moze by¢ dtuzszy niz dwa tygodnie
po planowanym odczycie.

Wykazane stany zuzycia cieptej wody sg podstawa wyliczenia kosztow podgrzania wody
uzytkowej w opomiarowanym lokalu. Koszt ten jest wynikiem iloczynu stawki jednostkowej
wyliczonej za 1m3 i zuzycia wykazanego na wodomierzu.

W budynkach opomiarowanych jednostkowg cene podgrzewu wody wylicza sie jako iloraz
sumy kosztéw poniesionych z tytutu podgrzania wody i sumy zuzy¢ na licznikach
indywidualnych w danej nieruchomosci

10) W budynkach czeéciowo opomiarowanych - ustalenie ceny podgrzewu 1m3 wody

dokonywane jest na podstawie kosztéw zmiennych dla budynku/ zespotu budynkéw oraz
wskazan licznika gtéwnego dla wody podgrzanej, zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

a) wlokalach opomiarowanych - ustalenie kosztéw dla lokali nastepuje w oparciu
o zuzycie podgrzanej wody wykazanej przez indywidualne urzadzenia pomiarowe
oraz cene podgrzewu 1 m3 wody, ustalong zgodnie z opisanymi zasadami

b) w lokalach nieopomiarowanych - wartos$¢ kosztow przypadajacych dla danej grupy
lokali jest wynikiem réznicy pomiedzy sumg kosztéw zmiennych budynku/ zespotu
budynkow a kosztem rozliczonym na lokale opomiarowane. Podziat kosztow
przypadajacych na lokale nieopomiarowane nastepuje w oparciu o liczbe os6b
zgtoszonych do przebywania w danym okresie rozliczeniowym;

c¢) w budynkach nieopomiarowanych - podziat kosztow na poszczegdlne lokale
nastepuje w oparciu o liczbe oséb zgtoszonych do przebywania w danym okresie
rozliczeniowym. Cena podgrzewu 1 m3 wody ulega zmianie w kazdym okresie
rozliczeniowym i jest uzalezniona od faktycznie poniesionych kosztéow ciepta
obcigzajacych dany budynek/ zespo6t budynkow.

W budynkach nieopomiarowanych wartos$¢ kosztéw przypadajacych dla danej grupy lokali
jest wynikiem podziatu kosztéw przypadajacych na lokale nieopomiarowane i nastepuje w
oparciu o zadeklarowang przez Najemce w protokole zdawczo - odbiorczym lokalu liczbe os6b
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przebywajacych w lokalu w danym okresie rozliczeniowym; W przypadku gdy w trakcie
obowiazywania umowy najmu dojdzie do zmiany liczby oséb przebywajacych w lokalu,
Najemca zobowigzany jest niezwtocznie zgtosi¢ Wynajmujagcemu aktualne dane w tym
zakresie.

11) W przypadku, gdy uzytkownik lokalu nie udostepni wodomierzy do odczytu lub odczyt nie byt

mozliwy rozliczenie ilosci wody i kosztu podgrzania odbedzie sie w oparciu o zuzycie
w poprzednim okresie.

12) W przypadku stwierdzenia, ze uzytkownik lokalu nie zgtosit faktu uszkodzenia wodomierza

lub stwierdzenia manipulowania przy wodomierzach majacych na celu zafatszowanie wskazan
(np. naruszenie plomby, uszkodzenie obudowy mechanizmu zliczajacego) lokal zostanie
rozliczony za caty okres rozliczeniowy wg ryczattu jak dla lokali nieopomiarowanych, a ponadto
zostanie obcigzony kosztami wymiany plomb lub naprawy (wymiany) wodomierza.

13) Koszt dostawy energii cieplnej zuzytej do podgrzania wody nie obejmuje ceny zimnej wody

dostarczonej do lokalu, a jedynie warto$¢ energii cieplnej zuzytej do jej podgrzania.

14) Rozliczenie kosztéw podgrzania wody podlega jednorazowemu uregulowaniu wraz

1)

1)

2)

z wynikiem rozliczenia kosztéw wody i odprowadzenia Sciekow.
§6
Rozliczanie kosztu wywozu odpadéw komunalnych

Koszty wywozu odpaddéw komunalnych sa rozliczane zgodnie z zasadami przyjetymi przez
Gmine wiasciwg dla danej nieruchomosci.

Koszty wywozu nieczystosci niezwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci rozliczane sg one na
podstawie powierzchni do wytgcznego korzystania. Wyliczona stawka przypadajgca na m2 to
iloraz sumy kosztow i faczng powierzchni lokali do wytgcznego korzystania z wytagczeniem
lokali mieszkalnych.

Koszty wywozu nieczystosci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej rozliczane
sg na podstawie ztozonej deklaracji. Na tej podstawie nastepuje réwniez rozliczenie tejze
zaliczki.

§7

Reklamacje

Wszelkie reklamacje do rozliczenia kosztow ogrzewania przyjmowane sg w formie pisemnej
w ciggu jednego miesigca od daty doreczenia rozliczenia Najemcy. Po uptywie tego terminu
prawo Najemcy do ztozenia reklamacji wygasa.

Odpowied? na reklamacje wtasciciel lokalu otrzyma w ciggu miesigca od daty wptywu
reklamacji do Wynajmujacego, a w przypadku potwierdzenia zastrzezen Wtasciciela lokalu
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dokonana zostanie korekta rozliczenia, a koszty tej operacji poniesie firma dokonujaca
rozliczen.

§8

Postanowienia koricowe
1. Najemca lokalu - jest zobowigzany do utrzymywania w catym sezonie grzewczym
temperatury w lokalu nie nizszej niz 16°C. Dla zachowania prawidtowego dziatania
systemow grzewczych, jak réwniez, aby nie nastapita degradacja budynkéw i mieszkan

(np. przez zawilgocenie, plesnie, ktore moga mie¢ ujemne skutki dla zdrowia
mieszkancow) zobowigzuje sie wiascicieli lokali do nalezytej wentylacji pomieszczen.

2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem ..................
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Zatacznik nr 7 do Umowy najmu lokalu uzytkowego na czas nieokreslony
stanowigcego wtasnosé todzkich Inwestycji sp. z 0. o.

REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO

Niniejszy Regulamin okresla zasady porzadku, bezpieczehstwa i korzystania z nieruchomosci stanowiacych
wiasnos¢ lub zarzadzanych przez tédzkie Inwestycje sp. z 0.0. z siedzibg w todzi (KRS: 0001020280), zwanymi
dalej ,Nieruchomoscia”. Celem Regulaminu jest zapewnienie wtasciwego uzytkowania Nieruchomosci, w
tym w szczegblnosci lokali wchodzacych w jej sktad, poszanowania czesci wspolnych oraz utrzymania tadu,
estetyki i bezpieczenstwa na terenie Nieruchomosci. Postanowienia Regulaminu obowigzujg wszystkich
uzytkownikéw Nieruchomosci: najemcéw, podnajemcow, gosci, pracownikéw, klientéw, dostawcoéw oraz
inne osoby przebywajace czasowo na jej terenie.

§1
Postanowienia ogdlne

1. Regulamin obowigzuje wszystkich Uzytkownikéw lokali oraz innych oséb korzystajacych
z Nieruchomosci.

2. Uzytkownik lokalu stanowiacego czes¢ Nieruchomosci odpowiada za przestrzeganie Regulaminu
przez wszystkie osoby korzystajace z lokalu (pracownikéw, klientéw, kontrahentéw, dostawcow,
gosci) oraz za ewentualne szkody przez nie wyrzadzone.

3. llekro¢ w Regulaminie mowa jest o Uzytkowniku lokalu, nalezy przez to rozumiec¢ osobe korzystajaca
z lokalu na podstawie umowy najmu, podnajmu, dzierzawy albo posiadajgca inny tytut prawny do
korzystania z lokalu na swoja rzecz.

§2
Obowiazki Uzytkownikéw lokali

1. Uzytkownicy lokali s zobowigzani do utrzymywania lokali i pomieszczen przynaleznych w nalezytym
stanie technicznym, sanitarnym i estetycznym.

2. Uzytkownicy lokali oraz inne osoby korzystajgce z Nieruchomosci zobowigzane sg dbaé o porzadek
i bezpieczenstwo w czesciach wspolnych budynku.

3. Uzytkownicy lokali ustugowych s3 zobowigzani do ograniczania ucigzliwosci zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscia (hatas, zapachy, wibracje, pyty, ruch pojazdéw) dla pozostatych oséb
korzystajacych z Nieruchomosci.

4. W przypadku dtuzszej nieobecnosci Uzytkownika lokalu nalezy poinformowac zarzadce o sposobie
dostepu do lokalu na wypadek awarii. W naglych przypadkach (np. awaria instalacji, zagrozenie
bezpieczenstwa) zarzadca ma prawo otworzy¢ lokal zgodnie z przepisami prawa.

§3
Korzystanie z lokali

1. Lokale mogg by¢ uzytkowane wytacznie zgodnie z ich przeznaczeniem okre$lonym w umowie najmu.
Zmiana sposobu uzytkowania lokalu wymaga pisemnej, pod rygorem niewaznosci, zgody wtasciciela
lub zarzadcy.

3. Uzytkownicy lokali odpowiadajg za wszelkie uszkodzenia lokali i ich wyposazenia zapewnionego
przez wtasciciela lub zarzadce.



Zabrania sie dokonywania zmian we wszelkich instalacjach grzewczych, gazowych i wodno-
kanalizacyjnych znajdujacych sie w lokalu bez pisemnej pod rygorem niewaznosci zgody wiasciciela
lub zarzadcy.
W razie awarii spowodowanej z winy Uzytkownika lokalu zostanie on obcigzony kosztami naprawy
i wszelkimi innymi kosztami bedacymi nastepstwem awarii.
Przy wnoszeniu i wynoszeniu mebli lub przedmiotéw wielkogabarytowych nalezy zachowaé
ostroznosé, a wszelkie koszty wynikajace z uszkodzenia $cian, drzwi lub podtég pokrywa Uzytkownik
lokalu.
Zabrania sie w szczegolnosci:
a) wyrzucania czegokolwiek przez okna lub z balkonow,
b) wprowadzania do kanalizacji substancji powodujacych uszkodzenia lub niedroznosé
instalacji,
c) zabudowywania balkonow, zaktadania krat w oknach i na balkonach bez uzyskania pisemnej
pod rygorem niewaznosci zgody Wtasciciela lub zarzadcy.

§4
Dostawy, zatadunki i ruch pojazdow

Zatadunek i roztadunek towaréw, moze odbywaé sie wytacznie w wyznaczonych miejscach
i w godzinach uzgodnionych z zarzadca.

Wijazd wszelkich pojazdow dozwolony jest tylko w miejscach przeznaczonych do tego celu.
Zabronione jest blokowanie drog, bram i wyjs¢ ewakuacyjnych.

Organizacja wiekszych dostaw, przeprowadzek czy wydarzen wymaga wczesniejszego uzgodnienia
Z zarzadca.

§5
Utrzymanie czystosci i gospodarka odpadami

Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do utrzymywania czystosci i przestrzegania zasad segregacji
odpadow.

Uzytkownicy lokali zobowiazani sg do sktadowania odpadéw powstajacych w zwigzku z dziatalnoscia
gospodarczg (np. kartony, folie, palety, odpady poremontowe) w miejscach wskazanych przez
zarzadce i zobowigzywani sg do pokrywania kosztéw ich usuwania.

Odpady wielkogabarytowe i budowlane nalezy wywozi¢ zgodnie z ustaleniami z zarzadca
i z obowiazujacymi przepisami prawa.

§6
Reklama i oznakowanie

Montaz szyldéw, tablic, baneréw i reklam wymaga pisemnej pod rygorem niewaznosci zgody
wiasciciela lub zarzadcy oraz, jesli jest to wymagane, odpowiednich pozwolen administracyjnych. To
samo dotyczy wszelkich innych materiatow reklamowych lub informacyjnych niewymagajacych
montazu, umiejscawianych w czesciach wspdlnych.

Reklamy musza by¢ wykonane estetycznie, nie moga naruszaé charakteru budynku ani stwarzac
zagrozenia dla uzytkownikéw.



Reklamy musza by¢ wykonane w sposéb uzgodniony z wtascicielem lub zarzadca, a jesli to konieczne
- takze z wtasciwymi organami administracji budowlane;.

§7

Czesci wspolne i tereny zielone

Czesci wspblne obejmuja klatki schodowe, korytarze, piwnice, wiaty Smietnikowe, chodniki, podjazdy
oraz przestrzeh zielong i wszelkie inne obszary nieprzeznaczone do wytacznego uzytku najemcy.

Z terendw zielonych nalezy korzystaé z poszanowaniem roslinnosci i elementéw matej architektury.
Zabronione jest niszczenie zieleni, zasmiecanie oraz pozostawianie przedmiotéw osobistych poza
wyznaczonymi miejscami.

Zabrania sie samowolnego wchodzenia na dach budynku. W przypadku uszkodzeh powstatych
wskutek nieuprawnionego wejscia, koszty naprawy ponosi sprawca.

Zabrania sie w szczegolnosci:

a) zanieczyszczania i zastawiania czesci wspolnych,
b) pozostawiania w czesciach wspolnych jakichkolwiek przedmiotéw,
¢) niszczenia elewacji i elementéw architektury,

d) wprowadzania zmian w wygladzie zewnetrznym budynku bez zgody wtasciciela.

§8
Cisza nocna i prace uciazliwe

Na terenie Nieruchomosci obowigzuje cisza nocna w godzinach 22:00-06:00. Mozliwe jest
przedtuzenie ciszy nocnej po wczesniejszym uzyskaniu zgody od zarzadcy. Powyzsze postanowienie
nie dotyczy Uzytkownikéw lokali prowadzacych dziatalno$¢ gastronomiczng, jednak w godzinach
ciszy nocnej zobowiazani s oni do powstrzymania sie od dziatan, ktére utrudniatyby innym osobom
spokojny odpoczynek ponad przecietng miare.

Prace remontowe generujace hatas nalezy prowadzi¢ w godzinach ustalonych z zarzadca.
Urzadzenia techniczne (np. klimatyzacja, wentylacja) generujace dzwieki powinny dziata¢ w sposob
niezaktécajacy spokoju innych uzytkownikéw.

§9
Parkowanie i transport

Parkowanie pojazdéw dozwolone jest wytgcznie w miejscach wyznaczonych.

Krotkotrwate zatrzymanie pojazdu w celu zatadunku lub roztadunku mozliwe jest tylko w miejscach
wskazanych przez zarzadce.

Zacheca sie uzytkownikéw do korzystania z rozwiazan ekologicznych - stojakéw rowerowych i stacji
tadowania pojazdow elektrycznych.



§10
Bezpieczenstwo i przeglady techniczne

Uzytkownicy zobowigzani s3 do niezwlocznego zgtaszania awarii i zagrozen zarzadcy lub
odpowiednim stuzbom publicznym.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do umozliwienia dostepu do lokalu Zarzadcy lub podmiotom
przez niego wskazanym w celu dokonania przegladéw i napraw po wczesniejszym powiadomieniu.
W nagtych przypadkach dostep moze nastgpic¢ bez uprzedzenia, ale za zgodg Uzytkownika lokalu.

§11
Odpowiedzialnos¢ i naprawy

Uzytkownicy lokalu odpowiadajg za szkody wyrzadzone w czesciach wspélnych przez siebie oraz
osoby, za ktore ponoszg odpowiedzialno$¢ (pracownikow, klientéw, dostawcow, gosci).

Uzytkownik lokalu ponosi koszty napraw wszelkich szkéd powstatych z jego winy w zwigzku
z korzystaniem z Nieruchomosci. Zasady odpowiedzialnosci za szkode uregulowane sg w zawartej
przez niego umowie najmu oraz w powszechnie obowigzujacych przepisach prawa.

§12
Zwierzeta

Osoby utrzymujace w lokalach zwierzeta zobowigzane sg do zapewnienia im wtasciwej opieki i do
natychmiastowego usuwania zanieczyszczen po zwierzetach.

Uzytkownicy lokalu odpowiadajg za szkody wyrzadzone przez zwierzeta w lokalach i czesciach
wspélnych.

Zabrania sie trzymania zwierzat gospodarskich i uzytkowych.

Psy musza by¢ prowadzone na smyczy, a rasy uznane za agresywne - w kagancu.

Wiasciciel psa zobowigzany jest do posiadania aktualnych szczepien i oznaczenia identyfikacyjnego
zwierzecia.

§13
Postanowienia koncowe

Naruszenie Regulaminu moze skutkowaé wezwaniem do zaprzestania naruszen, obcigzeniem
kosztami napraw.

Regulamin moze by¢ uzupetniony o regulacje szczegdtowe (np. dotyczace reklam, dostaw, terenéw
zielonych).

Regulamin wchodzi w zycie z dniem jego ogtoszenia przez wtasciciela lub zarzadce i stanowi zatacznik
do umoéw najmu.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem stosuje sie przepisy ,Regulaminu
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta todzi” i innych przepisbw prawa obecnie
obowiazujacych.



Zatacznik nr 6 do Regulaminu postepowania
w przedmiocie najmu lokali w budynkach stanowiacych
wtasnos¢ tédzkich Inwestycji sp. z o.0.

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO NA CZAS OKRESLONY
zawartaw .........ueweee.. Wdniu ............... pomiedzy:

todzkie Inwestycje sp. z 0.0. z siedzibg w todzi przy ul. Wélczanskiej 17, REGON: 524493860, NIP:
7272866705, wysokos¢ kapitatu zaktadowego 148 468 000,00 PLN, dziatajacg na podstawie wpisu
do Rejestru Przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w todzi XX
Wydziat Gospodarczy - Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0001020280, posiadajaca
status duzego przedsiebiorcy zgodnie z Zatacznikiem do rozporzadzenia Komisji (UE) nr 651/2014 z
dnia 17 czerwca 2014 r. uznajacego niektore rodzaje pomocy za zgodne z rynkiem wewnetrznym w
zastosowaniu art. 107 i art. 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej, zwang w dalszej czesci
umowy ,Wynajmujacym”,

reprezentowang przez:

a
Panem/Panig ......c.ceeeeeininescseceiesesesnesne e e Prowadzacym - dziatalno$é gospodarcza pod
NAZWA/ eeeeveeeeeeireeeeeecireeeeeans (nazwa FIFMY) et L siedzibg
w.. wpisana/ym do
REGON: ......eeceeeeeeeeeeNIP ezwang/ym- w o dalszej czeSci umowy ,Najemcy”,
reprezentowana/ym przez:
*wybrac wtasciwe
§1
Wtasnosé budynku

Wynajmujacy os$wiadcza, ze jest jedynym wiascicielem budynku, pofozonego w ............ ,

PIZY .ovvreeeeeny dla ktorego prowadzona jest w Sadzie Rejonowym dla todzi - Srédmieécia
w todzi ............... Wydziat Ksigg Wieczystych ksiega wieczysta KW nr ........................ oraz ze jest
uprawniony do oddania w najem lokalu nr ....... znajdujacego sie w powotanym wyzej budynku.

§2

Postanowienia wstepne

1. Integralng cze$¢ niniejszej umowy najmu (dalej: Umowa) stanowig Ogoélne Warunki Umowy
bedace jednoczesnie zatgcznikiem nr 4 do Umowy (dalej: OWU).

2. Wszystkim pojeciom oznaczonym w tresci wielkg literg nadaje sie znaczenie okres$lone
w tresci OWU.



3. W przypadku sprzecznosci miedzy postanowieniami OWU i Umowy, pierwszenstwo ma tresc¢

Umowy.
§3
Przedmiot najmu.
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal o Powierzchni Najmu ............ m?, znajdujacy sie
w budynku, o ktérym mowa w § 1, usytuowany na kondygnaciji............ oznaczony jako lokal nr...........,

wraz z wyposazeniem, urzadzeniami i instalacjami okreslonymi w protokole zdawczo-odbiorczym
bedacym integralng czescia Umowy, zwany w dalszej czeSci Umowy Przedmiotem Najmu. Rzut
lokalu stanowi Zatacznik nr 3 do niniejszej Umowy.

2. Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze Powierzchnia do Wylacznego Korzystania oraz
powierzchnia Czesci Wspolnych Budynku/Pietra moze ulec zmianie w trakcie obowigzywania
Umowy w wyniku dokonania Pomiaru, co zostato szczegdétowo okreslone w OWU. Zmiana ta nie
wymaga zmiany Umowy.

3. Wspotczynnik Powierzchni Wspélnej Pietra na dzieh zawarcia Umowy wynosi ........

4. Wspotczynnik Powierzchni wspoélnych Budynku dla przedmiotu najmu okre$lonego w ust. 1,
WYNOSi ....... %. Wspotczynnik ten jest wartoscia umowna, statg podczas catego okresu najmu.
Wspdtczynnik ten jest wartoscig (liczba) umowna, niezalezng od Kalkulacji Powierzchni i niezalezny
od Pomiaru.

5. Przedmiot najmu okres$lony w ust. 1 wykorzystywany bedzie przez Najemce wylacznie na
Lo [N

6. Najemca bedzie prowadzit w Przedmiocie Najmu wytgcznie dziatalno$¢ gospodarczg polegajaca
NA ..ceceeveeeeeene.. Jakakolwiek, chocby incydentalna, modyfikacja zakresu prowadzonej w
Przedmiocie Najmu dziatalnosci gospodarczej wymaga uprzedniej, pisemnej
i wyraznej zgody Wynajmujacego, pod rygorem niewaznosci.

7. Stan i wyposazenie techniczne Przedmiotu najmu, w dniu podpisania niniejszej Umowy s3 znane
Najemcy, ktory zapoznat sie z nimi i wykonat niezbedne sprawdzenia i ekspertyzy wymagajace
wiedzy fachowej oraz akceptuje ten stan i wyposazenie bez zastrzezen.

8. Wynajmujgcy oddaje Najemcy dodatkowo w najem ......... (np. komdrke lokatorskq, miejsce
parkingowe, piwnice, magazyn) o Powierzchni Najmu ............ m? na dzieri zawarcia Umowy,
Z zastrzezeniem Pomiaru i wynikajqcych z tego aktualizacji, znajdujgcy sie w budynku, o ktérym
mowa w § 1, usytuowany na........... 0ZNACZONY......cceeeerreaenane (np. numerem....., jako lokal....... ) wraz
Z wyposazeniem, urzqgdzeniami i instalacjami okreslonymi w protokole zdawczo-odbiorczym
bedqcym integralng czescig umowy, zwany w dalszej czesci umowy przedmiotem najmu.

§4
Najemca

1. Najemca prowadzi w Lokalu wytacznie dziatalno$¢ gospodarczg okre$long w §3 ust. 5i 6 Umowy,
na swoj rachunek i ryzyko, osobiscie lub przez zatrudnionych pracownikéw.
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2. Najemca o$wiadcza, ze spetnia wszystkie wymogi przewidziane przepisami prawa dla prowadzenia
dziatalnosci, o ktérej mowa w § 3 ust. 5i 6 Umowy i ponosi za nig petng i wytgczng odpowiedzialnosé.

3. Najemca, przed rozpoczeciem w Lokalu dziatalnosci, o ktorej mowa w § 3 ust. 5i 6 Umowy, uzyska
wszelkie wymagane prawem rozstrzygniecia i uzgodnienia administracyjne, od ktérych uzaleznione
jest prowadzenie tej dziatalnosci.

4. Najemca jest zobowigzany poinformowac¢ Wynajmujacego na pismie, pod rygorem niewaznosci,
o braku, lub cofnieciu rozstrzygniecia lub uzgodnienia administracyjnego, o ktérych mowa w ust. 3,
w terminie 3 dni roboczych od uzyskania ostatecznego w administracyjnym toku instancji
rozstrzygniecia, lub uzgodnienia.

§5
Czynsz najmu i optaty

1. Najemca zobowigzuje sie ptaci¢é Wynajmujacemu miesieczny czynsz za Powierzchnie Najmu
okreslong w §3 ust. 1 w kwocie .............. ztotych (stownie: .....oovvvvveveveieeeecieeee, ) podwyzszong
o podatek VAT, tj. kwote ................ (stownie: .............) Ztotych miesiecznie.

2. Oprécz czynszu okre$lonego w ust. 1 Najemca jest zobowigzany uiszcza¢ miesieczne koszty
wspolne okreslone w karcie lokalu tj. zatgczniku nr 1 do niniejszej umowy stanowigcym jej integralng
czesé.

3. Oproécz czynszu okreslonego w ust. 1 oraz kosztéw wspélnych okreslonych w ust. 2 Najemca
zobowigzany jest uiszczaé miesieczne zaliczki na media niezalezne od Wynajmujacego, wynikajace
ze $wiadczen dokonywanych przez osoby trzecie. Wysoko$¢ zaliczek na media obowigzujgca w chwili
zawarcia umowy zostanie ustalona w karcie lokalu tj. zataczniku nr 1 do niniejszej Umowy
stanowigcym jej integralng cze$¢. Wysokos$¢ zaliczek na media jest zalezna od oséb trzecich,
obcigzajacych tymi optatami Wynajmujacego, zatem zmiana wysokosci tych optat nie wymaga
zmiany niniejszej Umowy. Wynajmujacy bedzie informowat Najemce o zmianie wysokosci zaliczek
na media, w miare mozliwosci czynigc to z wyprzedzeniem.

4. Czynsz, koszty wspodlne oraz zaliczki na media sg ptatne od kolejnego dnia roboczego od dnia
przekazania lokalu, na postawie protokotu zdawczo-odbiorczego bedacego zatacznikiem do
niniejszej Umowy, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 OWU.

5. Najemca zobowigzany jest do zawarcia indywidualngj UMOWY Na .......eeveiveereeneneerennennns
Najemca ma obowigzek przedstawi¢ umowe/y, o ktérej mowa powyzej, na kazde wezwanie
Wynajmujacego.

6. Rozliczenia zuzycia wody i odprowadzania $ciekow dokonuje Wynajmujacy raz w roku najpézniej
do 31 marca roku nastepnego na podstawie otrzymanej przez Wynajmujacego faktury z Zaktadu
Wodociaggéw i Kanalizacji Sp. z 0. o. przez wyliczenie kosztow zuzycia przypadajacych na Najemce,
z uwzglednieniem dokonanych przez niego zaliczkowych wptat na poczet kosztéw zuzycia wody.

7. Rozliczenia kosztéw w odniesieniu do wniesionych przez Najemce optat za energie cieplna
dokonuje Wynajmujacy raz w roku najpéziniej do 31 marca roku nastepnego, na podstawie
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otrzymanej przez Wynajmujacego faktury od dostawcy energii cieplnej. Rozliczenie to bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia przez Wynajmujacego zaliczek na nastepny okres rozliczeniowy.

8. Optaty, o ktorych mowa w ust. 1-3, ptatne bedg do 14 dnia roboczego danego miesigca
kalendarzowego, za ktory nastepuje zaptata optat (liczy sie data uznania rachunku Wynajmujacego
kwota przelewu), na podstawie faktury wystawionej przez Wynajmujacego, przelewem na rachunek
bankowy Wynajmujacego wskazany na fakturze. W przypadku, gdy do przekazania lokalu dojdzie
w trakcie miesigca kalendarzowego, optaty te naliczone beda proporcjonalnie do okresu w jakim
Najemca korzystat z lokalu w tym miesigcu i ptatne bedg w terminie 7 dni od otrzymania faktury.

9. W przypadku opdZnienia w uiszczaniu w catosci albo w czesci wyzej wymienionych naleznosci
Wynajmujacemu przystuguje prawo naliczania odsetek ustawowych za opéznienie w transakcjach
handlowych.

10. Wynajmujgcemu przystuguje prawo corocznej waloryzacji stawki czynszu i kosztéw wspélnych
o rownowarto$¢ wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogtoszonych
w komunikacie Prezesa GUS w pierwszym kwartale roku za rok ubiegty. Zmiana czynszu zgodnie
z powyzszymi zasadami nastapi z chwilg powiadomienia Najemcy przez Wynajmujacego
o waloryzacji czynszu w zwiazku z publikacja wskaznika przez GUS, z mocg obowigzujacg od 1
stycznia roku, w ktérym ten wskaznik zostat ogtoszony. Powiadomienie Najemcy o waloryzacji
powinno nastapi¢ niezwtocznie, nie pdézniej jednak niz do konca roku, ktérego dotyczy. Waloryzacja
nie stanowi zmiany umowy. Pierwsza waloryzacja stawki czynszu zgodnie z powyzszymi zasadami
nastapiw ...... roku.

11. Po dokonaniu waloryzacji, Wynajmujacy niezwtocznie wystawi faktury korygujace do faktur
dotyczacych miesiecy poprzedzajacych powiadomienia Najemcy o waloryzacji i przesle je Najemcy.

12. Niezaleznie od waloryzacji, o ktérej mowa w ust. 10, Wynajmujacy moze takze zmieni¢ wysoko$é
stawki czynszu lub kosztéw wspoélnych, wypowiadajac dotychczasowa wysokosé czynszu lub kosztow
wspodlnych najpdzniej na miesigc naprzdd, na koniec miesigca kalendarzowego nastepujgcego po
dokonaniu wypowiedzenia, o czym poinformuje Najemce. Zmiana wysokosci stawki czynszu lub
kosztow wspélnych nie wymaga zmiany niniejszej Umowy. W przypadku braku zgody Najemcy na
nowa wysokos$é optat, Umowa ulega rozwigzaniu z uptywem okresu wypowiedzenia. O$wiadczenie
Najemcy powinno by¢ sporzadzone w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci. Zmiana czynszu
w tym trybie moze by¢ dokonana najwczesniej po uptywie ......... miesiecy obowigzywania Umowy
i moze by dokonana nie czesciej niz raz w roku kalendarzowym

13. Najemca wyraza zgode na przesytanie faktur drogg elektroniczng na adres mailowy: ...........u...........

14. Wszelkie ptatnosci dokonywane przez Najemce beda zaliczane na najdawniej wymagane
wierzytelnosci Wynajmujacego, niezaleznie od os$wiadczen Najemcy towarzyszacych tym
ptatnosciom, chyba ze Wynajmujacy poinformuje Najemce o innym zaliczeniu jego pfatnosci
w terminie .... dni roboczych od dokonania ptatnosci na adres poczty elektronicznej okre$lony w §
13 ust. 1. Umowy.

15. Wszelkie kary umowne naliczone przez Wynajmujacego na podstawie Umowy ptatne beda przez
Najemce na podstawie noty obcigzeniowej, w terminie 7 dni od jej otrzymania.

Strona4z 11



16. Wszelkie zawiadomienia dotyczgce zmiany wysokosci czynszu lub kosztow wspdlnych powinny
by¢ dokonane przez Wynajmujacego w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
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§6
Udostepnienie lokalu

Najemca jest zobowigzany na zadanie Wynajmujacego do udostepnienia lokalu w celu dokonania
wszelkich czynnosci zwigzanych z administrowaniem budynkiem, w szczegélnosci do udostepnienia
lokalu Wynajmujacemu, odpowiednim stuzbom lub osobom upowaznionym przez Wynajmujacego
celem usuniecia powstatych awarii, powodujacych szkode Ilub bezposrednio zagrazajgcych
powstaniem szkody.

§7
Przekazanie Lokalu - zasady ogélne

Wydanie lokalu nastapi w terminie ...... dni od dnia zawarcia umowy (lokale oddane do uzytkowania)
lub ........ dni od dnia wezwania Najemcy do przejecia lokalu na podstawie protokotu - zdawczo -
odbiorczego, chyba ze Strony uzgodnity w formie dokumentowej pod rygorem niewaznosci inny
termin.

§8
Czas trwania umowy i wypowiedzenie
1. Umowa zostaje zawarta na czas okre$lony od dnia .........do dnia.............

2. Kazdej ze Stron przystuguje prawo rozwigzania umowy z ............. (np. 3-miesiecznym) okresem
wypowiedzenia liczonym od ostatniego dnia miesigca kalendarzowego, nastepujacego w miesigcu
kalendarzowym, w ktorym nastepuje doreczenie o$wiadczenia
o wypowiedzeniu umowy. Uprawnienie to przystuguje wytacznie w nastepujacych przypadkach:

a) koniecznosci wytaczenia Przedmiotu Najmu z uzytkowania na czas dtuzszy niz 3 - miesigce ze
wzgledu na konieczno$é przeprowadzenia remontu lub modernizacji nieruchomosci opisanej w
§ 1 Umowy.

3. Umowa moze by¢ ponadto rozwigzana przez Wynajmujacego ze skutkiem natychmiastowym
z waznych przyczyn, tj.:

a) opdznienia sie przez Najemce w zaptacie czynszu lub innych optat wynikajacych z niniejszej
umowy w jakiejkolwiek czesci o co najmniej 14 dni kalendarzowych; przed rozwigzaniem
Umowy w takim przypadku Wynajmujacy zobowigzany jest wezwac Najemce na pismie do
uregulowania zalegtosci, udzielajgc mu dodatkowego, 14-dniowego terminu do wniesienia
zalegtych  ptatnosci pod rygorem jednostronnego rozwigzania Umowy przez
Wynajmujacego.

b) stwierdzenie, ze Najemca uzywa przedmiot najmu w sposob sprzeczny z umow3 lub jego
przeznaczeniem albo gdy lokal bedacy przedmiotem najmu zaniedbuje do tego stopnia, ze
zostaje on narazony na uszkodzenie,

c) stwierdzenie, ze Najemca oddat przedmiot najmu w catosci lub w czesci osobie trzeciej do
bezptatnego uzywania, w dzierzawe lub w podnajem - bez pisemnej zgody Wynajmujacego,

d) dokonanie przez Najemce adaptacji, modernizacji lub innych czynnosci okreslonych
w Ogélnych Warunkach Umowy bez pisemnej zgody Wynajmujgcego oraz uzgodnien
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poczynionych z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,
e) koniecznosci sprzedazy Przedmiotu Najmu przez Wynajmujacego.

4. Przed zakonczeniem okresu obowigzywania umowy, nie pézniej jednak niz na trzy miesiace przed
uptywem tego terminu, Najemca winien zgtosi¢ na pismie zamiar kontynuacji najmu, co uprawniac
bedzie strony do przeprowadzenia w dobrej wierze negocjacji zmierzajacych do przedtuzenia umowy
na kolejny okres.

5. W przypadku rozwigzania umowy Najemca jest zobowigzany, bez dodatkowego zawiadomienia
na pismie, do zwrotu wszystkich kompletéw kluczy oraz zwrotu lokalu najpdzniej w terminie trzech
dni od daty rozwigzania umowy, przy czym doktadny dzieh godzina zdania lokalu ustalona bedzie
indywidualnie z Wynajmujagcym. W przypadku niedotrzymania tego warunku Wynajmujacy
zastrzega sobie prawo do wyprowadzenia Najemcy na jego koszt i ztozenia rzeczy ruchomych
znajdujacych sie w przedmiocie najmu na przechowanie, na koszt i ryzyko Najemcy.

6. Rozwigzanie umowy nie ogranicza praw Wynajmujacego do dochodzenia od Najemcy
odszkodowania na zasadach ogélnych przewidzianych w Kodeksie cywilnym, w zwigzku
z naruszeniami, jakich dopuscit sie on w trakcie jej obowigzywania.

7. Oswiadczenie o rozwigzaniu Umowy, o ktérym mowa w ust. 2 i ust. 3 powinno by¢ dokonane
w formie pisemnej lub elektronicznej pod rygorem niewaznosci.

§9
Kaucja i zabezpieczenia

1. Najemca ztozy Wynajmujacemu zabezpieczenie majatkowe stanowigce réwnowartosé
KWOLY ....oeeeeeeeerenen. (stowniee...................) W formie Kaucji, Gwarancji Bankowej lub Gwarancji
Ubezpieczeniowej tytutem zabezpieczenia wykonania zobowiazan wynikajacych z niniejszej Umowy
oraz na pokrycie kosztéw Wynajmujacego wynikajacych z uchybieA tym zobowigzaniom przez
Najemce.

2. Najemca dostarczy okreslone w pkt 1 zabezpieczenie lub dowdd jego ustanowienia
w terminie 7 dni od dnia podpisania Umowy.

3. W terminie 7 dni od dnia podpisania umowy Najemca zobowigzany jest do zlozenia
i przekazania Wynajmujacemu o$wiadczenia w formie aktu notarialnego, w ktérym:

a) na podstawie art. 777 § 1 pkt 4) podda sie dobrowolnie egzekucji i zobowigze sie do
oprdéznienia iwydania Lokalu po rozwigzaniu lub wygasnieciu Umowy w terminie
wskazanym w zadaniu Wynajmujacego sporzadzonym na pismie (wzér oswiadczenia
stanowi Zatacznik nr 5 do Umowy),

b) na podstawie art. 777 § 1 pkt 5) podda sie dobrowolnie egzekucji do maksymalnej
kwoty ................. ztotych (stownie: ...... zf) i przy czym egzekucja bedzie mogta by¢
prowadzona po spetnieniu sie warunku okreslonego w ust. 5 ponizej, z catego majatku
Najemcy, wtaczajac ruchomosci i nieruchomosci (wzér oswiadczenia stanowi Zatacznik nr 5
do Umowy).

4. Wynajmujacy ma prawo wstrzymac sie z wydaniem Przedmiotu Najmu Najemcy do czasu
spetnienia przez niego obowigzkéw, o ktérych mowa w ust. 2 Umowy. Brak wydania Przedmiotu
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Najmu z powyzszej przyczyny nie bedzie traktowane jako naruszenie przez Wynajmujacego
postanowien Umowy.5. W przypadku opoézZnienia sie przez Najemce w zaptacie naleznosci
okreslonych w 85 ust. 1-2 Umowy, tj. miesiecznego czynszu za najmowang powierzchnie, kosztow
wspolnych oraz zaliczek na media, Wynajmujacy ma mozliwo$¢ zaspokoié swoje roszczenia na
podstawie ztozonego przez Najemce nieodwotalnego o$wiadczenia w formie aktu notarialnego
o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 5 k.p.c., o ktérym mowa w ust. 3 lit.
b) powyzej.

6. Zabezpieczenie okre$lone w ust. 1 podlega corocznej waloryzacji na zasadach okreslonych
w Ogolnych Warunkach Umowy. Wynajmujacy zawiadamia Najemce pisemnie o waloryzacji
zabezpieczenia, a Najemca jest zobowiazany do zaptaty kwoty waloryzacji w terminie 14 dni od dnia
doreczenia mu zawiadomienia przez Wynajmujacego.

7.Zabezpieczenie podlega zwrotowi w przypadku wywigzania sie Najemcy z wszystkich postanowien
umowy, w terminie 30 dni od daty sporzadzenia i podpisania przez obie Strony protokotu zdawczo-
odbiorczego ze zwrotu przedmiotu najmu Wynajmujacego. Wszelkie zalegte optaty, koszty
i odszkodowania przypadajacego Wynajmujgcemu od Najemcy podlegajg potraceniu z kwoty kaucji,
na co Najemca wyraza niniejszym zgode.

8. W przypadku zaistnienia sytuacji opisanej w 8§88 ust. 5, zdanie drugie, kaucja nie zostanie zwrécona
Najemcy, na co wyraza on zgode.

9. Najemca jest uprawniony, w kazdym momencie obowigzywania niniejszej Umowy do zmiany
formy zabezpieczenia wykonania Umowy, z zastrzezeniem wszelkich warunkéw, jakie to
zabezpieczenie musi spetniac zgodnie z niniejszg Umowa. Zmiana taka nie bedzie wymagata zawarcia
przez Strony aneksu do niniejszej Umowy. W przypadku podjecia przez Najemce decyzji
0 zmianie zabezpieczenia, dostarczone przez Najemce zabezpieczenie w postaci Kaucji, okreslone
w ust. 1 zostanie zwrdécone nie pdzniej niz w ciggu 30 dni od dnia wypetnienia przez Najemce
obowiazku, odpowiednio dostarczenia zabezpieczenia w nowej formie.

10. Z zastrzezeniem ponizszych postanowien, po uptywie okresu 7 dni, liczonego od dnia
niezaptacenia przez Najemce Czynszu lub innych $wiadczen pienieznych naleznych Wynajmujacemu
zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy, Wynajmujacy bedzie uprawniony do zainkasowania,
w zaleznosci od wysokosci naleznosci, odpowiednio catosci lub czesci Zabezpieczenia okreslonego
w ust. 1, na co Najemca niniejszym wyraza zgode.

11. W przypadku wykorzystania przez Wynajmujacego zabezpieczenia okre$lonego w ust. 1
w czesci albo w catosci Najemca zobowigzany bedzie, w terminie 7 dni od otrzymania pisemnego
wezwania od Wynajmujacego, odpowiednio do (i) uzupetnienia kwoty zabezpieczenia tak, aby jej
kwota odpowiadata aktualnej wartosci ............. (jak w ust. 1 np. czynszu brutto za okres 3 miesiecy
oraz aktualnej wartosci Kosztéw Wspdlnych oraz zaliczek na media za okres 3 miesiecy lub (ii)
whiesienia nowego zabezpieczenia, w wysokosci stanowiqgcej sume aktualnego Czynszu brutto za
okres 3 miesiecy oraz aktualnych kosztéw wspdlnych i zaliczek na media brutto za okres 3 miesiecy.)

12. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania ktéregokolwiek z obowigzkéw,
o ktérych mowa powyzej w niniejszym paragrafie, Wynajmujacy uprawniony bedzie do naliczenia
Najemcy kary umownej w wysokosci ..............(np. 250,00) ztotych za kazdy dzien opdznienia za kazdy
z naruszonych obowiazkéw odrebnie. Niezaleznie od uprawnienia do naliczenia ww. kary umownej,
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niniejsza Umowa bedzie mogta by¢ rozwigzana przez Wynajmujacego z przyczyn lezacych po stronie
Najemcy, zgodnie z § 8 ust. 3 Umowy, jezeli Wynajmujacy uzna to za konieczne.

13. Najemca odpowiada wobec Wynajmujacego za szkody spowodowane w przedmiocie najmu
przez osoby trzecie, przebywajace w tymze przedmiocie najmu za jego zgoda, jak za skutki wtasnych
dziatan lub zaniechan. Umowa ubezpieczenia, o ktérej mowa w § 6 OWU, winna obejmowac ryzyko,
o ktorym mowa w niniejszym, ustepie, na sume ubezpieczenia nie nizszg od 200.000,00 ztotych.

§10
Ustanie stosunku najmu
1. Po zakonczeniu stosunku najmu Najemca obowigzany jest:

a) zwrdécic Wynajmujagcemu przedmiot najmu w stanie niepogorszonym -
z wyjatkiem normalnego zuzycia - na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
podpisanego przez Strony w dacie zwrotu przedmiotu najmu,

b) zwréci¢ Wynajmujacemu rownowartosé zniszczonych elementéw i wyposazenia
technicznego, ktére znajdowaty sie w przedmiocie najmu w chwili wydania go
Najemcy, zgodnie z ich wartoscig rynkowa aktualng na dzien zakonczenia stosunku
najmu i wyliczong przez Wynajmujacego, na co Najemca wyraza zgode.

2. W przypadku gdy mimo wygasniecia Umowy na skutek uptywu czasu na jaki zostata zawarta lub
wypowiedzenia jej przez ktéragkolwiek ze Stron, Najemca nadal korzysta z Przedmiotu Najmu za
zgoda Wynajmujacego w zwigzku z procesem zawierania kolejnej umowy najmu dotyczacej
Przedmiotu Najmu, przyjmuje sie, ze okres ten nie stanowi bezumownego korzystania, a Najemca
korzysta z Przedmiotu Najmu na warunkach wynikajacych z dotychczasowej Umowy. W przypadku
nie zawarcia kolejnej umowy najmu korzystanie z Przedmiotu Najmu stanowi bezumowne
korzystanie od chwili ztozenia przez ktérgkolwiek ze stron oswiadczenia o braku woli zawarcia
kolejnej umowy najmu. Oswiadczenie to bedzie miato forme pisemng lub dokumentowa pod
rygorem niewaznosci. W takiej sytuacji zwrot lokalu powinien nastapi¢ nie pézniej niz w terminie 3
dni od otrzymania przez ktéragkolwiek ze Stron oswiadczenia drugiej Strony o braku woli
kontynuowania najmu.

3. W przypadku, gdy Przedmiot najmu nie zostanie zwrécony w terminie wskazanym w ust. 2
Wynajmujacy moze naliczy¢ Najemcy kare umowna za bezumowne korzystanie z Przedmiotu Najmu
w wysokosci trzykrotnosci stawki czynszu okre$lonego w 7 ust. 1 Umowy przypadajacego za jeden
dzien najmu za kazdy rozpoczety dzien bezumownego korzystania.

4. Zastrzezenie kary umownej wskazanej w ust. 3 nie wytacza prawa Wynajmujacego do dochodzenia
odszkodowania na zasadach ogolnych w zakresie w jakim poniesiona przez niego szkoda przewyzsza
wysokosc¢ zastrzezonej kary umownej.

5. Utrata mocy obowiazujacej Umowy z jakiejkolwiek przyczyny stron nie pozbawia Wynajmujacego
uprawnienia do dochodzenia od Najemcy zaptaty karu umownej okreslonej w ust. 3.

6. Zaptata kary umownej nastapi w terminie 7 dni od otrzymania przez Najemce stosownej noty
obcigzeniowe;j.
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§11
Osoby do kontaktu

1. Osobg odpowiedzialng za realizacje niniejszej umowy ze strony Najemcy
JES i eeteececerrerrereeeeereereceeseesesnennees T€ e

€-Mailicuririeneceeeeeeeeerennennn., KtOry w okresie realizacji umowy dziata w imieniu i na rachunek
Najemcy.

2. Osobg odpowiedzialng ze strony Wynajmujacego za nadzér nad realizacjg niniejszej umowy
w kwestiach formalnych jest: .......oveeeevevececvevecent@loeccc@-mMaili e

3. Osobg odpowiedzialng ze strony Wynajmujgcego za nadzér nad realizacjg niniejszej umowy
w kwestiach technicznych jest: cevereverenenesenene L€l B
(10T 11 R TUROTS

4. Zmiana os6b wymienionych w ust. 1-3 niniejszego paragrafu, nie wymaga pisemnej zmiany
niniejszej umowy w formie aneksu.

§12
Postanowienia koncowe

1. Kazda zmiana i uzupetnienie Umowy wymaga zachowania formy pisemnego aneksu podpisanego
przez obie Strony, pod rygorem niewaznosci, z wytaczeniem postanowien umownych, ktérych
zmiana nie wymaga pisemnej zmiany w formie aneksu, zgodnie z trescia niniejszej Umowy i Ogélnych
Warunkéw Umowy.

2. Wszelka korespondencje oficjalng (pisma, zgtoszenia, wezwania, uwagi) nalezy przekazywaé
(i uznawac za skutecznie doreczone) za posrednictwem poczty elektronicznej na adresy e-mail oséb
wskazanych w umowie do kontaktu lub firmowe adresy e-mailowe.

3. Strony zobowiazuja sie do zachowania poufnosci w odniesieniu do postanowien niniejszej Umowy,
jej negocjowania i wykonywania, a takze tajemnicy przedsiebiorstwa drugiej sposréd Stron,
w rozumieniu art. 11 ust. 2 ustawy z 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (Dz.
U. z 2022 r. poz. 1233), z ktéra dana Strona zapoznata sie w zwigzku z niniejszg Umowa.

4. Zobowiazanie wynikajace z ust. 1 nie obejmuje przypadkéw, kiedy do ujawnienia informacji
wchodzacych w zakres tego zobowigzania Strona bedzie zobligowana przepisem prawa powszechnie
obowigzujacego albo zobowigzaniem natozonym przez organ witadzy publicznej. W takim przypadku
Strona ujawniajaca niezwtocznie poinformuje o zamiarze ujawnienia druga Strone.

5. W przypadku naruszenia wskazanych obowigzkéw w ust. 3 i 4 Najemca zobowiazuje sie do zaptaty
na rzecz Spotki kary umownej w WysokoSCi ........ecnnnene. (STOWNIE: .o ceee.a) ZHOEYCH
za kazde naruszenie w terminie 7 dni od dnia wystosowania wezwania do zaptaty.

6. Jezeli ktérekolwiek z postanowien niniejszej Umowy jest lub stanie sie z jakichkolwiek przyczyn
niewazne lub nieskuteczne, to nie narusza to waznosci lub skutecznosci pozostatych postanowien
(klauzula salwatoryjna).
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7. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

8. Ewentualne spory wynikte z niniejszej umowy rozstrzygane bedg przez Sad Powszechny wiasciwy
dla siedziby Wynajmujacego.

9. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Zatacznik nr 1 - Karta lokalu.

Zatacznik nr 2 - Protokét zdawczo-odbiorczy do umowy najmu lokali.
Zatacznik nr 3 - Rzut lokalu.

Zatacznik nr 4 - Ogdlne Warunki Umowy.

Zatacznik nr 5 - Oswiadczenie o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji.
Zatacznik nr 6 - Regulamin Rozliczania Mediow.

Zatacznik nr 7 - Regulamin Porzadku Domowego.

NAJEMCA WYNAJMUJACY
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Zatacznik nr 1 do Umowy najmu lokalu uzytkowego na czas okreslony
Stanowiagcego witasnos¢ tédzkich Inwestycji sp. z 0. o.

Karta lokalu

zatacznik nr 1 do umowy nr ........... /...

Najemca:
Lokal:

Przedstawione kwoty netto bedq podniesione o wysokos¢ podatku, zgodnie z aktualnymi przepisami

prawa.

Tytut obciazenia

Kwota zt netto

Centralne ogrzewanie

Oprowadzanie sciekow

Doprowadzanie wody

Podgrzanie wody

Optata licznikowa woda

Nieczystosci state - Selektywne/Nieselektywne (opcjonalnie)

Energia elektryczna (opcjonalnie)

Koszty wspélne (optata stata)

RAZEM




Zatacznik nr 2 do Umowy najmu lokalu uzytkowego na czas okreslony
Stanowigcego wtasnos¢ todzkich Inwestycji sp. z 0. o.

PROTOKOL ZDAWCZO - ODBIORCZY
do umowy najmu z dnia .........
sporzadzony w todzi w dniu
Wynajmujacy:
Najemca:
Dane przedmiotu najmu:
a) adres lokalu:

b) wyposazenie:
energia elektryczna TAK/NIE*

B instalacja wodno-kanalizacyjna TAK/NIE*
i instalacja gazowa TAK/NIE*

B centralne ogrzewanie TAK/NIE*

" klimatyzacja TAK/NIE*

" domofon TAK/NIE*

INNE: ettt e

¢) stan lokalu

d) dokumentacja fotograficzna zostata sporzadzona TAK/NIE*
e) deklarowana ilo$¢ osdb przebywajacych w lokalu..................

1. Ruchomosci (lista i stan ruchomosci):

2. Przekazane dokumenty:

3. Stan licznikow:

i licznik wody zimnej nr: .....coeeceevvvsveeeeeen stan licznika: oo
licznik wody cieptej nr: .......euvecveeneneseeeeees stan licznika: oo,
licznik zuzycia ciepta nr: ......ouveeeevvevvecceeseeeeene. Stan licznika: coeeeeeeeeveeeeeeercevnne,
licznik energii elektrycznej nri ..........oveveevnennee. Stan licznika: .oueeeeveeeeeeeeeeceieeevenns



4. Klucze

5. Najemca oswiadcza, iz stan przedmiotu najmu jest mu znany oraz ze znajduje sie on w stanie
witasciwym do umoéwionego uzytku i nie wnosi w tym zakresie zadnych zastrzezen.

Protokét zostat sporzadzony w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

Wynajmujacy Najemca
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Zatacznik nr 3 do Umowy najmu lokalu uzytkowego na czas okreslony
stanowigcy wtasnosc¢ todzkich Inwestycji sp. z 0. o.

RZUT LOKALU

® Rzut jest dokumentem indywidualnym dla kazdego lokalu.



1.

Zatacznik nr 4 do Umowy najmu lokalu uzytkowego na czas okreslony
stanowigcego whasnosé todzkich Inwestycji sp. z 0. o.

OGOLNE WARUNKI UMOWY NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO
§1

Definicje pojec

llekro¢ w Umowie jest mowa o:

a)

b)

CZESCIACH WSPOLNYCH BUDYNKU - nalezy przez to rozumie¢ ogélnodostepne czesci
budynku mogace sie znajdowac gtéwnie na parterze i pietrach podziemnych budynku
przeznaczone do swobodnej komunikacji lub przeznaczone do korzystania przez
wszystkich najemcéw i oséb trzecich budynku tj. w szczegélnosci: klatki schodowe na
najnizszej kondygnacji, komunikacja i korytarze na parterze i pietrach, hole windowe na
parterze

i pietrach podziemnych, pomieszczenie S$mietnika, sanitariaty ogoélnodostepne na
parterze, tarasy ogoélnobudynkowe wraz z dojsciem do nich jezeli stuzg wszystkim
najemcom, pomieszczenie na rowery. Do Czesci Wspélnych Budynku zalicza sie rowniez
pomieszczenia techniczne (ustugowe budynku) i obstugi technicznej budynku,
przyktadowo: przepompownie, rozdzielnie elektryczne, kottownie, wentylatornie,
serwerownie, szachty na najnizszej kondygnacji, BMS, pomieszczenia ochrony,
pomieszczenia technikéw, sktadziki i inne pomieszczenia techniczne stuzace
funkcjonowaniu budynku. Najemca nie jest upowazniony do przebywania w wyzej
wymienionych pomieszczeniach technicznych
i obstugi technicznej budynku. Pomieszczenie techniczne, ktére posiada podtoge na ponad
50% swojej powierzchni wewnatrz $cian zewnetrznych danego pomieszczenia zaliczane
jest w catosci jako powierzchnia wspdélna budynku lub wspdélna pietra.

CZESCIACH WSPOLNYCH PIETRA - nalezy przez to rozumieé¢ ogélnodostepne czesci
danego konkretnego jednego pietra (w ktérym znajduje sie lokal bedacy przedmiotem
najmu) stuzace do wspolnej komunikacji i swobodnego korzystania przez najemcéow
danego pietra lub jego fragmentu. Do powierzchni tych na danym pietrze zaliczamy
przyktadowo: klatka schodowa, korytarze, wspélne sanitariaty, wspolne kuchnie, lobby
windowe i inne pomieszczenia wspélne znajdujace sie na danym pietrze, z ktérych
korzystaja wybrani najemcy danej kondygnacji. Czesci Wspdlne Pietra rozliczane sa
przypisywane proporcjonalnie najemcom dla kazdej kondygnacji, lub fragmentu
kondygnacji.

POWIERZCHNI DO WYEACZNEGO KORZYSTANIA - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
Lokalu, przeznaczong do wytacznego korzystania przez Najemce. ,Powierzchnia do
wyltacznego korzystania” odpowiada powierzchni uzytkowej wraz z powierzchnig ruchu
wewnatrz Lokalu najemcy oraz powierzchnig ustugowa (techniczng) stuzaca potrzebom
tylko i wytacznie danego najemcy. W sktad powierzchni do wytacznego korzystania
wchodza powierzchnie pod $cianami dziatowymi (mozliwymi do wyburzenia) wraz
z powierzchnig wnek okiennych liczonag na poziomie podtogi do Sciany wraz z powierzchnia
wnek w $cianach nosnych. Powierzchnia pod $cianami no$nymi nie jest wliczana do
powierzchni do wytacznego korzystania, natomiast powierzchnia przejs¢ drzwiowych
w $cianach no$nych jest wliczana do powierzchni do wytacznego korzystania. Powierzchnia
do wytacznego korzystania nie jest zalezna od wysokosci pomieszczenia. Powierzchnia do
wylagcznego korzystania nie jest rozdzielana ze wzgledu na stopien przykrycia



d)

f)

h)

i niezamkniecia pomieszczen. Do powierzchni do wytgcznego korzystania zaliczajg sie
powierzchnie takie jak: antresola, logia, balkon, taras. Powierzchnia balkonow, taraséw
jest powiekszona o Wspbdtczynnik Powierzchni Wspdlnej Budynku i Wspdtczynnik
Powierzchni Wspdlnej Pietra. Do powierzchni do wytgcznego korzystania doliczany jest
wspotczynnik pietrowy i budynkowy. Powierzchnia do Wytacznego Korzystania przed
wybudowaniem budynku jest wyliczona z Kalkulacji Powierzchni a po wybudowaniu
budynku powierzchnia ta jest otrzymana z Pomiaru. Rdznica miedzy Powierzchnig do
Wytacznego Korzystania otrzymang w wyniku Kalkulacji Powierzchni a otrzymang w
wyniku Pomiaru nie bedzie wieksza niz 3%. R6znica moze byé wieksza niz 3% w sytuacji
zamiennego pozwolenia na budowe w okresie po wykonaniu Kalkulacji Powierzchni a
budowa budynku i potem Pomiarem, lub zmianie obszaru najmu (powiekszenie lub
zmniejszenie powierzchni najmu). Powierzchnig do wytacznego korzystania sg réwniez
magazyny na kondygnacjach ujemnych w budynku. Powierzchnia magazynéw jest
powiekszona o Wspétczynnik powierzchni Wspélnej Budynku. Miejsca parkingowe/
postojowe nie podlegaja pomiarowi, wynajmowane sg na sztuki.

POWIERZCHNI NETTO - nalezy przez to rozumie¢ iloczyn Powierzchni do Wytacznego
Korzystania i Wspoétczynnika Powierzchni Wspdlnej Pietra. Powierzchnie Netto podaje sie
w metrach kwadratowych z doktadnoscig do dwéch miejsc po przecinku.
WSPOLCZYNNIKU POWIERZCHNI WSPOLNEJ PIETRA - nalezy przez to rozumiec
wspotczynnik powierzchni wspélnej danego pietra lub fragmentu pietra, na ktérym
znajduje sie lokal najemcy. Obliczony jest stosownie do proporcji powierzchni przynaleznej
najemcom (Powierzchni do wytgcznego korzystania), ktérzy mogg korzystac z danej Czesci
Wspdlnej Pietra. Wspotczynnik Powierzchni Wspdlnej Pietra oblicza sie ze wzoru: (suma
powierzchni do wytacznego korzystania wszystkich najemcéw danego pietra i suma
powierzchni wspélnej pietra) podzieli¢ przez (suma powierzchni do wylgcznego
korzystania wszystkich najemcoéw danego pietra). Wyliczony w ten sposéb wspotczynnik
przemnaza sie przez Powierzchnie do Wytacznego Korzystania danego najemcy na pietrze.
W przypadku gdy Powierzchnie do Wytacznego Korzystania najemcy znajduja sie na wiecej
niz jednej kondygnacji Wspoétczynnik Powierzchni Wspélnej Pietra wylicza sie oddzielnie /
niezaleznie dla kazdej kondygnacji lub fragmentu kondygnaciji.

WSPOLCZYNNIKU POWIERZCHNI WSPOLNYCH BUDYNKU - nalezy przez to rozumieé
warto$¢ umowna, statg podczas catego okresu najmu. Wspodtczynnik ten jest wartoscia
(liczbg) umowna, niezalezng od Kalkulacji Powierzchni i niezalezng od Pomiaru.
POWIERZCHNI NAJMU (POWIERZCHNIA BRUTTO) - nalezy przez to rozumie
Powierzchnie Netto lokalu na danej kondygnacji powiekszong o Wspdtczynnik Powierzchni
Wspdblnych Budynku. Powierzchnia brutto réwna sie Powierzchni Netto razy wartos$é
Wspodtczynnika Powierzchni Wspélnych Budynku. Powierzchnia Brutto jest suma ze
wszystkich kondygnacji na ktérych znajduje sie lokal najemcy. Powierzchnie brutto catosci
najmu podaje sie z doktadnoscia jednego miejsca po przecinku. Czynsz najmu obliczony
jest wedtug wzoru: ilos¢ ,Powierzchni Brutto” catosci najmu razy cena za 1m? danej
powierzchni.

POWIERZCHNI BUDYNKU NETTO - nalezy przez to rozumie¢ sume wszystkich
»Powierzchni Netto” w catym Budynku.

KALKULACJI POWIERZCHNI - nalezy przez to rozumie¢ wyliczenie Powierzchni do
Wyltacznego Korzystania oraz wyliczenie Wspétczynnika Powierzchni Wspodlnej Pietra na



podstawie dokumentacji projektowej Budynku zgodnie z Normg i umowa. Obliczenia
Kalkulacji Powierzchni stosuje sie przed wybudowaniem budynku.

j) POMIARZE - nalezy przez to rozumie¢ pomiar geodezyjny z natury Powierzchni do
Wyltacznego Korzystania oraz pomiar Czesci Wspélnych Budynku/Pietra, niezbednych do
wyliczenia Wspotczynnika Powierzchni Wspodlnej Pietra zgodnie z Normga i umowa. Do
pomiaru Powierzchni do Wytacznego Korzystania niezbedne s3 tylko zewnetrzne $ciany
danego najemcy (ich potozenie, 0$ i grubosé¢). Pomiaru zgodnego z Norma dokona geodeta
uprawniony lub biegly sadowy w zakresie powierzchni najmu (wedtug wyboru
Wynajmujacego). Pomiar dokonywany jest wytacznie w przypadku powierzchni objetych
procesem inwestycyjnym lub ktérych powierzchnia nie jest stwierdzona stosownym
dokumentem, lub w przypadku kwestionowania powierzchni okreslonej w Umowie przez
Najemce.

k) NORMIE- do Kalkulacji i Pomiaru dla: Powierzchni do Wytacznego Korzystania oraz
wyliczenia Powierzchni Wspélnej Pietra, stosowana bedzie norma PN-1S0:9836-1997 wraz
z modyfikacjami opisanymi w umowie najmu oraz na rzucie z pomiaru powierzchni
(zataczniku graficznym obrazujgcym obszar najmu, bedacymi integralng czesScia umowy
najmu). Kalkulacja Powierzchni i Pomiar bedzie wykonany na tych samych zasadach.
Wyliczenie wszystkich Powierzchni Wspélnych Pietra i Powierzchni Wspdlnych Budynku
liczy sie do wykonczonych $cian (z oktadzinami, ociepleniem, itp.). Wyliczenie wszystkich
Powierzchni do Wytacznego Korzystania mierzy sie przed aranzacja najemcy. (Sciany/stupy
bez obudowy, bez oktadzin najemcy.).

) UMOWIE - jest to umowa najmu, na podstawie ktérej Przedmiot Najmu zostat oddany
Najemcy do korzystania.

§2
Tryb dokonywania Pomiaru
1. Wynajmujacy w trakcie obowigzywania Umowy moze zarzadzi¢ przeprowadzenie Pomiaru w celu
ustalenia rzeczywistych Powierzchni do Wytgcznego Korzystania oraz pomiar Czesci Wspdlnych
Budynku/Pietra w celu ustalenia rzeczywistych rozmiaréw wynajmowanej powierzchni.
2. Wynajmujacy moze tez oprzec sie na wczesniejszych Pomiarach, o ile nie zostaty one uwzglednione
w wysokosci optat czynszowych okreslonych w Umowie.

§3
Obowiazki Wynajmujacego

1. W ramach obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy Wynajmujacy zobowigzuje sie
wobec Najemcy do nastepujgcych swiadczen:
a) zapewnienia ogrzewania lokalu w sezonie grzewczym,
b) zapewnienia cieptej i zimnej wody do celéw sanitarnych wraz z odprowadzaniem
Sciekow.
2. Powyzsze swiadczenia Wynajmujgcego stanowig podstawe do poboru opfaty zaliczkowej
na poczet przysztych optat eksploatacyjnych zwigzanych z uzytkowaniem lokalu i nie sg
objete czynszem najmu uiszczanym przez Najemce.

§4



Obowiazki Najemcy

Najemca obowigzany jest do uzywania przedmiotu najmu z nalezytg starannoscia, zgodnie
Z jego przeznaczeniem i celem umowy. Najemca zobowigzuje sie odpowiednio
przystosowac
i wyposazy¢ Lokal do prowadzenia dziatalnosci, o ktérej mowa w § 3 ust. 5 6 Umowy we
wlasnym zakresie, na wtasny koszt, zgodnie z wymogami sanitarnymi, technologicznymi,
budowlanymi i przeciwpozarowymi, a w przypadku lokali potozonych w budynkach
wpisanych do rejestru zabytkéw — po dokonaniu uzgodnien z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow.
Najemca obowigzany jest prowadzi¢ dziatalnos¢ w przedmiocie najmu w sposob
nieucigzliwy i niezaktécajgcy dziatalno$ci Wynajmujacego oraz innych najemcow.
Najemca nie moze przedmiotu najmu oddaé¢ w catosci lub w czesci osobie trzeciej do
bezptatnego uzywania, w dzierzawe albo w podnajem, jak i udostepnia¢ tytutem jakiegokolwiek
innego stosunku cywilnoprawnego bez uprzedniej zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie pod
rygorem niewaznosci. W przypadku, gdyby osoba trzecia przedmiotu najmu uzywata, wowczas
domniemywa sie, ze Najemca udostepnit przedmiot najmu tej osobie trzeciej tytutem
podnajmu, a ciezar dowodu okolicznosci przeciwnej obarcza Najemce.
Najemca obowigzany jest utrzymaé zajmowany lokal we wtasciwym stanie sanitarnym
i technicznym.
Najemce w trakcie trwania najmu obcigzajg drobne remonty i naprawy majgce na celu
utrzymanie przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym, a w szczegolnosci:

a) dokonywanie wszelkich napraw okien i drzwi,

b) naprawa podtdég, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz sSciennych oktadzin

ceramicznych, szklanych i innych,

c) dokonywanie napraw urzgadzen sanitarnych zainstalowanych w lokalu,

d) usuwanie niedroznosci przewoddéw odptywowych do urzadzen sanitarnych lokalu,

az do piondw zbiorczych,

e) naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji elektrycznej wraz z osprzetem,

f) naprawy innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych, w

tym: malowanie lub tapetowanie oraz naprawy uszkodzen tynkéw Scian i sufitow;

malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzagdzeh sanitarnych i grzewczych,

g) naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji wodno-kanalizacyjne;j.
Najemca poza naprawami wymienionymi w ust. powyzej, jest obowigzany do naprawienia
szkéd powstatych na skutek okolicznosci, za ktére ponosi odpowiedzialnosé oraz
spowodowanych przez osoby, ktére znajdujq sie w budynku za jego zgodg (w tym swoich
klientow).
. Wszelkie remonty i naprawy muszg by¢ uprzednio uzgodnione z Wynajmujacym w formie
pisemne;.
Jezeli w czasie obowigzywania Umowy pojawi sie potrzeba usuniecia awarii lub wykonania
robét remontowych przez Wynajmujgcego, Najemca winien niezwtocznie telefonicznie,
a nastepnie rowniez niezwtocznie pisemnie pod rygorem niewaznosci, powiadomi¢ o tym
Wynajmujacego pod rygorem odpowiedzialnosci za ewentualng szkode, jaka powstata
w nastepstwie opdznienia zawiadomienia.
. W przypadku zgtoszenia wobec Wynajmujacego jakichkolwiek roszczeh przez osoby
trzecie, dotyczacych lub zwigzanych z dziatalnoscig prowadzong przez Najemce w
Przedmiocie Najmu, Wynajmujacy zawiadomi o tym Najemce, a Najemca niezwlocznie
zwolni Wynajmujacego z odpowiedzialnosci i zaspokoi te roszczenia, a w przypadku
wytoczenia powddztwa przeciwko Wynajmujacemu na drodze sgdowej Najemca wstgpi do
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postepowania i pokryje wszelkie koszty, ktére Wynajmujacy poniesie z tego tytutu, wedtug
rzeczywistej kalkulacji tych kosztow albo zgodnie z trescig rozstrzygniecia sadu, zaleznie
od tego, ktéra z tych kwot okaze sie wyzsza.

Wszelkie adaptacje, modernizacje, ulepszenia oraz zmiany struktury wynajetego lokalu,
a takze zainstalowanie w nim na state urzadzen technicznych, wymagajg uprzedniej,
pisemnej zgody Wynajmujgcego. Koszty z tym zwigzane ponosi Najemca, a Wynajmujacy,
po zakonczeniu stosunku najmu, na zasadzie odstepstwa od art. 676 Kodeksu cywilnego,
zatrzymujac jakiekolwiek dokonane przez Najemce adaptacje, modernizacje, ulepszenia
lub zmiany struktury przedmiotu najmu, nie ma obowigzku zwrotu Najemcy wartosci
poniesionych nakfadéw. Wynajmujacy moze tez, wedtug swego wyboru, zgdaé usuniecia
dokonanych przez Najemce adaptacji, modernizacji, ulepszeh Ilub zmian struktury
przedmiotu najmu, w okreslonym przez siebie terminie, a w braku jego okreslenia przez
Wynajmujgcego — w dacie zakohczenia stosunku najmu.

W Lokalu obowigzuje zakaz podtgczania grzejnikdw elektrycznych, termowentylatoréw
z funkcjg ogrzewania, tzw. koparek kryptowalut Ilub innych urzadzen
elektrycznych/elektronicznych o mocy przekraczajacej 2000W. W przypadku naruszenia
powyzszego zakazu przez Najemce lub osoby, ktére znalazly sie w Lokalu za jego zgoda,
Najemca bedzie zobowigzany pokry¢ catkowity koszt zuzycia energii elektrycznej w Lokalu.

§5
Procedura przekazania lokalu uzytkowego
W przypadku lokalu oddanego do uzytkowania:

a) Woydanie przedmiotu najmu nastgpi w terminie 7 dni od dnia podpisania Umowy lub
w innym terminie ustalonym przez Strony, na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
podpisanego przez Strony stanowigcego zatgcznik nr 2 do umowy najmu. Najemca
oswiadcza niniejszym, ze z przedmiotem najmu zapoznat sie i nie wnosi doi uwag uznajac
przedmiot najmu za zgodny z niniejszg Umowa, bedacy w stanie dobrym i zdatnym do
umowionego uzytku.

b) W przypadku bezskutecznego uptywu terminu okreslonego w ust. 1z przyczyn lezacych
po stronie Najemcy lub odmowy odebrania przez niego Lokalu, Wynajmujacy bedzie
uprawniony do jednostronnego sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego.
Jednostronne sporzadzenie przez Wynajmujacego protokotu zdawczo-odbiorczego
oznacza¢ bedzie skuteczne przekazanie lokalu.

¢) Przedmiot najmu moze zostaé przekazany jedynie pod warunkiem dostarczenia wszystkich
wymaganych Umowa Zabezpieczen okreslonych w § 9 ust 1i 3 umowy najmu. Zastrzezenie
to poczytuje sie na korzy$¢ Wynajmujacego.

d) Wynajmujacy oswiadcza, ze przedmiot najmu jest dostepny dla Najemcy, zgodny z
niniejszg Umowa, w stanie dobrym i zdatnym do umoéwionego uzytku od dnia podpisania
Umowy
i gotowy do przekazania protokotem zdawczo-odbiorczym.

e) Zastrzezenia dotyczace drobnych lub nieistotnych usterek istniejacych w przekazywanym
Lokalu, niewptywajacych na jego ostateczne urzadzenie i przygotowanie przez Najemce,
nie moga stanowic przyczyny odmowy odbioru Lokalu przez Najemce.

2. W przypadku lokalu bedacego w procesie inwestycyjnym:



o

a) Wydanie przedmiotu najmu nastapi w terminie 7 dni od dnia wezwania Najemcy do
przejecia lokalu z zastrzezeniem umowy najmu, na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego podpisanego przez Strony stanowigcego zatgcznik nr 2 do umowy najmu.

b) W przypadku bezskutecznego uptywu terminu okreslonego powyzej z przyczyn lezacych
po stronie Najemcy lub odmowy odebrania przez niego Lokalu, Wynajmujacy bedzie
uprawniony do jednostronnego sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego.
Jednostronne sporzadzenie przez Wynajmujgcego protokotu zdawczo-odbiorczego
oznacza¢ bedzie skuteczne przekazanie lokalu.

c) Przedmiot najmu moze zostaé przekazany jedynie pod warunkiem dostarczenia wszystkich
wymaganych Umowg Zabezpieczen okreSlonych w & 9 ust. 1 i 3 umowy najmu.
Zastrzezenie to poczytuje sie na korzys¢ Wynajmujacego.

d) Wynajmujacy os$wiadcza, ze przedmiot najmu jest dostepny dla Najemcy, zgodny z
niniejszg Umowa, w stanie dobrym i zdatnym do uméwionego uzytku od dnia podpisania
przedmiotowej umowy i gotowy do przekazania protokotem zdawczo-odbiorczym.

§6

Ubezpieczenie przedmiotu najmu

. Wynajmujacy zobowiagzuje sie do ubezpieczenia wynajmowanego lokalu uzytkowego, od ognia

i innych zdarzen losowych.

Najemca zobowigzany jest do zabezpieczenia wynajmowanego lokalu od zagrozen pozarowych.
Na Najemcy cigzy obowigzek ubezpieczenia mienia, ktére wniesie do przedmiotu najmu,
a w szczegblnosci znajdujacych sie w nim towaréw, wyposazenia, sprzetéw i urzadzen,
od ognia i innych zdarzen losowych, jak réwniez od kradziezy. Najemca ubezpieczy sie ponadto
od OC z tytutu dziatalnosci prowadzonej w przedmiocie najmu. Ubezpieczenia te najemca bedzie
utrzymywat przez czas trwania umowy.

Najemca zobowigzany jest do przestania Wynajmujgcemu kopii polisy, o ktérej mowa w ust. 2

i ust. 3 w terminie 14 dni od zawarcia Umowy. Najemca przesyta réwniez kazdorazowe

potwierdzenie przedtuzenia polisy na kolejny okres w terminie 14 dni od jej zawarcia.

. Wynajmujacy na zadanie Najemcy przedstawi polise ubezpieczeniowa stwierdzajacg zawarcie

umowy ubezpieczenia, o ktérej mowa w ust. 1.
Wynajmujacy nie odpowiada za wszelkie mienie Najemcy wniesione do przedmiotu najmu.

§7
Szczegolne warunki korzystania z przedmiotu najmu

Wszelkie adaptacje, modernizacje, ulepszenia oraz zmiany struktury wynajetego lokalu, a takze
zainstalowanie w nim na state urzadzenia techniczne, wymagaja uprzedniej, pisemnej zgody
Wynajmujacego. Koszty z tym zwigzane ponosi Najemca, a Wynajmujacy, po zakonczeniu stosunku
najmu, na zasadzie odstepstwa od art. 676 Kodeksu cywilnego, zatrzymujac jakiekolwiek dokonane
przez Najemce adaptacje, modernizacje, ulepszenia lub zmiany struktury przedmiotu najmu, nie
ma obowigzku zwrotu Najemcy wartosci poniesionych naktadéw. Wynajmujacy moze tez, wedtug
swego wyboru, zagdaé usuniecia dokonanych przez Najemce adaptacji, modernizacji, ulepszen lub
zmian struktury przedmiotu najmu, w okreslonym przez siebie terminie, a w braku jego okreslenia
przez Wynajmujacego - w dacie ustania stosunku najmu.
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W przypadku opisanym w ustepie powyzej, Wynajmujacy moze zatrzymaé kwote kaucji do czasu
zakonczenia usuwania adaptacji, modernizacji, ulepszen lub zmian struktury przedmiotu najmu,
jednakze nie dtuzej niz przez okres 6 miesiecy.

Najemca jest zobowigzany do selektywnego zbierania odpadéw komunalnych, zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami. Najemca bedzie gromadzit odpady komunalne w miejscu
wskazanym przez Wynajmujacego.

W przypadku wytwarzania przez Najemce odpadéw innych niz komunalne, Najemca jest
zobowigzany do zapewnienia ich wywozu we wiasnym zakresie i na wtasny koszt.

Najemca jest zobowigzany do gospodarowania wytworzonymi przez siebie odpadami w sposéb
zgodny z przepisami ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach.

Najemca zobowigzany jest do przestrzegania zasad i regulaminéw obowigzujacych w budynku,
w ktorym potozony jest przedmiot najmu, a takze stosowac sie na swoj koszt do zmian w tych
zasadach i regulaminach, jakie beda wprowadzane przez Wynajmujacego.

Kazdorazowe niewywiazanie sie z obowigzku okreslonego w ust. 5, skutkuje mozliwoscig naliczenia
przez Wynajmujacego kary umownej w wysokosci ........ceeeneee.. ztotych  netto
(stfownie: ....ueueeeeeeveeeeenennnn.) Za kazdy dzien uchybienia temu obowigzkowi, za kazdy przypadek
naruszenia odrebnie.

Najemca moze umieszczaé na budynku, o ktérym mowa w §1 Umowy, takie reklamy, jakich tresé¢
i forme uzgodni z Wynajmujacym. Wszelkie ustalenia wymagaja pisemnej zgody Wynajmujacego
i okresla wynagrodzenie Wynajmujacego przystugujace z tytutu umieszczenia takich reklam.
Mozliwo$¢ zamieszczenia reklamy uzalezniona jest od uprzedniego uzgodnienia tresci i formy
reklamy z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Umieszczenie reklamy na budynku bez pisemnej zgody Wynajmujacego skutkuje mozliwoscig
naliczenia przez Wynajmujgcego kary umownej w wysokosCi .............u....... Ztotych netto
(STOWNIE: o) Z@ KAZAY dzien uchybienia temu obowiazkowi, za kazda
umieszczong reklame odrebnie.

Najemca wyraza zgode na skorzystanie przez Wynajmujacego z wykonawstwa zastepczego
w przypadku zaniechania przez Najemce czynnos$ci wymienionych w umowie najmu oraz
w Ogélnych Warunkach Umowy. W konsekwencji skorzystanie z wykonawstwa zastepczego przez
Wynajmujacego nie wymaga sagdowego upowaznienia.

Najemca zobowiazuje sie przestrzegaé przeciwpozarowych wymagan techniczno - budowlanych,
instalacyjnych i technologicznych oraz zobowiazuje sie zabezpieczy¢ Przedmiot Najmu od zagrozen
pozarowych.

Najemca na swéj koszt i ryzyko wyposazy Przedmiot najmu w wymagane urzadzenia
przeciwpozarowe i gasnice, okresowo konserwujac je w sposéb gwarantujacy ich sprawne
i niezawodne funkcjonowanie oraz zgodnie z przepisami i normami techniczno-eksploatacyjnymi
okreslonymi dla tych urzadzen.

Najemca umozliwi Wynajmujacemu mozliwos¢ inspekcji przedmiotu najmu w terminie 14 dni  od
czasu ztozenia mu os$wiadczenia o wypowiedzeniu umowy w celu przekazania ewentualnych
wskazéwek dotyczacych zdania przedmiotu najmu. W przypadku rozwigzania umowy ze skutkiem
natychmiastowym termin inspekcji okres$li Wynajmujacy, zawiadamiajagc o nim Najemce z 1-
dniowym wyprzedzeniem (liczac dni kalendarzowe) wiadomoscia elektroniczng na adres wskazany
w § 10 ust. 1 Umowy.



14. W razie niedopetnienia obowigzkéw okreslonych w ust. 1 i opréznienia lokalu bez porozumienia
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z Wynajmujacym - Wynajmujacy ustali stopien uszkodzen i brakow w wyposazeniu przedmiotu
najmu i obcigzy Najemce kosztami naprawy oraz kosztami odnowienia przedmiotu najmu.
Wynajmujacy ma prawo pokry¢ ww. koszty z kaucji wniesionej przez Najemce.

Wynajmujgcemu przystuguje prawo zastawu na rzeczach ruchomych Najemcy wniesionych
do przedmiotu najmu, chyba ze rzeczy te nie podlegaja zajeciu.

§8
Dodatkowe ustalenia Stron umowy najmu

Strony zawierajgc umowe najmu pozostajg Swiadome mozliwosci wystepowania stanéw zagrozen
epidemicznych oraz stanéw epidemii, co moze wptywac na czasowe ograniczenie lub utrudnienia
w prowadzeniu dziatalnosci, o ktérej mowa w § 3 ust. 6 Umowy, w Przedmiocie Najmu.
W szczego6lnosci Najemca ma $wiadomosc ograniczen, nakazéw i zakazéw wynikajacych ze stanu
epidemii wywotanej wirusem SARS-CoV-2 oraz ryzyk zwigzanych z mozliwoscia ponownego
wprowadzenia tego typu restrykcji w przypadku kolejnych fal tej epidemii lub wystgpienia nowych
epidemii. Najemca oS$wiadcza, ze dochowujac szczegblnej starannosci profesjonalisty
przedsiewzigt takie $rodki w zakresie zabezpieczen finansowych, organizacyjnych
i technologicznych, ktére umozliwia mu wykonanie jego obowigzkéw wynikajacych z Umowy
pomimo epidemii wirusa SARS-CoV-2 lub innych epidemii, ktore moga wystgpi¢ w okresie
obowigzywania niniejszej umowy. W szczegélnosci Najemca oswiadcza, Ze ograniczenie
mozliwosci prowadzenia dziatalnosci lokali gastronomicznych, wynikajace albo mogace wynikaé
w przysztosci z epidemii wirusa SARS-CoV-2 lub innych epidemii, nie bedzie stanowito dlan
przeszkody tego rodzaju, ktéra uczynitaby niemozliwym wykonywanie, w catosci albo w czesci,
obowigzkéw wynikajacych z Umowy oraz nie bedzie wymagato zmiany warunkéw realizacji
niniejszej Umowy, a zwtaszcza nie bedzie to stanowito podstawy do Zadania obnizenia czynszu.
Strony zawierajac niniejszg Umowe sg swiadome réwniez niestabilnosci sytuacji gospodarczej,
w tym dynamicznego wzrostu cen nosnikéw energii. Rbwniez i ta przyczyna nie bedzie stanowita
podstawy domagania sie zmiany Umowy albo jej rozwigzania i wystgpienie tychze okolicznosci nie
bedzie $wiadczy¢ o nadzwyczajnej zmianie okolicznosci w rozumieniu przepisow Kodeksu
cywilnego.

W przypadku, gdy w momencie zawarcia Umowy najmu lokal zlokalizowany jest w nieruchomosci,
ktora jest objeta procesem inwestycyjnym, o czym Strony sg w petni swiadome, ostateczna
wielkos$¢ powierzchni przedmiotu najmu zostanie zaktualizowana jednostronnym os$wiadczeniem
Wynajmujacego, na podstawie Pomiaru wykonanego po zakonczeniu procesu inwestycyjnego, na
co strony Wyrazaja zgode. W zwigzku z powyzszym czynsz bazowy najmu moze ulec aktualizacji
(na plus albo na minus), na co Strony wyrazaja zgode. Niniejsza zmiana nie wymaga zmiany do
Umowy.

Sposob kalkulacji Powierzchni Najmu, za ktorej najem ptaci Najemca, jest umowny, stad
ewentualne niescistosci lub btedy obliczeniowe w okresleniu powierzchni wskazanych w § 3 ust. 1
umowy najmu nie mogg stanowi¢ podstawy do zgdania zmiany wysokosci czynszu i opfat
okreslonych w & 5 Umowy, w szczegélnosci brak mozliwosci zadania w takim wypadku przez
Najemce zwrotu nadptaty. Sposéb kalkulacji czynszu jest rezultatem réwniez umownego sposobu
okreslenia niektérych sktadnikéw Powierzchni brutto, czego Najemca jest Swiadomy i to akceptuje.



Jezeli jednak po zawarciu umowy i w okresie jej obowigzywania Wynajmujacy dokona przebudowy
przedmiotu najmu, wéwczas Strony przyjma zasady metodologiczne dla aktualizacji i kalkulacji
Powierzchni Najmu, za ktérg optaty wnosi Najemca zgodnie postanowieniami Ogélnych Warunkéw
Umowy.

Najemca Wynajmujacy



Zatacznik nr 5 do Umowy najmu lokalu uzytkowego na czas okres$lony
stanowigcego wiasnos¢ todzkich Inwestycji sp. z o.

Repertorium A nr 1202...

AKT NOTARIALNY

Dnia [e] roku dwa tysiace dwudziestego ................ ([o][®].202.......... )
przede mna przede mna [®], notariuszem W ........ccceeeeee , prowadzaca Kancelari¢
Notarialng w ............... przy ulicy .......oooiiiiiiii , W Kancelarii tej,
SEAWIE S1Q: == = = = == m oo e e e e

1.

Tozsamo$¢ Stawajacego notariusz ustalit na podstawie okazanych przy
niniejszym akcie notarialnym dokumentéw powotanych przy nazwiskach, za$ stan
cywilny Stawajacego — na podstawie oswiadczenia Stawajacego. -----------------

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCJI

§ 1. [e] (zwany dalej ,,Najemca”) oswiadcza, ze zawart w dniu [e] roku z [e]
(zwana dalej ,,Wynajmujacym’) umow¢ najmu (zwana dalej ,,Umowa najmu”), na
podstawie KtOre]: == === === === - o s e

1) stal sie najemca lokalu uzytkowego nr [@] ([®]), o powierzchni [e] m? ([e]),
potozonego w [@] ([@®]), -=---=---=- - - -

2) Umowa najmu zostata zawarta na czas okreslony poczawszy od dnia [e] roku
do dnia [@] roKu, ==---------me e e

3) stosownie do postanowien § [®] Umowy najmu Najemca jest zobowiazany do
ustanowienia na rzecz Wynajmujacego zabezpieczenia nalezytego wykonywania
zobowiazan wynikajacych z Umowy najmu, w postaci kaucji, gwarancji bankowej lub
gwarancji ubezpieczeniowej na kwote .................. zt (stownie ........ ztotych) w
terminie 7 dni od zawarcia Umowy najmu,

4) Wynajmujacy oswiadczyl, ze jezeli pomimo ustania stosunku najmu Najemca
nie opusci lokalu, Wynajmujacemu przystuguje kara umowna za bezumowne
korzystanie z lokalu w wysokosci odpowiadajacej [®] czynszu najmu okre§lonego w §
1 Umowy najmu (3 x [e]) za kazdy rozpoczgty miesiac bezumownego korzystania. - -



Powyzsze o§wiadczenia potwierdza okazana przy niniejszym akcie notarialnym
Umowa Najmu. == === === === o oo oo oo oo e

Stawajacy os§wiadcza, Z€: ---------=---“- """
- stosunkiem prawnym, w zwiazku z ktorym sktada powyzsze o$§wiadczenie
o poddaniu si¢ egzekucji, jest stosunek prawny wynikajacy z powotanej w § 1 Umowy
NAJIMNU, = === = === === = == = = === == o m oo oo
- data powstania zobowiazania Najemcy wobec Wynajmujacego jest data
zawarcia powolanej w § 1 Umowy najmu, =-------=---=--coc-mmmmmmme oo -
- trescig zobowigzania Najemcy wobec Wynajmujacego jest tre§¢ zobowiazania
do (1) ustanowienia zabezpieczenia okreslonego w § 9 ust. 1 Umowy Najmu, (ii)
terminowego regulowania nalezno$ci czynszowych okreslonych w § 5 ust. 1 1 ust. 2
Umowy Najmu, (ii1) zaptaty kary umownej za bezumowne korzystanie z lokalu oraz
(iv) oprdznienia 1 wydania opisanego wyzej lokalu Wynajmujacemu po ustaniu Umowy

- Swiadczeniem Wynajmujacego w stosunku do Najemcy, wynikajacym
z powolanego wyzej stosunku prawnego, jako S$wiadczeniem wzajemnym, jest
swiadczenie oddania powotlanego wyzej lokalu stawajacemu do korzystania, -------
- terminem wykonania powyzszego Swiadczenia wierzyciela jest dzien
rozpoczecia najmu 1 oddania Najemcy lokalu do korzystania. --------------------

§ 2. [®] oswiadcza, ze co do obowiazku wydania opisanego w § 1 niniejszego
aktu notarialnego Lokalu w posiadanie Wynajmujacemu w dniu wygasnigcia lub
rozwiazania Umowy najmu poddaje si¢ egzekucji ztego aktu notarialnego
na podstawie art. 777 § 1 pkt 4) Kodeksu postegpowania cywilnego. ---------------

[®] osSwiadcza, ze zdarzeniem, od ktorego uzaleznione jest wykonanie
obowiazku, bgdzie nadanie listem poleconym na adres Najemcy do dorgczen: [e]
wezwania do wydania Lokalu z podpisem notarialnie poswiadczonym, a dowodem
ziszczenia si¢ tego zdarzenia, nie wylaczajac innych $rodkow dowodowych, jest
okazanie sadowi wilasciwemu w sprawie o nadanie klauzuli wykonalnosci
potwierdzenia nadania przesylki rejestrowanej w rozumieniu art. 3 pkt 23) ustawy
z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe. - == --==--==-==--coommmmma oo

§ 3. [®] oswiadcza, ze co do obowiazku terminowej zaptaty wymagalnych
naleznosci z tytulu czynszu okreslonych w § 5 ust. 1 1 ust. 2 Umowy Najmu oraz kar
umownych za bezumowne korzystanie z lokalu wraz zodsetkami, poddaje sig
egzekucji z niniejszego aktu na podstawie art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu postgpowania
cywilnego do kwoty [e] zl ([e] zlotych), przy czym wierzyciel bedzie mdgt wystapic
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do Sadu o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnos$ci przeciwko dtuznikowi o catos¢
lub cze$¢ roszczenia wielokrotnie, w terminie do dnia [e] roku dwa tysiace
dwudziestego [®] ([®].[®].[®]). - ------=--==-““"“c e

[®] oswiadcza, ze Wynajmujacy moze prowadzi¢ przeciwko Najemcy egzekucje
na podstawie niniejszego aktu o cato$¢ lub czg$¢ roszczenia, pod warunkiem zalegania
przez Najemcg za 1 (jeden) miesiac w zaptacie optat czynszowych okreslonych w § 5
ust. 1 1 ust. 2 Umowy Najmu lub kar umownych za bezumowne korzystanie z lokalu
1 nie uregulowania wyzej wymienionych naleznosci w terminie 14 (czternastu) dni od
dnia wystania wezwania do zaptaty wystanego przez Wynajmujacego.

[®] os$wiadcza, ze zdarzeniem, od ktorego uzaleznione jest wykonanie
obowiazku, bgdzie nadanie listem poleconym na adres Najemcy do dorgczen: [e]
wezwania do zaptaty, a dowodem ziszczenia si¢ tego zdarzenia, nie wytaczajac innych
srodkow dowodowych, jest okazanie sadowi wlasciwemu w sprawie o nadanie klauzuli
wykonalnos$ci potwierdzenia nadania przesytki rejestrowanej w rozumieniu art. 3 pkt
23) ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe. ---------------------

§ 4. [e] oswiadcza, ze w zakresie obowiazku zaptaty kaucji w
wysokos$el .....ouiinnnt V2§ (U ztotych) w przypadku nieustanowienia w terminie
7 dni od zawarcia Umowy najmu jednego z zabezpieczen nalezytego wykonania tej
Umowy przewidzianych w § 1 pkt 3), [e] poddaje si¢ egzekucji na podstawie art. 777
§ 1 pkt 4) Kodeksu postgpowania cywilnego. ---------==--==--cocmommuoo-

[®] os$wiadcza, ze zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest wykonanie
obowiazku, bgdzie nadanie listem poleconym na adres Najemcy do dorgczen: [e]
wezwania do zaptaty kwoty kaucji, a dowodem ziszczenia si¢ tego zdarzenia, nie
wylaczajac innych srodkow dowodowych, jest okazanie sadowi wlasciwemu w sprawie
o nadanie klauzuli wykonalno$ci potwierdzenia nadania przesyiki rejestrowane;j
w rozumieniu art. 3 pkt 23) ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe.

§ 5. Poinformowatem Stawajacego o tresci art. 777 § 1 pkt 4) 1 pkt 5) Kodeksu
postgpowania Cywilnego. ---=---------m oo

§ 6. Koszty sporzadzenia niniejszego aktu ponosi [®], uiszczajac je gotowka w
tutejszej Kancelarii Notarialnej. Wypisy tego aktu wydawac nalezy Wynajmujacemu —
w dowolnej iloSci egzemplarzy. --------=---=--“-- -

§ 7. Pobrane koszty niniejszego aktu notarialnego wynosza: ----------------
a) wynagrodzenie notariusza na podstawie §3 1 §5 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek



taksy notarialnej (tekst jednolity: Dz.U. z 2020 roku, poz. 1473) w kwocie [],00 zl;

b) podatek od towarow i ustug — wedlug stawki 23 % — na podstawie art. 5 ust. 1 pkt
1, art. 19 ust. 1, art. 41 ust. 1 1art. 146aa ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o
podatku od towarow i ustug (tekst jednolity: Dz.U. z 2024 roku, poz. 361) w kwocie

Czynno$¢ prawna objgta niniejsza umowa nie podlega podatkowi od czynnosci
cywilnoprawnych, stosownie do art. 1 ustawy z dnia 9 wrze$nia 2000 roku o podatku
od czynnos$ci cywilnoprawnych (tekst jednolity: Dz.U. z 2024 roku, poz. 295). ------

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany. --------------c-oooo-

Na oryginale aktu wlasciwe podpisy: Stawajqcych, Humacza przysieglego
LROIAVIUSTA. - - - - - = = == = = = = m o o o e o oo



Zatacznik nr 6 do Umowy najmu lokalu uzytkowego na czas okres$lony
stanowigcego wiasnosé todzkich Inwestycji sp. z 0. o.

REGULAMIN

Rozliczania mediéw w budynkach stanowigcych wtasnosc tédzkich Inwestyciji sp. z 0.0.

§1
Wstep

1) Niniejszy regulamin dotyczy wszystkich lokali mieszkalnych i uzytkowych w nieruchomosciach
bedacych w posiadaniu tédzkich Inwestycji sp. z 0.0. z siedzibg w todzi (KRS: 0001020280).

2) Niniejszy regulamin okreSla zasady ustalania kosztéw dostawy zimnej wody i odprowadzenia
$ciekdéw oraz dostawy energii cieplnej dla budynkéw bedacych w posiadaniu tédzkich Inwestycji
sp. z 0.0. oraz rozliczania tych kosztéw z najemcami lokalu.

3) Koszty medidw rozliczane beda w oparciu o postanowienia niniejszego Regulaminu oraz:

a) Ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu
Sciekow,

b) Ustawe z dnia 10.04.1997 r. Prawo Energetyczne,

c) Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania technicznej
mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztow
zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia
2021,

d) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ,

e) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie warunkéw technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych, (

f) Ustawe z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach,

g) Ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

§2
Postanowienia Ogdlne
Poprzez uzyte w Regulaminie okreslenia nalezy rozumieé:
1) Zarzadca - zarzadca /administrator lub osoba reprezentujaca wtasciciela budynku.

2) Najemca - to osoba fizyczna albo osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajaca
osobowosci prawnej, posiadajaca tytut najmu do uzytkowanego lokalu na podstawie umowy
zawartej z Wynajmujacym.

3) Okres rozliczeniowy - okres od 1 stycznia do 31 grudnia danego roku kalendarzowego.

4) Osoba przebywajaca w lokalu - za osobe przebywajaca w lokalu uwaza sie:
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a) w lokalu mieszkalnym - osobe faktycznie przebywajaca w lokalu zgodnie
z o$wiadczeniem najemcy lokalu,

b) w lokalu uzytkowym - osobe zatrudniong lub klienta Powierzchnia ogrzewana -
powierzchnia uzytkowa lokalu, w ktérym zainstalowane s grzejniki centralnego ogrzewania
oraz powierzchnia pomieszczen nieposiadajacych grzejnikdw centralnego ogrzewania, lecz
wchodzaca w sktad lokalu i ogrzewana posrednio cieptem sasiadujgcych pomieszczen (np.:
tazienka, przedpokéj, WC itp.), w tym réwniez powierzchnie wspdlne czasowo przytaczone do
lokalu (np.: cze$¢ korytarza) uzytkowane na podstawie umowy najmu. Nie wlicza sie do
powierzchni ogrzewanej balkonéw, logii, taraséw, korytarzy, piwnic przynaleznych do lokali.

Lokal opomiarowany - to taki lokal, w ktorym zainstalowano i odczytano wodomierz,
cieptomierz.

Lokal nieopomiarowany - to taki lokal, w ktérym nie zainstalowano wyzej wymienionych
urzadzen lub mimo ich zainstalowania nie dokonano w ustalonym terminie odczytu.

Energia cieplna - to energia potrzebna do ogrzania lokalu i/lub do podgrzania cieptej wody
uzytkowej.

Uktad pomiarowo - rozliczeniowy - to dopuszczony do stosowania zespét urzadzen stuzacych
do pomiaru ilosci i parametrow nosénika ciepta, ktérych wskazania stanowi podstawe do
obliczenia naleznosci z tytutu dostarczania ciepta.

10) Wynajmujacy - tédzkie Inwestycje sp. z 0.0. z siedzibg w todzi (KRS: 0001020280) lub jej

nastepca prawny. jest zobowigzany do utrzymywania w calym sezonie grzewczym
temperatury w lokalu nie nizszej niz 16°C. Dla zachowania prawidtowego dziatania systeméw
grzewczych, jak réowniez, aby nie nastgpita degradacja budynkéw i mieszkan (np. przez
zawilgocenie, plesnie, ktdre moga mie¢ ujemne skutki dla zdrowia mieszkancéw) zobowiagzuje
sie wiascicieli lokali do nalezytej wentylacji pomieszczen.

11) Koszty zakupu zimnej wody uzytkowej do lokalu oraz odprowadzenia sciekéw - to wysokos¢

optfat okreslonych w umowie sprzedazy zimnej wody uzytkowej i odprowadzenia $ciekow,
jaka wnosi odbiorca na rzecz sprzedawcy na podstawie faktur wystawianych w okreslonych
okresach przez dostawce.

12) Koszty zakupu ciepta - to wysokos¢ optat okreslonych w umowie sprzedazy ciepta, jaka wnosi

odbiorca na rzecz sprzedawcy (przedsiebiorstwa dostarczajgcego energie cieplng) na
podstawie faktur wystawianych w ustalonych okresach rozliczeniowych przez dostawce.
Koszty te dzielg sie na koszty state i zmienne.

§3

Ptatnosci

Najemca lokalu zobowigzany jest uiszcza¢ na rachunek bankowy Wynajmujacego
comiesieczne zaliczki na pokrycie kosztow dostawy mediow do lokalu, w wysokosci
odpowiadajacej kosztom ustalonym na podstawie analizy (rozliczenia) kosztéw poniesionych
w ubiegtym okresie rozliczeniowym na tej lub innej tozsamej nieruchomosci, powiekszone
o wskaznik przewidywanego wzrostu cen.
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2) Wysokos¢ zaliczki moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego. Zmiana ta moze
nastapi¢ w przypadku zmian zaistniatych w cennikach ustalanych przez dostawcéw mediéw.

3) Zaliczki, o ktérych mowa w pkt 1 nalezy wnosi¢ rownoczesnie z optatami z tytutu kosztow
zarzadu nieruchomoscig wspolng, w terminie okreslonym w zawartej umowie najmu.

4) Rozliczenie mediow powinno by¢ czytelne w  zakresie poszczegdlnych kosztow
i odzwierciedlaé¢ pozycje optat statych i zmiennych, ujetych w niniejszym Regulaminie oraz
zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. .

5) Nadptata wynikta z rozliczenia mediéw zaliczana bedzie na poczet przysztych optat za lokal lub
na wniosek Najemcy lokalu, zwracana w przeciggu 30 dni od dnia przestania rozliczenia.
Niedoptate Najemca uiszcza w najblizszym terminie wraz z optatami za lokal, nie pdzniej
jednak niz w ciggu 30 dni od daty doreczenia rozliczenia.

§4
Szczegotowe zasady ustalania stawek opfat, zaliczek i rozliczania kosztéw dostawy zimnej wody i
odprowadzania sciekow.

1) Regulamin dotyczy nieruchomosci wyposazonych w instalacje wodno - kanalizacyjna.

2) Rzeczywiste koszty obcigzajace budynek w stosunku do poszczegélnych najemcow
rozliczane bedg raz w roku.

3) Wodomierze zainstalowane w lokalach spetniaja funkcje podzielnikow kosztéw.

4) Zuzycie wody zimnej obliczone dla danego lokalu zawiera ilos¢ wody wykazanej na
wodomierzach wody zimnej lub wody zimnej i cieptej (w przypadku, gdy budynek posiada
instalacje cieptej wody uzytkowej zasilanej z miejskiej sieci cieptowniczej) i/lub ustalonego
ryczattu zuzycia wody zimnej i cieptej w lokalach nieopomiarowanych.

5) Koszty dostawy wody i odprowadzenia Sciekdéw dla lokali niewyposazonych w indywidualne
wodomierze (rozliczenie ryczattowe) rozlicza sie wg sredniej normy zuzycia wody ustalonej
dla budynku.

6) Srednia norme zuzycia wody i odprowadzenia $ciekdw dla lokali ustala sie wg wzoru:

N=K-1/0 gdzie:
N - $rednia norma zuzycia wody i odprowadzenie $ciekéw w lokalach bez wodomierzy (m3)
K - ilo$¢ dostarczonej wody do nieruchomosci w oparciu o odczyt wodomierza/y gtéwnego (m3)
| - suma zuzy¢ wody wykazana na wodomierzach indywidualnych w budynku/éw

O - ilos¢ oséb uzytkujacych budynek, wykazanych na podstawie oswiadczenia w lokalach bez
indywidualnych wodomierzy w okresie, dla ktérego ustalana jest srednia norma zuzycia.

7) Rozliczanie kosztow dostawy wody i odprowadzenia Sciekdbw w systemie mieszanym
(budynek z lokalami cze$ciowo opomiarowanymi i cze$ciowo nie opomiarowanymi) ustala
sie na podstawie wskazan wodomierza gtéwnego (budynkowego) i rozlicza sie na wszystkie
lokale w budynku.

8) Koszt dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow do lokalu nieopomiarowanego
(ryczatt) w catym okresie rozliczeniowym oblicza sie wg wzoru:
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Kw=Nx01xC
gdzie:

Kw - koszt dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekédw obliczony dla lokalu w okresie
rozliczeniowym (zt)

N - $rednia norma zuzycia zimnej wody i odprowadzenia $ciekdéw obliczona wg powyzszego wzoru
w pkt 6. (m3).

01 - ilo$¢ osbéb przebywajacych w lokalu w okresie rozliczeniowym.
C - cena zimnej wody i odprowadzenia sciekdw za 1 m3

9) Koszt dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw obliczony dla lokalu, ktérego
opomiarowanie nastgpito w trakcie roku rozliczeniowego (czeSciowo wg ryczattu
i cze$ciowo wg wskazan wodomierza) w catym okresie rozliczeniowym oblicza sie wg. wzoru

Kw = (NxO1xC) + (ZxC)

gdzie:

Kw - koszt dostawy zimnej wody i odprowadzenia s$ciekow obliczony dla lokalu w okresie
rozliczeniowym (z)

N - $rednia norma zuzycia zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw obliczona wg wzoru okre$lonego
w pkt 6. (m3).

01 - ilo$¢ os6b przebywajacych w lokalu w okresie rozliczeniowym do chwili rozpoczecia rozliczania
na podstawie odczytéw wodomierza.

C - cena zimnej wody i odprowadzenia $ciekdw za 1 m3 (zt/m3)

Z - zuzycie zimnej wody ustalone wg wskazan wodomierza od chwili rozpoczecia rozliczania wg.
wskazan wodomierza do konca okresu rozliczeniowego.

10) Rozliczenie kosztow dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow w budynku
(nieruchomosci) w petni opomiarowanym ustala sie na podstawie wskazan wodomierza
gtownego (budynkowego) rozlicza sie na wszystkie wodomierze zamontowane w budynku.

11) Koszt dostawy zimnej wody i odprowadzenia Sciekdéw do lokalu opomiarowanego w catym
okresie rozliczeniowym oblicza sie wg wzoru:
Kw=(Z+R)xC
gdzie:
Kw - koszt dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekdédw obliczony dla lokalu w okresie
rozliczeniowym (zt),
Z - zuzycie zimnej wody ustalone wg wskazan wodomierza w catym okresie rozliczeniowym,

R - rdznica zuzycia wody obliczona wg wzoru okreslonego w pkt12,
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C - cena zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw z 1 m3 (z{/m3),

§5

Szczegotowe zasady ustalania stawek optat, zaliczek i rozliczania kosztow centralnego ogrzewania

i rozliczania kosztow podgrzania wody uzytkowej

Koszt staty zakupu ciepta dla budynku przenoszony jest na dany lokal proporcjonalnie do
zajmowanej powierzchni na podstawie faktur wystawianych odbiorcy przez dostawce energii
cieplnej.

Stawka optaty statej wykazywana jest w rozliczeniu indywidualnym w osobnej pozycji
i dzielona jest proporcjonalnie na powierzchnie do wytacznego korzystania przypisang dla
danego lokalu.

Koszt zmienny zakupu ciepta dla budynku rejestrowany jest w oparciu o faktury wystawiane
na podstawie odczytéw licznikéw ciepta przez dostawce energii cieplnej za okresy, w ktérych
dostarczane byto ciepto na cele ogrzewania i podgrzania zimnej wody uzytkowe;j.

W celu ustalenia kosztéw w stosunku do budynkéw, dla ktérych dostarczana jest energia
cieplna na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania zimnej wody uzytkowej
w przypadku braku mozliwosci ustalenia ich faktycznej ilosci wyrazonej Gj lub MWh, udziat
kosztéw energii ustala sie w nastepujacych proporcjach stosowanych odpowiednio:

a) 60-80% ogodlnego kosztu energii cieplnej dostarczonej do budynku dla ustalenia
kosztéw za ogrzanie budynku

b) 20-40% kosztu energii cieplnej dostarczonej do budynku dla ustalenia kosztéw
podgrzania cieptej wody po uprzednim przeprowadzeniu analizy kosztow zuzytej
energii (zmiennej) w okresie letnim (zamkniety okres grzewczy) w tej lub podobnej
nieruchomosci

Koszt zmienny zuzycia ciepta budynku przenosi sie na lokale proporcjonalnie do wskazan
podzielnikéw kosztéw c.o. lub cieptomierzy.

Koszt zmienny ogrzewania dla budynku przypadajace na lokale nieopomiarowane przenosi
sie na te lokale w stosunku do powierzchni lokalu nieopomiarowanego wedtug nastepujacych
zasad:

a) w budynkach z lokalami, w ktérych nie zainstalowano indywidualnych licznikéw
ciepta lub podzielnikéw kosztéw c.o lub nie byto mozliwe jego odczytanie cato$¢
kosztéw ogrzewania budynku (state i zmienne) rozlicza sie proporcjonalnie do
powierzchni lokalu do wytacznego korzystania.

b) jezeli stwierdzono manipulowanie przy cieptomierzach lub podzielnikach kosztow
ogrzewania majacych na celu zafatszowanie wskazan (uszkodzenie, zerwanie
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7)

plomby itp.) - koszty zuzycia ciepta tego lokalu ustala sie w wysokosci iloczynu
Sredniej wartosci kosztéw zuzycia w zt/m2 budynku i powierzchni tego lokalu
a ponadto lokal ten obcigza sie kosztami zniszczenia podzielnika kosztéw,
cieptomierza lub podzielnikow,

O terminie dokonywania odczytéw podzielnikow kosztéw ogrzewania, cieptomierzy
i wodomierzy cwu uzytkownicy lokali beda powiadamiani przez odpowiednie ogtoszenia.
W przypadku nieobecnosci uzytkownika lokalu w wyznaczonych w powyzszy sposéb
terminach jest on zobowigzany we wifasnym zakresie ustali¢ z Firma dokonujaca rozliczeh
indywidualny termin dokonania odczytéw. Termin ten nie moze by¢ dtuzszy niz dwa tygodnie
po planowanym odczycie.

Wykazane stany zuzycia cieptej wody sg podstawg wyliczenia kosztéw podgrzania wody
uzytkowej w opomiarowanym lokalu. Koszt ten jest wynikiem iloczynu stawki jednostkowej
wyliczonej za 1m3 i zuzycia wykazanego na wodomierzu.

W budynkach opomiarowanych jednostkowg cene podgrzewu wody wylicza sie jako iloraz
sumy kosztéw poniesionych z tytutu podgrzania wody i sumy zuzyé na licznikach
indywidualnych w danej nieruchomosci

10) W budynkach czeéciowo opomiarowanych - ustalenie ceny podgrzewu 1m3 wody

dokonywane jest na podstawie kosztéw zmiennych dla budynku/ zespotu budynkéw oraz
wskazan licznika gtéwnego dla wody podgrzanej, zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

a) wlokalach opomiarowanych - ustalenie kosztéw dla lokali nastepuje w oparciu
o zuzycie podgrzanej wody wykazanej przez indywidualne urzadzenia pomiarowe
oraz cene podgrzewu 1 m3 wody, ustalong zgodnie z opisanymi zasadami

b) w lokalach nieopomiarowanych - wartos$¢ kosztow przypadajacych dla danej grupy
lokali jest wynikiem réznicy pomiedzy suma kosztow zmiennych budynku/ zespotu
budynkéw a kosztem rozliczonym na lokale opomiarowane. Podziat kosztow
przypadajacych na lokale nieopomiarowane nastepuje w oparciu o liczbe oséb
zgtoszonych do przebywania w danym okresie rozliczeniowym;

c¢) w budynkach nieopomiarowanych - podziat kosztow na poszczegolne lokale
nastepuje w oparciu o liczbe oséb zgtoszonych do przebywania w danym okresie
rozliczeniowym. Cena podgrzewu 1 m3 wody ulega zmianie w kazdym okresie
rozliczeniowym i jest uzalezniona od faktycznie poniesionych kosztow ciepta
obciagzajacych dany budynek/ zesp6t budynkéw

W budynkach nieopomiarowanych wartos$¢ kosztow przypadajacych dla danej grupy lokali
jest wynikiem podziatu kosztéw przypadajacych na lokale nieopomiarowane i nastepuje w
oparciu o zadeklarowang przez Najemce w protokole zdawczo - odbiorczym lokalu liczbe os6b
przebywajacych w lokalu w danym okresie rozliczeniowym; W przypadku gdy w trakcie
obowigzywania umowy najmu dojdzie do zmiany liczby osob przebywajacych w lokalu,
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Najemca zobowigzany jest niezwtocznie zgtosic Wynajmujagcemu aktualne dane w tym
zakresie.

11) W przypadku, gdy uzytkownik lokalu nie udostepni wodomierzy do odczytu lub odczyt nie byt

mozliwy rozliczenie ilosci wody i kosztu podgrzania odbedzie sie w oparciu o zuzycie
w poprzednim okresie.

12) W przypadku stwierdzenia, ze uzytkownik lokalu nie zgtosit faktu uszkodzenia wodomierza

lub stwierdzenia manipulowania przy wodomierzach majacych na celu zafatszowanie wskazan
(np. naruszenie plomby, uszkodzenie obudowy mechanizmu zliczajacego) lokal zostanie
rozliczony za caty okres rozliczeniowy wg ryczattu jak dla lokali nieopomiarowanych, a ponadto
zostanie obcigzony kosztami wymiany plomb lub naprawy (wymiany) wodomierza.

13) Koszt dostawy energii cieplnej zuzytej do podgrzania wody nie obejmuje ceny zimnej wody

dostarczonej do lokalu, a jedynie wartos$¢ energii cieplnej zuzytej do jej podgrzania.

14) Rozliczenie kosztow podgrzania wody podlega jednorazowemu uregulowaniu wraz

1)

3)

1)

z wynikiem rozliczenia kosztéw wody i odprowadzenia sciekdw.
§6
Rozliczanie kosztu wywozu odpadéw komunalnych

Koszty wywozu odpaddéw komunalnych s3 rozliczane zgodnie z zasadami przyjetymi przez
Gmine wiasciwa dla danej nieruchomosci.

Koszty wywozu nieczystosci niezwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci rozliczane sg one na
podstawie powierzchni do wytgcznego korzystania. Wyliczona stawka przypadajgca na m2 to
iloraz sumy kosztéw i taczng powierzchni lokali do wytacznego korzystania z wytgczeniem
lokali mieszkalnych.

Koszty wywozu nieczystosci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej rozliczane
sg na podstawie ztozonej deklaracji. Na tej podstawie nastepuje rowniez rozliczenie tejze
zaliczki.

§7

Reklamacje

Wszelkie reklamacje do rozliczenia kosztow ogrzewania przyjmowane sg w formie pisemnej
w ciggu jednego miesigca od daty doreczenia rozliczenia Najemcy. Po uptywie tego terminu
prawo Najemcy do ztozenia reklamacji wygasa.

OdpowiedZ na reklamacje wtasciciel lokalu otrzyma w ciggu miesigca od daty wptywu
reklamacji do Wynajmujacego, a w przypadku potwierdzenia zastrzezen Wiasciciela lokalu
dokonana zostanie korekta rozliczenia, a koszty tej operacji poniesie firma dokonujaca
rozliczen.
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§8

Postanowienia koricowe
1. Najemca lokalu - jest zobowigzany do utrzymywania w catym sezonie grzewczym
temperatury w lokalu nie nizszej niz 16°C. Dla zachowania prawidtowego dziatania
systemow grzewczych, jak réwniez, aby nie nastapita degradacja budynkéw i mieszkan

(np. przez zawilgocenie, plesnie, ktére moga mie¢ ujemne skutki dla zdrowia
mieszkancow) zobowiazuje sie wiascicieli lokali do nalezytej wentylacji pomieszczen.

2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem ..................
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Zatacznik nr 7 do Umowy najmu lokalu uzytkowego na czas okreslony
stanowigcego wtasnosé todzkich Inwestycji sp. z 0. o.

REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO

Niniejszy Regulamin okresla zasady porzadku, bezpieczehstwa i korzystania z nieruchomosci stanowiacych
wiasnos¢ lub zarzadzanych przez tédzkie Inwestycje sp. z 0.0. z siedzibg w todzi (KRS: 0001020280), zwanymi
dalej ,Nieruchomoscia”. Celem Regulaminu jest zapewnienie wtasciwego uzytkowania Nieruchomosci, w
tym w szczegblnosci lokali wchodzacych w jej sktad, poszanowania czesci wspolnych oraz utrzymania tadu,
estetyki i bezpieczenstwa na terenie Nieruchomosci. Postanowienia Regulaminu obowigzujg wszystkich
uzytkownikéw Nieruchomosci: najemcéw, podnajemcow, gosci, pracownikéw, klientéw, dostawcoéw oraz
inne osoby przebywajace czasowo na jej terenie.

§1
Postanowienia ogdlne

1. Regulamin obowigzuje wszystkich Uzytkownikéw lokali oraz innych oséb korzystajacych
z Nieruchomosci.

2. Uzytkownik lokalu stanowiacego czes¢ Nieruchomosci odpowiada za przestrzeganie Regulaminu
przez wszystkie osoby korzystajace z lokalu (pracownikéw, klientéw, kontrahentéw, dostawcow,
gosci) oraz za ewentualne szkody przez nie wyrzadzone.

3. llekro¢ w Regulaminie mowa jest o Uzytkowniku lokalu, nalezy przez to rozumiec¢ osobe korzystajaca
z lokalu na podstawie umowy najmu, podnajmu, dzierzawy albo posiadajgca inny tytut prawny do
korzystania z lokalu na swoja rzecz.

§2
Obowiazki Uzytkownikéw lokali

1. Uzytkownicy lokali s zobowigzani do utrzymywania lokali i pomieszczen przynaleznych w nalezytym
stanie technicznym, sanitarnym i estetycznym.

2. Uzytkownicy lokali oraz inne osoby korzystajgce z Nieruchomosci zobowigzane sg dbaé o porzadek
i bezpieczenstwo w czesciach wspolnych budynku.

3. Uzytkownicy lokali ustugowych s3 zobowigzani do ograniczania ucigzliwosci zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscia (hatas, zapachy, wibracje, pyty, ruch pojazdéw) dla pozostatych oséb
korzystajacych z Nieruchomosci.

4. W przypadku dtuzszej nieobecnosci Uzytkownika lokalu nalezy poinformowac zarzadce o sposobie
dostepu do lokalu na wypadek awarii. W naglych przypadkach (np. awaria instalacji, zagrozenie
bezpieczenstwa) zarzadca ma prawo otworzy¢ lokal zgodnie z przepisami prawa.

§3
Korzystanie z lokali

1. Lokale mogg by¢ uzytkowane wytacznie zgodnie z ich przeznaczeniem okre$lonym w umowie najmu.
Zmiana sposobu uzytkowania lokalu wymaga pisemnej, pod rygorem niewaznosci, zgody wtasciciela
lub zarzadcy.

3. Uzytkownicy lokali odpowiadajg za wszelkie uszkodzenia lokali i ich wyposazenia zapewnionego
przez wtasciciela lub zarzadce.



Zabrania sie dokonywania zmian we wszelkich instalacjach grzewczych, gazowych i wodno-
kanalizacyjnych znajdujacych sie w lokalu bez pisemnej pod rygorem niewaznosci zgody wiasciciela
lub zarzadcy.
W razie awarii spowodowanej z winy Uzytkownika lokalu zostanie on obcigzony kosztami naprawy
i wszelkimi innymi kosztami bedacymi nastepstwem awarii.
Przy wnoszeniu i wynoszeniu mebli lub przedmiotéw wielkogabarytowych nalezy zachowaé
ostroznosé, a wszelkie koszty wynikajace z uszkodzenia $cian, drzwi lub podtég pokrywa Uzytkownik
lokalu.
Zabrania sie w szczegolnosci:
a) wyrzucania czegokolwiek przez okna lub z balkonow,
b) wprowadzania do kanalizacji substancji powodujacych uszkodzenia lub niedroznosé
instalacji,
c) zabudowywania balkonow, zaktadania krat w oknach i na balkonach bez uzyskania pisemnej
pod rygorem niewaznosci zgody Wtasciciela lub zarzadcy.

§4
Dostawy, zatadunki i ruch pojazdow

Zatadunek i roztadunek towaréw moze odbywac sie wytacznie w wyznaczonych miejscach
i w godzinach uzgodnionych z zarzadca.

Wijazd wszelkich pojazdow dozwolony jest tylko w miejscach przeznaczonych do tego celu.
Zabronione jest blokowanie drog, bram i wyjs¢ ewakuacyjnych.

Organizacja wiekszych dostaw, przeprowadzek czy wydarzen wymaga wczesniejszego uzgodnienia
Z zarzadca.

§5
Utrzymanie czystosci i gospodarka odpadami

Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do utrzymywania czystosci i przestrzegania zasad segregacji
odpadow.

Uzytkownicy lokali zobowiazani sg do sktadowania odpadéw powstajacych w zwigzku z dziatalnoscia
gospodarczg (np. kartony, folie, palety, odpady poremontowe) w miejscach wskazanych przez
zarzadce i zobowigzywani sg do pokrywania kosztéw ich usuwania.

Odpady wielkogabarytowe i budowlane nalezy wywozi¢ zgodnie z ustaleniami z zarzadca
i z obowiazujacymi przepisami prawa.

§6
Reklama i oznakowanie

Montaz szyldéw, tablic, baneréw i reklam wymaga pisemnej pod rygorem niewaznosci zgody
wiasciciela lub zarzadcy oraz, jesli jest to wymagane, odpowiednich pozwolen administracyjnych. To
samo dotyczy wszelkich innych materiatow reklamowych lub informacyjnych niewymagajacych
montazu, umiejscawianych w czesciach wspdlnych.

Reklamy musza by¢ wykonane estetycznie, nie moga naruszaé charakteru budynku ani stwarzac
zagrozenia dla uzytkownikéw.



Reklamy musza by¢ wykonane w sposéb uzgodniony z wtascicielem lub zarzadca, a jesli to konieczne
- takze z wtasciwymi organami administracji budowlane;.

§7
Czesci wspolne i tereny zielone

Czesci wspblne obejmuja klatki schodowe, korytarze, piwnice, wiaty Smietnikowe, chodniki, podjazdy
oraz przestrzeh zielong i wszelkie inne obszary nieprzeznaczone do wytacznego uzytku najemcy.

Z terendw zielonych nalezy korzystaé z poszanowaniem roslinnosci i elementéw matej architektury.
Zabronione jest niszczenie zieleni, zasmiecanie oraz pozostawianie przedmiotéw osobistych poza
wyznaczonymi miejscami.

Zabrania sie samowolnego wchodzenia na dach budynku. W przypadku uszkodzeh powstatych
wskutek nieuprawnionego wejscia, koszty naprawy ponosi sprawca.

Zabrania sie w szczegolnosci:

a) zanieczyszczania i zastawiania czesci wspolnych,
b) pozostawiania w czesciach wspolnych jakichkolwiek przedmiotow
¢) niszczenia elewacji i elementéw architektury,

d) wprowadzania zmian w wygladzie zewnetrznym budynku bez zgody wtasciciela.

§8
Cisza nocna i prace uciazliwe

Na terenie Nieruchomosci obowigzuje cisza nocna w godzinach 22:00-06:00. Mozliwe jest
przedtuzenie ciszy nocnej po wczesniejszym uzyskaniu zgody od zarzadcy. Powyzsze postanowienie
nie dotyczy Uzytkownikéw lokali prowadzacych dziatalno$¢ gastronomiczng, jednak w godzinach
ciszy nocnej zobowiazani s oni do powstrzymania sie od dziatan, ktére utrudniatyby innym osobom
spokojny odpoczynek ponad przecietng miare.

Prace remontowe generujace hatas nalezy prowadzi¢ w godzinach ustalonych z zarzadca.
Urzadzenia techniczne (np. klimatyzacja, wentylacja) generujace dzwieki powinny dziata¢ w sposob
niezaktécajacy spokoju innych uzytkownikéw.

§9
Parkowanie i transport

Parkowanie pojazdéw dozwolone jest wytgcznie w miejscach wyznaczonych.

Krotkotrwate zatrzymanie pojazdu w celu zatadunku lub roztadunku mozliwe jest tylko w miejscach
wskazanych przez zarzadce.

Zacheca sie uzytkownikéw do korzystania z rozwiazan ekologicznych - stojakéw rowerowych i stacji
tadowania pojazdow elektrycznych.



§10
Bezpieczenstwo i przeglady techniczne

Uzytkownicy zobowigzani s3 do niezwlocznego zgtaszania awarii i zagrozen zarzadcy lub
odpowiednim stuzbom publicznym.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do umozliwienia dostepu do lokalu Zarzadcy lub podmiotom
przez niego wskazanym w celu dokonania przegladéw i napraw po wczesniejszym powiadomieniu.
W nagtych przypadkach dostep moze nastgpic¢ bez uprzedzenia, ale za zgodg Uzytkownika lokalu.

§11
Odpowiedzialnos¢ i naprawy

Uzytkownicy lokalu odpowiadajg za szkody wyrzadzone w czesciach wspélnych przez siebie oraz
osoby, za ktore ponoszg odpowiedzialno$¢ (pracownikow, klientéw, dostawcow, gosci).

Uzytkownik lokalu ponosi koszty napraw wszelkich szkéd powstatych z jego winy w zwigzku
z korzystaniem z Nieruchomosci. Zasady odpowiedzialnosci za szkode uregulowane sg w zawartej
przez niego umowie najmu oraz w powszechnie obowigzujacych przepisach prawa.

§12
Zwierzeta

Osoby utrzymujace w lokalach zwierzeta zobowigzane sg do zapewnienia im wtasciwej opieki i do
natychmiastowego usuwania zanieczyszczen po zwierzetach.

Uzytkownicy lokalu odpowiadajg za szkody wyrzadzone przez zwierzeta w lokalach i czesciach
wspélnych.

Zabrania sie trzymania zwierzat gospodarskich i uzytkowych.

Psy musza by¢ prowadzone na smyczy, a rasy uznane za agresywne - w kagancu.

Wiasciciel psa zobowigzany jest do posiadania aktualnych szczepien i oznaczenia identyfikacyjnego
zwierzecia.

§13
Postanowienia koncowe

Naruszenie Regulaminu moze skutkowaé wezwaniem do zaprzestania naruszen, obcigzeniem
kosztami napraw.

Regulamin moze by¢ uzupetniony o regulacje szczegdtowe (np. dotyczace reklam, dostaw, terenéw
zielonych).

Regulamin wchodzi w zycie z dniem jego ogtoszenia przez wtasciciela lub zarzadce i stanowi zatacznik
do umoéw najmu.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem stosuje sie przepisy ,Regulaminu
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta todzi” i innych przepisbw prawa obecnie
obowiazujacych.



Zatacznik nr 7 do Regulaminu postepowania
w przedmiocie najmu lokali w budynkach stanowiacych
wiasnos$é todzkich Inwestycji sp. z 0.0.

UMOWA NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO NA CZAS NIEOKRESLONY

zawartaw ... Wdniu ............... pomiedzy:

todzkie Inwestycje sp. z 0.0. z siedzibg w todzi przy ul. Wolczanskiej 17, REGON: 524493860, NIP:
7272866705, wysokos¢ kapitatu zaktadowego 148 468 000,00 PLN, dziatajacg na podstawie wpisu
do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w todzi XX
Wydziat Gospodarczy - Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0001020280, posiadajaca
status duzego przedsiebiorcy zgodnie z Zatacznikiem do rozporzadzenia Komisji (UE) nr 651/2014 z
dnia 17 czerwca 2014 r. uznajacego niektoére rodzaje pomocy za zgodne z rynkiem wewnetrznym w
zastosowaniu art. 107 i art. 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej, zwang w dalszej czesci
umowy ,Wynajmujacym”,

reprezentowang przez:

a

Zamieszkatym w . vy
PESEL ...cvovveveveeveeveeceenennZWana/ym- wo dalszej czeSci umowy ,Najemca”, reprezentowana/ym
przez:

*Wypetni¢ wtasciwe pole

§1
Witasnos¢ budynku
Wynajmujacy os$wiadcza, ze jest jedynym wiascicielem budynku, potozonego w................., przy
Ul. wevecececeeceeoeenn., dla ktérego prowadzona jest w Sadzie Rejonowym dla todzi - Srédmieécia
w todzi .............. Wydziat Ksigg Wieczystych ksiega wieczysta KW nr .............cuvuee.. Oraz,
ze jest uprawniony do oddania w najem lokalu nr ....... znajdujgcego sie w powotanym wyzej
budynku.
§2
Przedmiot umowy najmu
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal mieszkalny o tgcznej powierzchni ............. m?,
znajdujacy sie w budynku, o ktérym mowa w § 1, usytuowany na kondygnacji ........... oznaczony
jako lokal nr ..........., wraz z wyposazeniem, urzadzeniami i instalacjami okre$lonymi w protokole

zdawczo-odbiorczym bedacym integralng czescig umowy, zwany w dalszej cze$ci umowy oraz
zatacznikach ,przedmiotem najmu”.

2. Wynajmujacy oddaje Najemcy dodatkowo W najem ...eieiviiciiiiiecveiieeeees. O
powierzchni ... M?%  ZNAJAUJACY  SI@  eoveceeceecee e, WFAZ



Z wyposazeniem, urzadzeniami i instalacjami okreslonymi w protokole zdawczo-odbiorczym
bedacym integralng cze$cig umowy, zwany w dalszej cze$ci umowy przedmiotem najmu.

3. Przedmiot najmu wykorzystywany bedzie przez Najemce wytgcznie na zaspokojenie potrzeb
mieszkalnych Najemcy.

§3
Osoby zamieszkujace lokal

1. W lokalu zamieszkiwac beda nastepujace osoby:

2. Najemcy s3 zobowigzani do informowania o zmianie oséb uprawnionych do wspdlnego
zamieszkiwania. Zgtoszenie w formie pisemnej Wynajmujacy powinien otrzymac nie pozniej niz
w terminie 7 dni od zaistnienia zmiany.

§4
Czynsz najmu

1. Najemca zobowiazuje sie ptaci¢ Wynajmujacemu miesieczny czynsz najmu za najmowang
powierzchnie:

a) okreslong w 82 ust. 1 w kwocie .............. ztotych (stownie: ......ooeeevvvveeeiiiieiieienns )

b) okreélong w §2 ust. 2 w kwocie..............ztotych (stownie: .......cccocovvivvviiieeeinnnn. )

2. Oprécz czynszu okreslonego w ust. 1 Najemca jest zobowigzany uiszczac:

a) miesieczng optate za koszty wspdlne okreslong w karcie lokalu tj. zataczniku nr 1 do niniejszej
umowy stanowigcym jej integralng czes¢,

b) miesieczne zaliczki na media niezalezne od Wynajmujacego, wynikajace ze Swiadczen
dokonywanych przez osoby trzecie. Wysokos¢ zaliczek na media obowigzujgca w chwili
zawarcia umowy zostanie ustalona w karcie lokalu tj. zataczniku nr 1 do niniejszej umowy
stanowigcym jej integralng czes¢. Wysokosc zaliczek na media jest zalezna od osob trzecich,
obcigzajgcych tymi optatami Wynajmujgcego, zatem zmiana wysokosci tych optat nie
wymaga zmiany niniejszej Umowy. Wynajmujacy bedzie informowat Najemce o zmianie
wysokosci zaliczek na media, w miare mozliwosci czyniac to z wyprzedzeniem.

3. Najemca wyraza zgode na przesytanie dokumentéw ksiegowych w formie elektronicznej na

4. Wynajmujgcemu przystuguje prawo corocznej waloryzacji stawki czynszu i kosztow wspélnych
o réownowarto$¢ wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogtoszonych
w komunikacie Prezesa GUS w pierwszym kwartale roku za rok ubiegty. Zmiana czynszu zgodnie
Z powyzszymi zasadami nastgpi z chwilg powiadomienia Najemcy przez Wynajmujacego
o waloryzacji czynszu w zwigzku z publikacjg wskaznika przez GUS. Waloryzacja nie stanowi
zmiany umowy. Pierwsza waloryzacja stawki czynszu nastapi w ........ roku.
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§5
Czas trwania umowy
Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony.
§6
Kaucja i zabezpieczenia

Najemca o$wiadcza, ze zaptacit Wynajmujgcemu tytutem nieoprocentowanej kaucji kwote
stanowigcg réwnowartos$é ... (np. 1-miesiecznego  czynszu), tj. kwote .......ocee.. zt
(stownie: ....cccvecevecreeeeeneen.), N rachunek bankowy Wynajmujacego, o ktérym mowa
w ogtoszeniu postepowania celem zabezpieczenia czynszu wraz z odsetkami ustawowymi za
opb6znienie oraz wszelkich innych roszczen Wynajmujacego mogacych wynikng¢ z niniejszej
umowy. Na poczet kaucji zaliczone zostaje wptacone przez Najemce wadium.

§7
Osoby do kontaktu

Dane kontaktowe Najemcy we wszelkich sprawach zwigzanych z Umowg sg nastepujace:

teluviceeeeee € MAili e eeeeeenn. @dres korespondencyjny: o,
Osoba odpowiedzialng ze strony Wynajmujacego za nadzér nad realizacjg niniejszej umowy
w kwestiach formalnych jest:......uuvecc t€laeiniiiieeeeeeeee € ML

Osoba odpowiedzialng ze strony Wynajmujacego za nadzoér nad realizacjg niniejszej umowy
w kwestiach formalnych jest:........oovcvcc t€lemininieeee € ML
Zmiana o0séb wymienionych w ust. 2-3 niniejszego paragrafu, nie wymaga pisemnej zmiany
niniejszej umowy w formie aneksu.

§8
Postanowienia koncowe

Kazda zmiana i uzupetnienie umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
Wszelkg korespondencje oficjalng (pisma, zgtoszenia, wezwania, uwagi) nalezy przekazywacé
(i uznawac za skutecznie doreczone) za posrednictwem poczty elektronicznej na adresy e-mail
0s6b wskazanych w umowie do kontaktu.
Strony zobowiazujg sie do zachowania poufnosci w odniesieniu do postanowien niniejszej
Umowy, jej negocjowania i wykonywania, a takze tajemnicy przedsiebiorstwa drugiej sposrod
Stron, w rozumieniu art. 11 ust. 2 ustawy z 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej
konkurencji (Dz. U. z 2022 r. poz. 1233), z ktérag dana Strona zapoznata sie w zwigzku z niniejsza
Umowa.
Zobowigzanie wynikajace z ust. 3 nie obejmuje przypadkéw, kiedy do ujawnienia informacji
wchodzacych w zakres tego zobowigzania Strona bedzie zobligowana przepisem prawa
powszechnie obowigzujacego albo zobowigzaniem natozonym przez organ wtadzy publicznej.
Strona3z4



W takim przypadku Strona ujawniajaca niezwtocznie poinformuje o zamiarze ujawnienia druga
Strone.

5. W przypadku naruszenia wskazanych obowigzkéw w ust. 3 i 4 Najemca zobowiazuje sie do
zaptaty na rzecz Spotki kary umownej w wysokosci
(stownie: ...ovvveeerrieieceeeeeeennn.) Ztotych za kazde naruszenie w terminie 7 dni od dnia
wystosowania wezwania do zaptaty.

6. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

7. Ewentualne spory wynikte z niniejszej umowy rozstrzygane bedg przez Sad Powszechny wiasciwy
dla siedziby Wynajmujacego.

8. Integralng czes¢ niniejszej umowy stanowig Ogblne Warunki Uméw (OWU) najmu zawieranych
przez tédzkie Inwestycje sp. z 0.0. w todzi (zatgcznik nr 3). W przypadku sprzecznosci miedzy
postanowieniami OWU i Umowy, pierwszenstwo ma tres¢ Umowy.

9. Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Zatacznik nr 1 - Karta lokalu.

Zatacznik nr 2 - Protokét zdawczo-odbiorczy do umowy najmu lokali.
Zatacznik nr 3 - Rzut lokalu.

Zatacznik nr 4 - Ogélne Warunki Umowy.

Zatacznik nr 5 - Oswiadczenie o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji.
Zatacznik nr 6 - Regulamin Rozliczania Mediéw.

Zatacznik nr 7 - Regulamin Porzagdku Domowego.

NAJEMCA WYNAJMUJACY
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Zatacznik nr 1 do Umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieokreslony
stanowigcego witasnos¢ tédzkich Inwestycji sp. z 0. o.

Karta lokalu

zatacznik nr 1 do umowy nr ........... /...

Najemca:
Lokal:

Przedstawione kwoty netto bedq podniesione o wysokos¢ podatku, zgodnie z aktualnymi przepisami

prawa.

Tytut obcigzenia

Kwota zt netto

Centralne ogrzewanie

Oprowadzanie sciekow

Doprowadzanie wody

Podgrzanie wody

Optata licznikowa woda

Nieczystosci state - Selektywne/Nieselektywne (opcjonalnie)

Energia elektryczna (opcjonalnie)

Koszty wspélne (optata stata)

RAZEM




Zatacznik nr 2 do Umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieokreslony
stanowigcego wtasnosé todzkich Inwestycji sp. z 0. o.
PROTOKOL ZDAWCZO - ODBIORCZY
do umowy najmu z dnia .........
sporzadzony w todzi w dniu
Wynajmujacy:
Najemca:
Dane przedmiotu najmu:
a) adres lokalu:
b) wyposazenie:

energia elektryczna TAK/NIE*
instalacja wodno-kanalizacyjna TAK/NIE*

i instalacja gazowa TAK/NIE*

B centralne ogrzewanie TAK/NIE*
" klimatyzacja TAK/NIE*

" domofon TAK/NIE*

(121 (ST TR

c) stan lokalu

d) dokumentacja fotograficzna zostata sporzadzona TAK/NIE*
e) deklarowana ilo$¢ osdb przebywajacych w lokalu........................

1. Ruchomosci (lista i stan ruchomosci):

2. Przekazane dokumenty:

3. Stan licznikow:

i licznik wody zimnej nr: ......eeceevivsvneeeees stan licznika: oo
licznik wody cieptej nr: .......euvecveeneeeeeeeeees stan licznika: oo,
licznik zuzycia ciepta nr: ......ouveveevvevvecveeveeeeene. Stan licznika: .oeeeeeeeveeeeeecrcieenee,
licznik energii elektrycznej nri ..........oeeveevnennee. Stan licznika: .oveeeeeeeeeeeeeeeceeeeevians



4. Klucze

5. Najemca oswiadcza, iz stan przedmiotu najmu jest mu znany oraz ze znajduje sie on w stanie
witasciwym do umoéwionego uzytku i nie wnosi w tym zakresie zadnych zastrzezen.

Protokét zostat sporzadzony w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

Wynajmujacy Najemca
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Zatacznik nr 3 do Umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieokreslony
stanowigcy wtasnosc¢ todzkich Inwestycji sp. z 0. o.

RZUT LOKALU

® Rzut jest dokumentem indywidualnym dla kazdego lokalu.



10.

11.

12.

Zatacznik nr 4 do Umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieokreslony
stanowigcego wiasnos¢ todzkich Inwestycji sp. z o.0.

OGOLNE WARUNKI UMOWY NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO
§1
Obowiazki stron umowy najmu

W ramach obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej umowy Wynajmujacy zobowigzuje sie wobec
Najemcy do nastepujacych swiadczen:

a) zapewnienie ogrzewania lokalu w sezonie grzewczym,
b) zapewnienia cieptej i zimnej wody do celéw sanitarnych wraz z odprowadzaniem Sciekéw.

Powyzsze $wiadczenia Wynajmujacego stanowig podstawe do poboru optaty zaliczkowej na
poczet przysztych optat za media zwigzanej z uzytkowaniem lokalu, ktéra nie jest objeta czynszem
najmu uiszczanym przez Najemce.

Najemca obowigzany jest do uzywania przedmiotu najmu z nalezyta starannoscia, zgodnie z jego
przeznaczeniem i celem umowy.

Najemca nie moze przedmiotu najmu oddac¢ w catosci lub w czesci osobie trzeciej do bezptatnego
uzywania, w dzierzawe albo w podnajem, jak i udostepnia¢ tytutem jakiegokolwiek innego
stosunku cywilnoprawnego. W przypadku gdyby osoba trzecia przedmiotu najmu uzywata,
woéwczas domniemywa sie, ze Najemca udostepnit przedmiot najmu tej osobie trzeciej tytutem
podnajmu.

Wynajmujacy wyraza zgode na uzytkowanie przedmiotowego lokalu przez osoby wskazane przez
Najemce, z zaznaczeniem, ze petng odpowiedzialno$é za regulowanie naleznosci i za utrzymanie
stanu mieszkania ponosi w catosci Najemca.

Najemca obowigzany jest utrzymac¢ zajmowany lokal we witasciwym stanie sanitarnym
i technicznym.

Najemce w trakcie trwania najmu obcigzajg drobne remonty i naprawy zgodnie z art. 681 k.c.

Najemca poza naprawami wymienionymi w ust. powyzej, jest obowigzany do naprawienia szkéd
powstatych na skutek okolicznosci, za ktére ponosi odpowiedzialnosé.

Wszelkie remonty i naprawy musza byé uprzednio uzgodnione z Wynajmujacym w formie
pisemnej.

Wszelkie adaptacje, modernizacje, ulepszenia oraz zmiany struktury wynajetego lokalu, a takze
zainstalowanie w nim urzadzen technicznych odbiegajacych znaczaco poza standard wyposazenia,
wymagaja uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego. Koszty z tym zwigzane ponosi Najemca,
na podstawie odrebnej umowy zawartej z Wynajmujacym.

Najemca zobowigzany jest do przestrzegania zasad i regulaminéw obowigzujacych w budynku,
w ktérym potozony jest Przedmiot Najmu, a takze stosowac sie na swoj koszt do zmian w tych
zasadach i regulaminach, jakie bedg wprowadzane przez Wynajmujacego.

W Lokalu obowigzuje zakaz podtgczania grzejnikéw elektrycznych, termowentylatoréw z
funkcja ~ ogrzewania, tzw. koparek  kryptowalut lub  innych  urzadzen
elektrycznych/elektronicznych o mocy przekraczajacej 2000W. W przypadku naruszenia



powyzszego zakazu przez Najemce lub osoby, ktére znalazty sie w Lokalu za jego zgoda,
Najemca bedzie zobowigzany pokry¢ catkowity koszt zuzycia energii elektrycznej w
Lokalu.

§2
Szczegolne warunki uiszczania dodatkowych ptatnosci przez Najemce

Najemca zobowigzany jest do ztozenia o$wiadczenia o liczbie os6b zamieszkatych w przedmiocie
najmu w celu naliczenia optaty za wywéz odpadéw komunalnych wedtug stawki ustalanej uchwata
Rady Miejskiej w todzi.

W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci danych w o$wiadczeniu, o ktérym mowa w § 2 ust.1
OWU, Wynajmujgcemu przystuguje prawo naliczenia optaty wg poczynionych ustalen, co do
faktycznej liczby os6b zamieszkatych przedmiotowym lokalu.

W przypadku natozenia kary na Wynajmujacego z tytutu stwierdzonych nieprawidtowosci
zwigzanych z wywozem odpadow komunalnych z przyczyn obcigzajacych Najemce,
Wynajmujgcemu przystuguje prawo obcigzenia Najemcy kwotg stanowigcg réwnowartos$c
zaptaconej przez Wynajmujacego kary.

Rozliczenia zuzycia wody i odprowadzania $ciekédw dokonuje Wynajmujacy raz w roku najpdzniej
do 31 marca roku nastepnego na podstawie otrzymanej przez Wynajmujacego faktury z Zaktadu
Wodociggdw i Kanalizacji Sp. z 0. 0. przez wyliczenie kosztow zuzycia przypadajacych na Najemce,
z uwzglednieniem dokonanych przez niego zaliczkowych wptat na poczet kosztéw zuzycia wody.

Rozliczenia kosztéw w odniesieniu do wniesionych przez Najemce optat za energie cieplng
dokonuje Wynajmujacy raz w roku najpdzniej do 31 marca roku nastepnego, na podstawie
otrzymanej przez Wynajmujgcego faktury od dostawcy energii cieplnej. Rozliczenie to bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia przez Wynajmujacego cen na nastepny okres rozliczeniowy.

§3
Ubezpieczenie

Wynajmujacy zobowiazuje sie do ubezpieczenia budynku, w ktérym znajduje sie Przedmiot Najmu
od ognia i innych zdarzen losowych.

Ubezpieczenie mienia bedacego wtasnoscig Najemcy lezy po stronie Najemcy.
Wynajmujacy nie odpowiada za mienie Najemcy wniesione do przedmiotu najmu.

Najemca zobowigzuje sie wykupi¢ w terminie 7 dni od zawarcia Umowy polise
ubezpieczenia OC oséb fizycznych w zyciu prywatnym obejmujacg ubezpieczenie szkod
powstatych w mieniu najmowanym i sumg gwarancyjng wynoszacg co najmniej 50.000 zt.
Najemca zobowigzany jest do utrzymywania ciggtosci ubezpieczenia w tym zakresie przez
caly okres obowigzywania Umowy. Kopie polisy wraz z dowodem opfacenia skfadki
najemca przekaze w tym samym terminie na adres email Wynajmujacego podany w
Umowie. Najemca przekazywa¢ bedzie kazdorazowo dokument potwierdzajgcy
przediuzenie powyzszej polisy w terminie 7 dni od uplywu poprzedniego okresu
ubezpieczenia.



§4
Udostepnienie lokalu

Najemca jest zobowigzany na zgdanie Wynajmujgcego do udostepnienia lokalu w celu dokonania
wszelkich czynnosci zwigzanych z administrowaniem budynkiem w szczegélnosci udostepnienie lokalu
Wynajmujgcemu, odpowiednim stuzbom lub osobom upowaznionym przez Wynajmujacego celem
usuniecia powstatych awarii, powodujgcych szkode lub bezposrednio zagrazajgcych powstaniu szkody.

§5
Przekazanie lokalu

1.  Wydanie przedmiotu najmu nastgpi w terminie 7 dni od dnia podpisania Umowy, chyba ze co
innego wynika¢ bedzie z jej postanowien. Wydanie nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego podpisanego przez Strony stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej umowy.
W przypadku niepodpisania przez Strony protokotu zdawczo - odbiorczego w powyzszym
terminie, Wynajmujacy wezwie Najemce do przystgpienia do czynnosci przekazania przedmiotu
najmu w dodatkowym terminie, nie krétszym niz 5 dni roboczych. Wezwanie sporzadzone bedzie
w formie dokumentowej na adres poczty elektronicznej lub numer telefonu komoérkowego
podany w Umowie.

2. W przypadku bezskutecznego uptywu terminu okreslonego w wezwaniu, o ktérym mowa
w ust. 1, z przyczyn lezacych po stronie Najemcy lub odmowy odebrania przez niego lokalu bez
waznej przyczyny, Wynajmujacy wedtug swojego wyboru, bedzie uprawniony do samodzielnego
sporzadzenia Protokotu Zdawczo-Odbiorczego. Samodzielne sporzadzenie przez Wynajmujacego
Protokotu Zdawczo-Odbiorczego oznaczaé bedzie skuteczne Przekazanie Lokalu.

3. W przypadku gdy w momencie zawarcia Umowy nieruchomosé, w ktérej znajduje sie Przedmiot
najmu jest objeta procesem inwestycyjnym, ostateczna wielkos$¢ powierzchni Przedmiotu Najmu
zostanie zaktualizowana jednostronnym os$wiadczeniem Wynajmujacego, na podstawie
dokumentacji powykonawczej po zakonczeniu procesu inwestycyjnego, na co strony Wyrazaja
zgode. W zwigzku z powyzszym czynsz bazowy najmu moze ulec aktualizacji proporcjonalnie do
zmiany metrazu (na plus albo na minus), na co Strony wyrazaja zgode. Niniejsza zmiana wymaga
zmiany umowy najmu. W przypadku odmowy ze strony Najemcy zawarcia stosownego aneksu,
Wynajmujacy uprawniony bedzie do jednostronnego rozwigzania Umowy bez wypowiedzenia
pod warunkiem uprzedniego wezwania Najemcy do zawarcia aneksu i wyznaczenia mu w tym
celu dodatkowego, co najmniej 7-dniowego terminu.

§6
Przedterminowe rozwigzanie umowy najmu

1. Nie p6zniej niz na miesigc naprzéd, na koniec miesigca kalendarzowego, Wynajmujacy moze
wypowiedzieé stosunek prawny, jezeli Najemca:

a) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowsg lub
niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajagc do powstania
szkdd, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancéw albo
wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc
ucigzliwym korzystanie z innych lokali,



b) jest w zwloce z zaptatg czynszu, innych optat za uzywanie lokalu lub optat niezaleznych od
wiasciciela pobieranych przez wtasciciela tylko w przypadkach, gdy Najemca nie ma zawartej
umowy bezposrednio z dostawcg medidéw lub dostawca ustug, co najmniej za trzy petne okresy
ptatnosci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego
i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaptaty zalegtych i biezacych naleznosci,

¢) wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lokal lub jego cze$¢ bez wymaganej
pisemnej zgody Wynajmujacego,

d) uzywa lokalu, ktory wymaga opréznienia w zwigzku z koniecznoscig rozbiérki lub remontu
budynku, z zastrzezeniem art. 10 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Ponadto, Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ stosunek najmu z zachowaniem:

a) szeSciomiesiecznego terminu wypowiedzenia, z powodu niezamieszkiwania Najemcy przez
okres dtuzszy niz 12 miesiecy,

b) miesiecznego terminu wypowiedzenia, na koniec miesigca kalendarzowego, osobie, ktérej
przystuguje tytut prawny do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci,
a Najemca moze uzywac tego lokalu, jezeli lokal ten spetnia warunki przewidziane dla lokalu
zamiennego.

3. W przypadku rozwigzania umowy z ww. przyczyn lub przyczyny Najemca jest zobowigzany, bez
dodatkowego zawiadomienia na piSmie, do zwrotu wszystkich kompletéw kluczy oraz zwrotu
lokalu w terminie trzech dni od daty rozwigzania umowy.

4. Rozwigzanie umowy nie ogranicza praw Wynajmujgcego do dochodzenia odszkodowania na
zasadach ogélnych przewidzianych w Kodeksie cywilnym.

5. W przypadku rozwigzania umowy przez Wynajmujacego na skutek co najmniej jednej sposrod
przyczyn okreSlonych w &5 ust. 3 lub § 6 ust.1 lit. a-d Ogdlnych Warunkéw Umowy (OWU)
Najemca jest zobowigzany do zaptaty kary umownej stanowigcej réwnowartosé ........
(trzymiesiecznego czynszu na dzien ztozenia oswiadczenia o rozwigzaniu umowy wraz z kosztami
wspdlnymi i zaliczkowymi za swiadczenia z tytutu najmu lokalu). Zastrzezenie kary umowne;j nie
ogranicza praw Wynajmujacego do dochodzenia na zasadach ogélnych w zakresie, w jakim
poniesiona przez niego szkoda przewyzsza wysoko$¢ zastrzezonej kary umowne;j.

6. Zaptata kary umownej nastgpi w terminie 7 dni od otrzymania stosownej noty obcigzeniowe;j.
§7
Zobowiazania stron po ustaniu stosunku najmu
1. Po zakonczeniu stosunku najmu Najemca obowigzany jest:

a) zwrocié Wynajmujacemu przedmiot najmu w stanie niepogorszonym - z wyjatkiem
normalnego zuzycia - na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez Strony
najpdzniej w terminie zakonczenia umowy najmu,

b) zwrdci¢ Wynajmujacemu réwnowarto$é zniszczonych elementdw i wyposazenia technicznego,
ktore znajdowaty sie w przedmiocie najmu w chwili wydania go Najemcy, zgodnie z ich aktualng
wartoscig rynkowa wyliczong przez Wynajmujacego, na co Najemca wyraza zgode.



2. Najemca umozliwi Wynajmujacemu mozliwos¢ inspekcji przedmiotu najmu w terminie 7 dni od
czasu wypowiedzenia umowy w celu przekazania ewentualnych wskazéwek dotyczacych zdania
przedmiotu najmu.

3. Jezeli Najemca ulepszyt rzecz najeta, Wynajmujacy moze wedtug swego wyboru albo zatrzymaé
ulepszenia za zaptatg sumy odpowiadajacej ich wartosci rynkowej w chwili zwrotu pomniejszong
o odpisy amortyzacyjne albo zadac¢ przywrdcenia stanu poprzedniego. Koszt wyceny wartosci
rynkowej zwracanych elementéw znajduje sie po stronie Wynajmujacego.

4. W razie niedopetnienia obowigzkéw okreslonych w ust. 1 i opréznienia lokalu bez porozumienia
z Wynajmujgcym - Wynajmujacy ustali stopien uszkodzen i brakow w wyposazeniu przedmiotu
najmu i obcigzy Najemce kosztami naprawy oraz kosztami odnowienia przedmiotu najmu.
Wynajmujacy ma prawo pokry¢ ww. koszty z kaucji wniesionej przez Najemce.

5. Wynajmujacemu przystuguje prawo zastawu na rzeczach ruchomych Najemcy wniesionych do
przedmiotu najmu chyba, Ze rzeczy te nie podlegaja zajeciu.

6. Kaucja podlega zwrotowi w przypadku wywiazania sie Najemcy z wszystkich postanowieh umowy,
w terminie 30 dni od daty sporzadzenia i podpisania przez obie Strony protokotu zdawczo-
odbiorczego ze zwrotu przedmiotu najmu Wynajmujacego. W przypadku opisanym w § 4 ust. 8
(zdanie ostatnie) umowy najmu, Wynajmujacy moze zatrzymac kwote kaucji do czasu zakonczenia
usuwania adaptacji, modernizacji, ulepszen lub zmian struktury przedmiotu najmu, jednakze nie
dtuzej niz przez okres 6 miesiecy. Wszelkie zalegte optaty, koszty i odszkodowania przypadajacego
Wynajmujagcemu od Najemcy podlegaja potraceniu z kwoty kaucji, na co Najemca wyraza
niniejszym zgode.

§8
Bezumowne korzystanie z lokalu

1. W przypadku gdy mimo wygasniecia Umowy na skutek uptywu czasu na jaki zostata zawarta lub
wypowiedzenia jej przez ktérakolwiek ze Stron, Najemca nadal korzysta z Przedmiotu Najmu za
zgoda Wynajmujacego w zwiazku z procesem zawierania kolejnej umowy najmu dotyczacej
Przedmiotu Najmu, przyjmuje sie, ze okres ten nie stanowi bezumownego korzystania, a Najemca
korzysta z Przedmiotu Najmu na warunkach wynikajacych z dotychczasowej Umowy. W przypadku
nie zawarcia kolejnej umowy najmu korzystanie z Przedmiotu Najmu stanowi bezumowne
korzystanie od chwili ztozenia przez ktérgkolwiek ze stron o$wiadczenia o braku woli zawarcia
kolejnej umowy najmu. Oswiadczenie to bedzie miato forme pisemng lub dokumentowg pod
rygorem niewaznosci. W takiej sytuacji zwrot lokalu powinien nastapié nie pézniej niz w terminie
3 dni od otrzymania przez ktéragkolwiek ze Stron oswiadczenia drugiej Strony o braku woli
kontynuowania najmu.

2. W przypadku, gdy Przedmiot najmu nie zostanie zwrécony w terminie wskazanym w ust. 1
Wynajmujacy uprawniony jest do dochodzenia od Najemcy odszkodowania, ktérego wysokosc¢
odpowiada¢ bedzie wysokosci czynszu, jaki Wynajmujacy otrzymatby z tytutu najmu lokalu.

3. Jezeli odszkodowanie, o ktérym mowa w ust. 2, nie pokryje wszystkich poniesionych przez
Wynajmujacego strat, moze on zadac¢ od Najemcy odszkodowania uzupetniajacego.

4. Utrata mocy obowigzujacej Umowy z jakiejkolwiek przyczyny stron nie pozbawia Wynajmujacego
uprawnienia do dochodzenia od Najemcy odszkodowania, o ktérym mowa w ust. 2 i ust. 3.
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. Zaptata odszkodowania nastgpi w terminie 7 dni od otrzymania przez Najemce stosownej noty
obcigzeniowe;j.

§9
Postanowienia koricowe
. Niniejsze OWU wchodza w zycie z dniem .......eueeeeeeeeeeeveennne.

. Wynajmujagcy moze w kazdym czasie zmieni¢ postanowienia OWU. W odniesieniu do
obowiazujgcych uméw najmu, wchodza one w zycie pod warunkiem zawarcia przez Strony
stosownego aneksu w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

. OWU najmu stanowig integralng czes$¢ kazdej Umowy Najmu Lokalu Mieszkalnego zawieranej przez
Wynajmujacego.

. Umowa najmu podlega prawu polskiemu, a wszelkie spory wynikte z niej lub jej realizacji
rozstrzygane beda przez wtasciwe polskie sady powszechne.



Zatacznik nr 5 do Umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas okreslony stanowiacego

wlasnos¢ ,,L.odzkich Inwestycji” Sp. z o.

Repertorium A nr 1202...
AKT NOTARIALNY
Dnia [e] roku dwa tysiace dwudziestego ................ ([®][®].202.......... )
przede mna przede mna [®], notariuszem W ........ccceeeeee , prowadzaca Kancelari¢
Notarialng w ............... Przy uliCy ....coovvviiiiiiiiiiiiiiiien, , w Kancelarii tej,
StAWIE S1Q: === = === s e e -
1.

Tozsamos$¢ Stawajacego notariusz ustalit na podstawie okazanych przy
niniejszym akcie notarialnym dokumentéw powotanych przy nazwiskach, za$ stan
cywilny Stawajacego — na podstawie o§wiadczenia Stawajacego.

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCJI

§ 1. [®] (zwany dalej ,,Najemca”) o$wiadcza, ze zawart w dniu [e] roku z [e]
(zwana dalej ,,Wynajmujacym’) umowe¢ najmu (zwana dalej ,,Umowa najmu”), na
podstawie KtOrej: === == === === oo o

1) stat sie najemca lokalu uzytkowego nr [@] ([®]), o powierzchni [e] m? ([e]),
potozonego w [®] ([®]), - == - === - "o

2) Umowa najmu zostata zawarta na czas okreslony poczawszy od dnia [e] roku
do dnia [@] roKu, -=--= === - - o

3) stosownie do postanowien § [®] Umowy najmu Najemca jest zobowigzany
do ustanowienia na rzecz Wynajmujacego zabezpieczenia nalezytego wykonywania
zobowiazan wynikajacych z Umowy najmu, w postaci kaucji, gwarancji bankowej lub
gwarancji ubezpieczeniowej na kwotg .................. zt (stownie ........ ztotych) w
terminie 7 dni od zawarcia Umowy najmu,

4) Wynajmujacy oswiadczyl, ze jezeli pomimo ustania stosunku najmu Najemca
nie opusci lokalu, Wynajmujacemu przystluguje kara umowna za bezumowne
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korzystanie z lokalu w wysokos$ci odpowiadajacej [®] czynszu najmu okreslonego w §
1 Umowy najmu (3 x [@]) za kazdy rozpoczgty miesiac bezumownego korzystania. - -

Powyzsze o$wiadczenia potwierdza okazana przy niniejszym akcie
notarialnym Umowa najmu. = -------=-----oomm oo

Stawajacy o§wiadcza, 7€: ------=--==--“=-“c- e

- stosunkiem prawnym, w zwiazku z ktérym sktada powyzsze o$wiadczenie
o poddaniu si¢ egzekucji, jest stosunek prawny wynikajacy z powotanej w § 1 Umowy
najmu,

- data powstania zobowigzania Najemcy wobec Wynajmujacego jest data
zawarcia powotanej w § 1 Umowy najmu,

- treScia  zobowigzania Najemcy wobec  Wynajmujacego jest  tres¢
zobowiazania do (i) ustanowienia zabezpieczenia okreslonego w § 9 ust. 1 Umowy
Najmu, (i1) terminowego regulowania naleznosci czynszowych okreslonych w § 5 ust.
1 1 ust. 2 Umowy Najmu, (iii) zaptaty kary umownej za bezumowne korzystanie z
lokalu oraz (iv) oproznienia 1 wydania opisanego wyzej lokalu Wynajmujacemu po
ustaniu Umowy Najmu,

- Swiadczeniem Wynajmujacego w stosunku do Najemcy, wynikajacym
z powotanego wyzej stosunku prawnego, jako $wiadczeniem wzajemnym, jest
swiadczenie oddania powolanego wyzej lokalu stawajacemu do korzystania,

- terminem wykonania powyzZszego S$wiadczenia wierzyciela jest dzien
rozpocze¢cia najmu 1 oddania Najemcy lokalu do korzystania. --------------------

§ 2. [®] o$wiadcza, ze co do obowiazku wydania opisanego w § 1 niniejszego
aktu notarialnego Lokalu w posiadanie Wynajmujacemu w dniu wygasni¢cia lub
rozwigzania Umowy najmu poddaje si¢ egzekucji ztego aktu notarialnego
na podstawie art. 777 § 1 pkt 4) Kodeksu postgpowania cywilnego. ---------------

[®] o$wiadcza, Zze zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest wykonanie
obowiazku, bedzie nadanie listem poleconym na adres Najemcy do dorgczen: [e]
wezwania do wydania Lokalu z podpisem notarialnie poswiadczonym, a dowodem
ziszczenia si¢ tego zdarzenia, nie wylaczajac innych $rodkéw dowodowych, jest
okazanie sadowi wlasciwemu w sprawie o nadanie klauzuli wykonalno$ci
potwierdzenia nadania przesyiki rejestrowanej w rozumieniu art. 3 pkt 23) ustawy
z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe. ---------=------—---co--_-
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§ 3. [®] oswiadcza, ze co do obowiazku terminowej zaptaty wymagalnych
naleznosci z tytulu czynszu okreslonych w § 5 ust. 1 1 ust. 2 Umowy Najmu oraz kar
umownych za bezumowne korzystanie z lokalu wraz zodsetkami, poddaje si¢
egzekucji z niniejszego aktu na podstawie art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu postgpowania
cywilnego do kwoty [e] zl ([e] zlotych), przy czym wierzyciel bedzie mdgt wystapic
do Sadu o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnos$ci przeciwko dtuznikowi o catos¢
lub cze$¢ roszczenia wielokrotnie, w terminie do dnia [e] roku dwa tysiace
dwudziestego [®] ([®].[®].[®]). -------=-==-"=-c- - -

[®] o§wiadcza, ze Wynajmujacy moze prowadzi¢ przeciwko Najemcy egzekucje
na podstawie niniejszego aktu o cato$¢ lub czg$¢ roszczenia, pod warunkiem zalegania
przez Najemcg za 1 (jeden) miesiac w zaptacie optat czynszowych okreslonych w § 5
ust. 1 1 ust. 2 Umowy Najmu lub kar umownych za bezumowne korzystanie z lokalu
1 nie uregulowania wyzej wymienionych nalezno$ci w terminie 14 (czternastu) dni od
dnia wyslania wezwania do zaptaty wystanego przez Wynajmujacego.

[®] oswiadcza, ze =zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest wykonanie
obowiazku, bedzie nadanie listem poleconym na adres Najemcy do dorgczen: [e]
wezwania do zaplaty, a dowodem ziszczenia si¢ tego zdarzenia, nie wylaczajac innych
srodkéw dowodowych, jest okazanie sadowi wlasciwemu w sprawie o nadanie
klauzuli wykonalnosci potwierdzenia nadania przesytki rejestrowanej w rozumieniu
art. 3 pkt 23) ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe. -------------

§ 4. [e] oswiadcza, ze w zakresie obowiazku zaptaty kaucji w
wysokos$cl ........oiiinn. v/ S CUU ztotych) w przypadku nieustanowienia w
terminie 7 dni od zawarcia Umowy najmu jednego z zabezpieczen nalezytego
wykonania tej Umowy przewidzianych w § 1 pkt 3), [e] poddaje si¢ egzekucji na
podstawie art. 777 § 1 pkt 4) Kodeksu postgpowania cywilnego. -----------------

[#] oswiadcza, ze zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest wykonanie
obowiazku, bgdzie nadanie listem poleconym na adres Najemcy do dorgczen: [e]
wezwania do zaptaty kwoty kaucji, a dowodem ziszczenia si¢ tego zdarzenia, nie
wylaczajac innych $rodkow dowodowych, jest okazanie sadowi wlasciwemu w
sprawie o nadanie klauzuli wykonalno$ci potwierdzenia nadania przesytki
rejestrowanej w rozumieniu art. 3 pkt 23) ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo
pocztowe.

§ 5. Poinformowatem Stawajacego o tresci art. 777 § 1 pkt 4) 1 pkt 5) Kodeksu
postepowania Cywilnego. ----------------oo oo
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§ 6. Koszty sporzadzenia niniejszego aktu ponosi [®], uiszczajac je gotowka w
tutejszej Kancelarii Notarialnej. Wypisy tego aktu wydawa¢ nalezy Wynajmujacemu —
w dowolnej ilo$ci egzemplarzy. --------=---c--“cc -

§ 7. Pobrane koszty niniejszego aktu notarialnego wynoszg: ----------------

a) wynagrodzenie notariusza na podstawie §3 1 § 5 rozporzadzenia Ministra

Sprawiedliwos$ci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek
taksy notarialnej (tekst jednolity: Dz.U. z 2020 roku, poz. 1473) w kwocie
[0],00Z); ------ - - e m e

b) podatek od towardéw i ustug — wedlug stawki 23 % — na podstawie art. 5 ust. 1 pkt
1, art. 19 ust. 1, art. 41 ust. 1 1art. 146aa ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o
podatku od towaréw 1 ushug (tekst jednolity: Dz.U. z 2024 roku, poz. 361)
wkwocie [@] Zk. ------- -

Czynno$¢ prawna objeta niniejsza umowa nie podlega podatkowi od czynnosci
cywilnoprawnych, stosownie do art. 1 ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku
od czynnosci cywilnoprawnych (tekst jednolity: Dz.U. z 2024 roku, poz. 295). ------

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany. -----------------ooooo--

Na oryginale aktu wlasciwe podpisy: Stawajqcych, ttumacza przysieglego
I ROLAVIUSTA. - - - - === === = == = = = f o f o oo oo



1)

2)

3)

Zatacznik nr 6 do Umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieokreslony
stanowigcego wiasnosé todzkich Inwestycji sp. z 0. o.

REGULAMIN

Rozliczania mediéw w budynkach stanowigcych wtasnosc tédzkich Inwestyciji sp. z 0.0.

§1
Wstep

Niniejszy regulamin dotyczy wszystkich lokali mieszkalnych i uzytkowych w nieruchomosciach
bedacych w posiadaniu todzkich Inwestycji sp. z 0.0. z siedziba w todzi (KRS: 0001020280).

Niniejszy regulamin okres$la zasady ustalania kosztéw dostawy zimnej wody i odprowadzenia
Sciekdbw oraz dostawy energii cieplnej dla budynkéw bedacych w posiadaniu tdédzkich
Inwestycji sp. z 0.0. oraz rozliczania tych kosztéw z najemcami lokalu.

Koszty mediow rozliczane beda w oparciu o postanowienia niniejszego Regulaminu oraz:
a) Ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu Sciekéw,

b) Ustawe z dnia 10.04.1997 r. Prawo Energetyczne,

c) Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania technicznej
mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztéw ogrzewania
oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody
rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021,

d) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,

e) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie warunkéw
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych,

f) Ustawe z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach,

g) Ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

§2

Postanowienia Ogdlne

Poprzez uzyte w Regulaminie okreslenia nalezy rozumieé:

1)
2)

Zarzadca - zarzadca /administrator lub osoba reprezentujgca wiasciciela budynku,

Najemca - to osoba fizyczna albo osoba prawna lub jednostka organizacyjna nie posiadajaca
osobowosci prawnej, posiadajaca tytut najmu do uzytkowanego lokalu na podstawie umowy
zawartej z Wynajmujacym,

Okres rozliczeniowy - okres od 1 stycznia do 31 grudnia danego roku kalendarzowego,

Osoba przebywajaca w lokalu - za osobe przebywajaca w lokalu uwaza sie:
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a) w lokalu mieszkalnym - osobe faktycznie przebywajaca w lokalu zgodnie
z o$wiadczeniem najemcy lokalu,

b) w lokalu uzytkowym - osobe zatrudniong lub klienta Powierzchnia ogrzewana -
powierzchnia uzytkowa lokalu, w ktérym zainstalowane s3 grzejniki centralnego
ogrzewania oraz powierzchnia pomieszczen nie posiadajacych grzejnikdw centralnego
ogrzewania, lecz wchodzaca w sktad lokalu iogrzewana posrednio cieptem
sgsiadujacych pomieszczen (np.: tazienka, przedpokdj, WC itp.), wtym roéwniez
powierzchnie wspdlne czasowo przytaczone do lokalu (np.: cze$¢ korytarza)
uzytkowane na podstawie umowy najmu. Nie wlicza sie do powierzchni ogrzewane;j
balkonéw, logii, taraséw, korytarzy, piwnic przynaleznych do lokali.

Lokal opomiarowany - to taki lokal, w ktérym zainstalowano i odczytano wodomierz,
cieptomierz.

Lokal nieopomiarowany - to taki lokal, w ktérym nie zainstalowano wyzej wymienionych
urzadzen lub mimo ich zainstalowania nie dokonano w ustalonym terminie odczytu.

Energia cieplna - to energia potrzebna do ogrzania lokalu i/lub do podgrzania cieptej wody
uzytkowej.

Uktad pomiarowo - rozliczeniowy - to dopuszczony do stosowania zespdt urzadzen stuzacych
do pomiaru ilosci i parametrow nosnika ciepta, ktérych wskazania stanowi podstawe do
obliczenia naleznosci z tytutu dostarczania ciepta.

Wynajmujacy - todzkie Inwestycje sp. z 0.0. z siedzibg w todzi (KRS: 0001020280) Iub jej
nastepca prawny. jest zobowigzany do utrzymywania w catym sezonie grzewczym
temperatury w lokalu nie nizszej niz 16°C. Dla zachowania prawidtowego dziatania systeméw
grzewczych, jak réowniez, aby nie nastgpita degradacja budynkéw i mieszkan (np. przez
zawilgocenie, plesnie, ktdre moga mie¢ ujemne skutki dla zdrowia mieszkancéw) zobowigzuje
sie wiascicieli lokali do nalezytej wentylacji pomieszczen.

10) Koszty zakupu zimnej wody uzytkowej do lokalu oraz odprowadzenia sciekéw - to wysokos¢

optat okreslonych w umowie sprzedazy zimnej wody uzytkowe] i odprowadzenia $ciekéw jaka
wnosi odbiorca na rzecz sprzedawcy na podstawie faktur wystawianych w okreslonych
okresach przez dostawce.

11) Koszty zakupu ciepta - to wysokos¢ optat okreslonych w umowie sprzedazy ciepta jakg wnosi

odbiorca na rzecz sprzedawcy (przedsiebiorstwa dostarczajgcego energie cieplng) na
podstawie faktur wystawianych w ustalonych okresach rozliczeniowych przez dostawce.
Koszty te dzielg sie na koszty state i zmienne.

§3
Ptatnosci

Najemca lokalu zobowigzany jest uiszcza¢ na rachunek bankowy Wynajmujacego
comiesieczne zaliczki na pokrycie kosztéw dostawy mediéw do lokalu, w wysokosci
odpowiadajacej kosztom ustalonym na podstawie analizy (rozliczenia) kosztéw poniesionych
w ubiegtym okresie rozliczeniowym na tej lub innej tozsamej nieruchomosci, powiekszone
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o wskaznik przewidywanego wzrostu cen.

Wysokos¢ zaliczki moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego. Zmiana ta moze
nastapi¢ w przypadku zmian zaistniatych w cennikach ustalanych przez dostawcéw mediéw.

Zaliczki, o ktérych mowa w pkt 1 nalezy wnosi¢ réwnocze$nie z optatami z tytutu kosztow
zarzadu nieruchomoscia wspolng, w terminie okreslonym w zawartej umowie najmu.

Rozliczenie mediéw powinno byé czytelne w zakresie poszczegélnych kosztéow
i odzwierciedlaé¢ pozycje optat statych i zmiennych, ujetych w niniejszym Regulaminie oraz
zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r.

Nadptata wynikta z rozliczenia mediéw zaliczana bedzie na poczet przysztych optat za lokal lub
na wniosek Najemcy lokalu, zwracana w przeciggu 30 dni od dnia przestania rozliczenia.
Niedoptate Najemca uiszcza w najblizszym terminie wraz z optatami za lokal, nie pdzniej

jednak niz w ciggu 30 dni od daty doreczenia rozliczenia.

§4

Szczegotowe zasady ustalania stawek optat, zaliczek i rozliczania kosztow dostawy zimnej wody

6)

i odprowadzania $ciekow.

Regulamin dotyczy nieruchomosci wyposazonych w instalacje wodno - kanalizacyjna.
Rzeczywiste koszty obcigzajagce budynek w stosunku do poszczegélnych najemcéw
rozliczane beda raz w roku.

Wodomierze zainstalowane w lokalach spetniajg funkcje podzielnikéw kosztow.

Zuzycie wody zimnej obliczone dla danego lokalu zawiera ilo$¢ wody wykazanej na
wodomierzach wody zimnej lub wody zimnej i cieptej (w przypadku, gdy budynek posiada
instalacje cieptej wody uzytkowej zasilanej z miejskiej sieci cieptowniczej) i/lub ustalonego
ryczattu zuzycia wody zimnej i cieptej w lokalach nieopomiarowanych.

Koszty dostawy wody i odprowadzenia sciekow dla lokali niewyposazonych w indywidualne
wodomierze (rozliczenie ryczattowe) rozlicza sie wg $redniej normy zuzycia wody ustalonej
dla budynku.

Srednig norme zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw dla lokali ustala sie wg wzoru:

N=K-1/0 gdzie:

N - $rednia norma zuzycia wody i odprowadzenie $ciekdw w lokalach bez wodomierzy (m3)
K - ilo$¢ dostarczonej wody do nieruchomosci w oparciu o odczyt wodomierza/y gtéwnego (m3)
| - suma zuzy¢ wody wykazana na wodomierzach indywidualnych w budynku/éw

O - ilos¢ oséb uzytkujacych budynek, wykazanych na podstawie oswiadczenia w lokalach bez

indywidualnych wodomierzy w okresie, dla ktérego ustalana jest Srednia norma zuzycia.

7)

Rozliczanie kosztow dostawy wody i odprowadzenia Sciekow w systemie mieszanym
(budynek z lokalami czesciowo opomiarowanymi i cze$ciowo nie opomiarowanymi) ustala
sie na podstawie wskazan wodomierza gtéwnego (budynkowego) i rozlicza sie na wszystkie
lokale w budynku.

Koszt dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw do lokalu nieopomiarowanego
(ryczatt) w catym okresie rozliczeniowym oblicza sie wg wzoru:
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Kw=Nx01xC
gdzie:
Kw - koszt dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw obliczony dla lokalu w okresie
rozliczeniowym (zt);
N - $rednia norma zuzycia zimnej wody i odprowadzenia $ciekédw obliczona wg powyzszego wzoru w
pkt 6. (m3);
01 - ilo$¢ 0s6b przebywajacych w lokalu w okresie rozliczeniowym:;
C - cena zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw za 1 m3;
9) Koszt dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw obliczony dla lokalu, ktérego
opomiarowanie nastgpito w trakcie roku rozliczeniowego (czeSciowo wg ryczattu
i cze$ciowo wg wskazan wodomierza) w catym okresie rozliczeniowym oblicza sie wg wzoru

Kw = (NxO1xC) + (ZxC)
gdzie:
Kw - koszt dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw obliczony dla lokalu w okresie
rozliczeniowym (zt),
N - $rednia norma zuzycia zimnej wody i odprowadzenia $ciekdéw obliczona wg wzoru okre$lonego
w pkt 6. (m3),
01 - ilo$¢ osob przebywajacych w lokalu w okresie rozliczeniowym do chwili rozpoczecia rozliczania
na podstawie odczytéw wodomierza,
C - cena zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw za 1 m3 (zt/m3),
Z - zuzycie zimnej wody ustalone wg wskazan wodomierza od chwili rozpoczecia rozliczania wg
wskazan wodomierza do kohca okresu rozliczeniowego.
10) Rozliczenie kosztow dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow w budynku
(nieruchomosci) w petni opomiarowanym ustala sie na podstawie wskazan wodomierza
gtownego (budynkowego), rozlicza sie na wszystkie wodomierze zamontowane w budynku.

11) Koszt dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekdw do lokalu opomiarowanego w catym
okresie rozliczeniowym oblicza sie wg wzoru:

Kw=(Z+R)xC

gdzie:

Kw - koszt dostawy zimnej wody i odprowadzenia sciekéw obliczony dla lokalu w okresie
rozliczeniowym (zt),

Z - zuzycie zimnej wody ustalone wg wskazan wodomierza w catym okresie rozliczeniowym,

R - réznica zuzycia wody obliczona wg wzoru okreslonego w pkt12,

C - cena zimnej wody i odprowadzenia $ciekdw z 1 m3 (zt/m3).
§5

Szczego6towe zasady ustalania stawek optat, zaliczek i rozliczania kosztow centralnego ogrzewania
i rozliczania kosztow podgrzania wody uzytkowej.
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7)

Koszt staty zakupu ciepta dla budynku przenoszony jest na dany lokal proporcjonalnie do
zajmowanej powierzchni na podstawie faktur wystawianych odbiorcy przez dostawce energii
cieplnej.

Stawka optaty statej wykazywana jest w rozliczeniu indywidualnym w osobnej pozycji
i dzielona jest proporcjonalnie na powierzchnie do wytacznego korzystania przypisang dla
danego lokalu.

Koszt zmienny zakupu ciepta dla budynku rejestrowany jest w oparciu o faktury wystawiane
na podstawie odczytéw licznikéw ciepta przez dostawce energii cieplnej za okresy, w ktorych
dostarczane byto ciepto na cele ogrzewania i podgrzania zimnej wody uzytkowej.

W celu ustalenia kosztow w stosunku do budynkéw, dla ktérych dostarczana jest energia
cieplna na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania zimnej wody uzytkowej
w przypadku braku mozliwosci ustalenia ich faktycznej ilosci wyrazonej GJ lub MWh, udziat
kosztow energii ustala sie w nastepujacych proporcjach stosowanych odpowiednio:

a) 60-80% ogodlnego kosztu energii cieplnej dostarczonej do budynku dla ustalenia
kosztéw za ogrzanie budynku

b) 20-40% kosztu energii cieplnej dostarczonej do budynku dla ustalenia kosztéw
podgrzania cieptej wody po uprzednim przeprowadzeniu analizy kosztéw zuzytej
energii (zmiennej) w okresie letnim (zamkniety okres grzewczy) w tej lub podobnej
nieruchomosci

Koszt zmienny zuzycia ciepta budynku przenosi sie na lokale proporcjonalnie do wskazan
podzielnikow kosztow c.o. lub cieptomierzy.

Koszt zmienny ogrzewania dla budynku przypadajace na lokale nieopomiarowane przenosi
sie na te lokale w stosunku do powierzchni lokalu nieopomiarowanego wedtug nastepujacych
zasad:

a) w budynkach z lokalami, w ktérych nie zainstalowano indywidualnych licznikow
ciepta lub podzielnikéw kosztéw c.o lub nie byto mozliwe jego odczytanie catos¢
kosztéw ogrzewania budynku (state i zmienne), rozlicza sie proporcjonalnie do
powierzchni lokalu do wytacznego korzystania,

b) jezeli stwierdzono manipulowanie przy cieptomierzach lub podzielnikach kosztéw
ogrzewania majacych na celu zafatszowanie wskazan (uszkodzenie, zerwanie
plomby itp.) - koszty zuzycia ciepta tego lokalu ustala sie w wysokosci iloczynu
$redniej wartosci kosztéw zuzycia w zt/m2 budynku i powierzchni tego lokalu
a ponadto lokal ten obcigza sie kosztami zniszczenia podzielnika kosztéw,
cieptomierza lub podzielnikow.

O terminie dokonywania odczytéw podzielnikow kosztébw ogrzewania, cieptomierzy
i wodomierzy cwu uzytkownicy lokali bedg powiadamiani przez odpowiednie ogtoszenia.
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W przypadku nieobecnosci uzytkownika lokalu w wyznaczonych w powyzszy sposéb
terminach jest on zobowigzany we wtasnym zakresie ustali¢ z Firma dokonujaca rozliczen
indywidualny termin dokonania odczytéw. Termin ten nie moze by¢ dtuzszy niz dwa tygodnie
po planowanym odczycie.

Wykazane stany zuzycia cieptej wody sg podstawg wyliczenia kosztéw podgrzania wody
uzytkowej w opomiarowanym lokalu. Koszt ten jest wynikiem iloczynu stawki jednostkowej
wyliczonej za 1m3 i zuzycia wykazanego na wodomierzu.

W budynkach opomiarowanych jednostkowa cene podgrzewu wody wylicza sie jako iloraz
sumy kosztéw poniesionych z tytutu podgrzania wody i sumy zuzyé na licznikach
indywidualnych w danej nieruchomosci.

10) W budynkach czeéciowo opomiarowanych - ustalenie ceny podgrzewu 1m3 wody

dokonywane jest na podstawie kosztéw zmiennych dla budynku/ zespotu budynkéw oraz
wskazan licznika gtéwnego dla wody podgrzanej, zgodnie z nastepujacymi zasadami:

a) wlokalach opomiarowanych - ustalenie kosztéw dla lokali nastepuje w oparciu
o zuzycie podgrzanej wody wykazanej przez indywidualne urzadzenia pomiarowe
oraz cene podgrzewu 1 m3 wody, ustalong zgodnie z opisanymi zasadami,

b) w lokalach nieopomiarowanych - wartos$¢ kosztéw przypadajacych dla danej grupy
lokali jest wynikiem réznicy pomiedzy suma kosztow zmiennych budynku/ zespotu
budynkéw a kosztem rozliczonym na lokale opomiarowane. Podziat kosztow
przypadajacych na lokale nieopomiarowane nastepuje w oparciu o liczbe oséb
zgtoszonych do przebywania w danym okresie rozliczeniowym,

c¢) w budynkach nieopomiarowanych - podziat kosztow na poszczegdlne lokale
nastepuje w oparciu o liczbe o0séb zgtoszonych do przebywania w danym okresie
rozliczeniowym. Cena podgrzewu 1 m3 wody ulega zmianie w kazdym okresie
rozliczeniowym i jest uzalezniona od faktycznie poniesionych kosztow ciepta
obciagzajacych dany budynek/ zesp6t budynkow,

11) W budynkach nieopomiarowanych wartos$¢ kosztéw przypadajacych dla danej grupy lokali

jest wynikiem podziatu kosztéw przypadajacych na lokale nieopomiarowane i nastepuje w
oparciu o zadeklarowang przez Najemce w protokole zdawczo - odbiorczym lokalu liczbe os6b
przebywajacych w lokalu w danym okresie rozliczeniowym; W przypadku gdy w trakcie
obowigzywania umowy najmu dojdzie do zmiany liczby osob przebywajacych w lokalu,
Najemca zobowigzany jest niezwtocznie zgtosi¢ Wynajmujagcemu aktualne dane w tym
zakresie.

12) W przypadku, gdy uzytkownik lokalu nie udostepni wodomierzy do odczytu lub odczyt nie byt

mozliwy rozliczenie ilosci wody i kosztu podgrzania odbedzie sie w oparciu o zuzycie
w poprzednim okresie.

13) W przypadku stwierdzenia, ze uzytkownik lokalu nie zgtosit faktu uszkodzenia wodomierza
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lub stwierdzenia manipulowania przy wodomierzach majacych na celu zafatszowanie wskazan
(np. naruszenie plomby, uszkodzenie obudowy mechanizmu zliczajacego) lokal zostanie
rozliczony za caty okres rozliczeniowy wg ryczattu jak dla lokali nieopomiarowanych, a ponadto
zostanie obcigzony kosztami wymiany plomb lub naprawy (wymiany) wodomierza.

14) Koszt dostawy energii cieplnej zuzytej do podgrzania wody nie obejmuje ceny zimnej wody

dostarczonej do lokalu, a jedynie wartos$¢ energii cieplnej zuzytej do jej podgrzania.

15) Rozliczenie kosztéw podgrzania wody podlega jednorazowemu uregulowaniu wraz

1)

3)

1)

z wynikiem rozliczenia kosztéw wody i odprowadzenia sciekéw.
§6
Rozliczanie kosztu wywozu odpadéw komunalnych

Koszty wywozu odpadédw komunalnych sg rozliczane zgodnie z zasadami przyjetymi przez
Gmine witasciwa dla danej nieruchomosci.

Koszty wywozu nieczystosci niezwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci rozliczane sa one na
podstawie powierzchni do wytgcznego korzystania. Wyliczona stawka przypadajgca na m2 to
iloraz sumy kosztéw i taczna powierzchni lokali do wytgcznego korzystania z wytaczeniem lokali
mieszkalnych.

Koszty wywozu nieczystosci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej rozliczane
sg na podstawie ztozonej deklaracji. Na tej podstawie nastepuje réwniez rozliczenie tejze
zaliczki.

§7
Reklamacje
Wszelkie reklamacje do rozliczenia kosztow ogrzewania przyjmowane sg w formie pisemnej

W ciggu jednego miesigca od daty doreczenia rozliczenia Najemcy. Po uptywie tego terminu
prawo Najemcy do ztozenia reklamacji wygasa.

OdpowiedZ na reklamacje wtasciciel lokalu otrzyma w ciggu miesigca od daty wptywu
reklamacji do Wynajmujacego, a w przypadku potwierdzenia zastrzezen Wiasciciela lokalu
dokonana zostanie korekta rozliczenia, a koszty tej operacji poniesie firma dokonujaca
rozliczen.

§8
Postanowienia koricowe
1. Najemca lokalu - jest zobowigzany do utrzymywania w catym sezonie grzewczym
temperatury w lokalu nie nizszej niz 16°C. Dla zachowania prawidtowego dziatania

systemow grzewczych, jak réwniez, aby nie nastapita degradacja budynkéw i mieszkan
(np. przez zawilgocenie, plesnie, ktdére moga mie¢ ujemne skutki dla zdrowia
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mieszkancow) zobowiazuje sie wiascicieli lokali do nalezytej wentylacji pomieszczen.

2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem ..................
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Zatacznik nr 7 do Umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieokreslony
stanowigcego wtasnosé todzkich Inwestycji sp. z 0. o.

REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO

Niniejszy Regulamin okresla zasady porzadku, bezpieczehstwa i korzystania z nieruchomosci stanowiacych
wiasnos¢ lub zarzadzanych przez tédzkie Inwestycje sp. z 0.0. z siedzibg w todzi (KRS: 0001020280), zwanymi
dalej ,Nieruchomoscia”. Celem Regulaminu jest zapewnienie wtasciwego uzytkowania Nieruchomosci, w
tym w szczegblnosci lokali wchodzacych w jej sktad, poszanowania czesci wspolnych oraz utrzymania tadu,
estetyki i bezpieczenstwa na terenie Nieruchomosci. Postanowienia Regulaminu obowigzujg wszystkich
uzytkownikéw Nieruchomosci: najemcéw, podnajemcow, gosci, pracownikéw, klientéw, dostawcoéw oraz
inne osoby przebywajace czasowo na jej terenie.

§1
Postanowienia ogdlne

1. Regulamin obowigzuje wszystkich Uzytkownikéw lokali oraz innych oséb korzystajacych
z Nieruchomosci.

2. Uzytkownik lokalu stanowiacego czes¢ Nieruchomosci odpowiada za przestrzeganie Regulaminu
przez wszystkie osoby korzystajace z lokalu (pracownikéw, klientéw, kontrahentéw, dostawcow,
gosci) oraz za ewentualne szkody przez nie wyrzadzone.

3. llekro¢ w Regulaminie mowa jest o Uzytkowniku lokalu, nalezy przez to rozumiec¢ osobe korzystajaca
z lokalu na podstawie umowy najmu, podnajmu, dzierzawy albo posiadajgca inny tytut prawny do
korzystania z lokalu na swoja rzecz.

§2
Obowiazki Uzytkownikéw lokali

1. Uzytkownicy lokali s zobowigzani do utrzymywania lokali i pomieszczen przynaleznych w nalezytym
stanie technicznym, sanitarnym i estetycznym.

2. Uzytkownicy lokali oraz inne osoby korzystajgce z Nieruchomosci zobowigzane sg dbaé o porzadek
i bezpieczenstwo w czesciach wspolnych budynku.

3. Uzytkownicy lokali ustugowych s3 zobowigzani do ograniczania ucigzliwosci zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscia (hatas, zapachy, wibracje, pyty, ruch pojazdéw) dla pozostatych oséb
korzystajacych z Nieruchomosci.

4. W przypadku dtuzszej nieobecnosci Uzytkownika lokalu nalezy poinformowac zarzadce o sposobie
dostepu do lokalu na wypadek awarii. W naglych przypadkach (np. awaria instalacji, zagrozenie
bezpieczenstwa) zarzadca ma prawo otworzy¢ lokal zgodnie z przepisami prawa.

§3
Korzystanie z lokali

1. Lokale mogg by¢ uzytkowane wytacznie zgodnie z ich przeznaczeniem okre$lonym w umowie najmu.
Zmiana sposobu uzytkowania lokalu wymaga pisemnej, pod rygorem niewaznosci, zgody wtasciciela
lub zarzadcy.

3. Uzytkownicy lokali odpowiadajg za wszelkie uszkodzenia lokali i ich wyposazenia zapewnionego
przez wtasciciela lub zarzadce.



Zabrania sie dokonywania zmian we wszelkich instalacjach grzewczych, gazowych i wodno-
kanalizacyjnych znajdujacych sie w lokalu bez pisemnej pod rygorem niewaznosci zgody wiasciciela
lub zarzadcy.
W razie awarii spowodowanej z winy Uzytkownika lokalu zostanie on obcigzony kosztami naprawy
i wszelkimi innymi kosztami bedacymi nastepstwem awarii.
Przy wnoszeniu i wynoszeniu mebli lub przedmiotéw wielkogabarytowych nalezy zachowaé
ostroznosé, a wszelkie koszty wynikajace z uszkodzenia $cian, drzwi lub podtég pokrywa Uzytkownik
lokalu.
Zabrania sie w szczegolnosci:
a) wyrzucania czegokolwiek przez okna lub z balkonow,
b) wprowadzania do kanalizacji substancji powodujacych uszkodzenia lub niedroznosé
instalacji,
c) zabudowywania balkonow, zaktadania krat w oknach i na balkonach bez uzyskania pisemnej
pod rygorem niewaznosci zgody Wtasciciela lub zarzadcy.

§4
Dostawy, zatadunki i ruch pojazdow

Zatadunek i roztadunek towaréw moze odbywac sie wytacznie w wyznaczonych miejscach
i w godzinach uzgodnionych z zarzadca.

Wijazd wszelkich pojazdow dozwolony jest tylko w miejscach przeznaczonych do tego celu.
Zabronione jest blokowanie drog, bram i wyjs¢ ewakuacyjnych.

Organizacja wiekszych dostaw, przeprowadzek czy wydarzen wymaga wczesniejszego uzgodnienia
Z zarzadca.

§5
Utrzymanie czystosci i gospodarka odpadami

Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do utrzymywania czystosci i przestrzegania zasad segregacji
odpadow.

Uzytkownicy lokali zobowiazani sg do sktadowania odpadéw powstajacych w zwigzku z dziatalnoscia
gospodarczg (np. kartony, folie, palety, odpady poremontowe) w miejscach wskazanych przez
zarzadce i zobowigzywani sg do pokrywania kosztéw ich usuwania.

Odpady wielkogabarytowe i budowlane nalezy wywozi¢ zgodnie z ustaleniami z zarzadca
i z obowiazujacymi przepisami prawa.

§6
Reklama i oznakowanie

Montaz szyldéw, tablic, baneréw i reklam wymaga pisemnej pod rygorem niewaznosci zgody
wiasciciela lub zarzadcy oraz, jesli jest to wymagane, odpowiednich pozwolen administracyjnych. To
samo dotyczy wszelkich innych materiatow reklamowych lub informacyjnych niewymagajacych
montazu, umiejscawianych w czesciach wspdlnych.

Reklamy musza by¢ wykonane estetycznie, nie moga naruszaé charakteru budynku ani stwarzac
zagrozenia dla uzytkownikéw.



Reklamy musza by¢ wykonane w sposéb uzgodniony z wtascicielem lub zarzadca, a jesli to konieczne
- takze z wtasciwymi organami administracji budowlane;.

§7

Czesci wspolne i tereny zielone

Czesci wspblne obejmuja klatki schodowe, korytarze, piwnice, wiaty Smietnikowe, chodniki, podjazdy
oraz przestrzeh zielong i wszelkie inne obszary nieprzeznaczone do wytacznego uzytku najemcy.
Z terendw zielonych nalezy korzystaé z poszanowaniem roslinnosci i elementéw matej architektury.
Zabronione jest niszczenie zieleni, zasmiecanie oraz pozostawianie przedmiotéw osobistych poza
wyznaczonymi miejscami.
Zabrania sie samowolnego wchodzenia na dach budynku. W przypadku uszkodzeh powstatych
wskutek nieuprawnionego wejscia, koszty naprawy ponosi sprawca.
Zabrania sie w szczegolnosci:

a) zanieczyszczania i zastawiania czesci wspolnych,

b) pozostawiania w czesciach wspolnych jakichkolwiek przedmiotéw,

c) niszczenia elewacji i elementéw architektury,

d) wprowadzania zmian w wygladzie zewnetrznym budynku bez zgody wtasciciela.

§8
Cisza nocna i prace uciazliwe

Na terenie Nieruchomosci obowigzuje cisza nocna w godzinach 22:00-06:00. Mozliwe jest
przedtuzenie ciszy nocnej po wczesniejszym uzyskaniu zgody od zarzadcy. Powyzsze postanowienie
nie dotyczy Uzytkownikéw lokali prowadzacych dziatalno$é gastronomiczng, jednak w godzinach
ciszy nocnej zobowiagzani sg oni do powstrzymania sie od dziatan, ktére utrudniatyby innym osobom
spokojny odpoczynek ponad przecietng miare.

Prace remontowe generujace hatas nalezy prowadzi¢ w godzinach ustalonych z zarzadca.
Urzadzenia techniczne (np. klimatyzacja, wentylacja) generujgce dzwieki powinny dziata¢ w sposéb
niezaktécajacy spokoju innych uzytkownikow.

§9
Parkowanie i transport

Parkowanie pojazdéw dozwolone jest wytacznie w miejscach wyznaczonych.

Krotkotrwate zatrzymanie pojazdu w celu zatadunku lub roztadunku mozliwe jest tylko w miejscach
wskazanych przez zarzadce.

Zacheca sie uzytkownikow do korzystania z rozwigzan ekologicznych - stojakow rowerowych i stacji
tadowania pojazdow elektrycznych.



§10
Bezpieczenstwo i przeglady techniczne

Uzytkownicy zobowigzani s3 do niezwlocznego zgtaszania awarii i zagrozen zarzadcy lub
odpowiednim stuzbom publicznym.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do umozliwienia dostepu do lokalu Zarzadcy lub podmiotom
przez niego wskazanym w celu dokonania przegladéw i napraw po wczesniejszym powiadomieniu.
W nagtych przypadkach dostep moze nastgpic¢ bez uprzedzenia, ale za zgodg Uzytkownika lokalu.

§11
Odpowiedzialnos¢ i naprawy

Uzytkownicy lokalu odpowiadajg za szkody wyrzadzone w czesciach wspélnych przez siebie oraz
osoby, za ktore ponoszg odpowiedzialno$¢ (pracownikow, klientéw, dostawcow, gosci).

Uzytkownik lokalu ponosi koszty napraw wszelkich szkéd powstatych z jego winy w zwigzku
z korzystaniem z Nieruchomosci. Zasady odpowiedzialnosci za szkode uregulowane sg w zawartej
przez niego umowie najmu oraz w powszechnie obowigzujacych przepisach prawa.

§12
Zwierzeta

Osoby utrzymujace w lokalach zwierzeta zobowigzane sg do zapewnienia im wtasciwej opieki i do
natychmiastowego usuwania zanieczyszczen po zwierzetach.

Uzytkownicy lokalu odpowiadajg za szkody wyrzadzone przez zwierzeta w lokalach i czesciach
wspélnych.

Zabrania sie trzymania zwierzat gospodarskich i uzytkowych.

Psy musza by¢ prowadzone na smyczy, a rasy uznane za agresywne - w kagancu.

Wiasciciel psa zobowigzany jest do posiadania aktualnych szczepien i oznaczenia identyfikacyjnego
zwierzecia.

§13
Postanowienia koncowe

Naruszenie Regulaminu moze skutkowaé wezwaniem do zaprzestania naruszen, obcigzeniem
kosztami napraw.

Regulamin moze by¢ uzupetniony o regulacje szczegdtowe (np. dotyczace reklam, dostaw, terenéw
zielonych).

Regulamin wchodzi w zycie z dniem jego ogtoszenia przez wtasciciela lub zarzadce i stanowi zatacznik
do umoéw najmu.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem stosuje sie przepisy ,Regulaminu
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta todzi” i innych przepisbw prawa obecnie
obowiazujacych.



Zatacznik nr 8 do Regulaminu postepowania
w przedmiocie najmu lokali w budynkach stanowiacych
wtasnos¢ tédzkich Inwestycji sp. z o.0.

UMOWA NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO NA CZAS OKRESLONY
zawartaw ..........eu.e.. W dniu .............. pomiedzy:

todzkie Inwestycje sp. z 0.0. z siedzibg w todzi przy ul. Wélczanskiej 17, REGON: 524493860, NIP:
7272866705, wysokos¢ kapitatu zaktadowego 148 468 000,00 PLN, dziatajacg na podstawie wpisu
do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w todzi XX
Wydziat Gospodarczy - Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0001020280, posiadajaca
status duzego przedsiebiorcy zgodnie z Zatacznikiem do rozporzadzenia Komisji (UE) nr 651/2014 z
dnia 17 czerwca 2014 r. uznajacego niektore rodzaje pomocy za zgodne z rynkiem wewnetrznym w
zastosowaniu art. 107 i art. 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej, zwang w dalszej czesci
umowy ,Wynajmujacym”,

reprezentowana przez:

a

Zamieszkatym w ey
PESEL .oovvveeeeeeeveeeeereennZWana/ym wo dalszej czesci umowy ,Najemca”, reprezentowana/ym
przez:

*Wypetni¢ wtasciwe pole

§1
Wtasnosé budynku
Wynajmujacy oswiadcza, ze jest jedynym wtascicielem budynku, potozonego w................, przy
ul. wececececeeceeoeeneen., dla ktérego prowadzona jest w Sadzie Rejonowym dla todzi - Srédmieécia
w todzi ........... Wydziat Ksigg Wieczystych ksiega wieczysta KW nr ..........cuuuuew.. Oraz,
Ze jest uprawniony do oddania w najem lokalu nr ....... znajdujgcego sie w powotanym wyzej
budynku.
§2
Przedmiot umowy najmu
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal mieszkalny o tgcznej powierzchni ............. m?,
znajdujacy sie w budynku, o ktérym mowa w § 1, usytuowany na kondygnaciji ........... oznaczony
jako lokal nr ........... , Wraz z wyposazeniem, urzadzeniami i instalacjami okreslonymi w protokole

zdawczo-odbiorczym bedacym integralng czescia umowy, zwany w dalszej cze$ci umowy oraz
zatacznikach ,przedmiotem najmu”.

2. Wynajmujacy oddaje Najemcy dodatkowo W Najem ..eveeeeeeeeceecveenesseciniieeee. O
powierzchni ... M?%, ZNAJAUJACY  SI@  eieeeeeceecee e, WFAZ



Z wyposazeniem, urzadzeniami i instalacjami okreslonymi w protokole zdawczo-odbiorczym
bedacym integralng czescig umowy, zwany w dalszej cze$ci umowy przedmiotem najmu.
3. Przedmiot najmu wykorzystywany bedzie przez Najemce wytacznie na zaspokojenie potrzeb
mieszkalnych Najemcy.
§3

Osoby zamieszkujace lokal

1. W lokalu zamieszkiwac beda nastepujace osoby:

2. Najemcy s3 zobowigzani do informowania o zmianie oséb uprawnionych do wspdlnego
zamieszkiwania. Zgtoszenie w formie pisemnej Wynajmujacy powinien otrzymacé nie pdzniej niz
w terminie 7 dni od zaistnienia zmiany.

§4
Czynsz najmu

1. Najemca zobowiazuje sie ptaci¢ Wynajmujacemu miesieczny czynsz najmu za najmowang
powierzchnie:

a) okreslong w 82 ust. 1 w kwocie .............. ztotych (stownie: ......ooovevvvvcviiiiiiiiieens )

b) okreslong w §2 ust. 2 w kwocie..............ztotych (sfownie: ........cccovvveevvieeneeennnn. )

2. Oproécz czynszu okre$lonego w ust. 1 Najemca jest zobowigzany uiszczaé:

a) miesieczng optate za koszty wspolne okreslong w karcie lokalu tj. zataczniku nr 1 do niniejszej
umowy stanowigcym jej integralng czes¢,

b) miesieczne zaliczki na media niezalezne od Wynajmujacego, wynikajace ze Swiadczen
dokonywanych przez osoby trzecie. Wysoko$¢ zaliczek na media obowigzujaca w chwili
zawarcia umowy zostanie ustalona w karcie lokalu tj. zatagczniku nr 1 do niniejszej umowy
stanowigcym jej integralng cze$¢. Wysokos$¢ zaliczek na media jest zalezna od oséb trzecich,
obcigzajacych tymi optatami Wynajmujacego, zatem zmiana wysokosci tych optat nie
wymaga zmiany niniejszej Umowy. Wynajmujacy bedzie informowat Najemce o zmianie
wysokosci zaliczek na media, w miare mozliwosci, czyniac to z wyprzedzeniem.

3. Najemca wyraza zgode na przesytanie dokumentéw ksiegowych w formie elektronicznej na

4. Wynajmujacemu przystuguje prawo corocznej waloryzacji stawki czynszu i kosztow wspolnych
o rownowarto$¢ wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogtoszonych
w komunikacie Prezesa GUS w pierwszym kwartale roku za rok ubiegty. Zmiana czynszu zgodnie
z powyzszymi zasadami nastgpi z chwilg powiadomienia Najemcy przez Wynajmujgcego
o waloryzacji czynszu w zwigzku z publikacja wskaznika przez GUS. Waloryzacja nie stanowi
zmiany umowy. Pierwsza waloryzacja stawki czynszu nastapi w ........ roku.

§5

Czas trwania umowy
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Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia ......... do dnia.............
Przed zakonczeniem okresu obowigzywania umowy, nie pdzniej jednak niz na miesigc przed
uptywem tego terminu, Najemca winien zgtosi¢ na piSmie zamiar kontynuacji najmu, co
uprawnia¢ bedzie strony do przeprowadzenia w dobrej wierze negocjacji zmierzajagcych do
przedtuzenia umowy na kolejny okres.

§6

Kaucja i zabezpieczenia

Najemca o$wiadcza, ze zaptacit Wynajmujgcemu tytutem nieoprocentowanej kaucji kwote
stanowigcg rownowartosé ... (np. 1-miesiecznego  czynszu), tj. kwote .......ocee. zt
(stownie: ....cccvecevecreeeeeeneen.), N rachunek bankowy Wynajmujacego, o ktérym mowa
w ogtoszeniu postepowania celem zabezpieczenia czynszu wraz z odsetkami ustawowymi za
opbéznienie oraz wszelkich innych roszczen Wynajmujacego mogacych wynikng¢ z niniejszej
umowy. Na poczet kaucji zaliczone zostaje wptacone przez Najemce wadium.

§7
Osoby do kontaktu

Dane kontaktowe Najemcy we wszelkich sprawach zwigzanych z Umowa sg nastepujace:
teluvviceeeee € MAili e eeeeen.. @dres korespondencyjny: oo,
Osoba odpowiedzialng ze strony Wynajmujacego za nadzér nad realizacjg niniejszej umowy
w kwestiach formalnych jest:......cuunecc t€lariniiviieeeeeeee € ML
Osoba odpowiedzialng ze strony Wynajmujacego za nadzoér nad realizacjg niniejszej umowy
w kwestiach formalnych jest:........ccuec Tl € ML,
Zmiana o0séb wymienionych w ust. 2-3 niniejszego paragrafu, nie wymaga pisemnej zmiany
niniejszej umowy w formie aneksu.

§8
Postanowienia koncowe

Kazda zmiana i uzupetnienie umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

Wszelka korespondencje oficjalng (pisma, zgtoszenia, wezwania, uwagi) nalezy przekazywac
(i uznawac za skutecznie doreczone) za posrednictwem poczty elektronicznej na adresy e-mail
0s6b wskazanych w umowie do kontaktu.

Strony zobowiazujg sie do zachowania poufnosci w odniesieniu do postanowien niniejszej
Umowy, jej negocjowania i wykonywania, a takze tajemnicy przedsiebiorstwa drugiej sposrod
Stron, w rozumieniu art. 11 ust. 2 ustawy z 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej
konkurencji (Dz. U. z 2022 r. poz. 1233), z ktérag dana Strona zapoznata sie w zwigzku z niniejsza
Umowa.

Zobowigzanie wynikajace z ust. 3 nie obejmuje przypadkéw, kiedy do ujawnienia informacji
wchodzacych w zakres tego zobowigzania Strona bedzie zobligowana przepisem prawa
powszechnie obowigzujgcego albo zobowigzaniem natozonym przez organ wtadzy publicznej.
W takim przypadku Strona ujawniajgca niezwtocznie poinformuje o zamiarze ujawnienia drugg
Strone.
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5. W przypadku naruszenia wskazanych obowigzkéw w ust. 3 i 4 Najemca zobowigzuje sie do
zaptaty na rzecz Spotki kary umownej w wysokosci
(stownie: ..cueeeeeseeeeeeesenennn) Ztotych za kazde naruszenie w terminie 7 dni od dnia
wystosowania wezwania do zaptaty.

6. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

7. Ewentualne spory wynikte z niniejszej umowy rozstrzygane beda przez Sad Powszechny wtasciwy
dla siedziby Wynajmujacego.

8. Integralng czes¢ niniejszej umowy stanowig Ogoélne Warunki Umoéw (OWU) najmu zawieranych
przez todzkie Inwestycje sp. z 0.0. w todzi (zatacznik nr 3). W przypadku sprzecznosci miedzy
postanowieniami OWU i Umowy, pierwszehstwo ma tres¢ Umowy.

9. Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Zatacznik nr 1 - Karta lokalu.

Zatacznik nr 2 - Protokét zdawczo-odbiorczy do umowy najmu lokali.
Zatacznik nr 3 - Rzut lokalu.

Zatacznik nr 4 - Ogélne Warunki Umowy.

Zatacznik nr 5 - Oswiadczenie o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji.

Zatacznik nr 6 - Regulamin Rozliczania Mediow.

Zatacznik nr 7 - Regulamin Porzagdku Domowego.

NAJEMCA WYNAJMUJACY
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Zatacznik nr 1 do Umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas okreslony
stanowigcego witasnos¢ tédzkich Inwestycji sp. z 0. o.

Karta lokalu

zatacznik nr 1 do umowy nr ........... /...

Najemca:
Lokal:

Przedstawione kwoty netto bedq podniesione o wysokos¢ podatku, zgodnie z aktualnymi przepisami

prawa.

Tytut obcigzenia

Kwota zt netto

Centralne ogrzewanie

Oprowadzanie sciekow

Doprowadzanie wody

Podgrzanie wody

Optata licznikowa woda

Nieczystosci state - Selektywne/Nieselektywne (opcjonalnie)

Energia elektryczna (opcjonalnie)

Koszty wspélne (optata stata)

RAZEM




Zatacznik nr 2 do Umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas okreslony
stanowigcego wtasnosé todzkich Inwestycji sp. z 0. o.

PROTOKOL ZDAWCZO - ODBIORCZY
do umowy najmu z dnia .........
sporzadzony w todzi w dniu
Wynajmujacy:
Najemca:
Dane przedmiotu najmu:
a) adres lokalu:

b) wyposazenie:
energia elektryczna TAK/NIE*

B instalacja wodno-kanalizacyjna TAK/NIE*
i instalacja gazowa TAK/NIE*

B centralne ogrzewanie TAK/NIE*

" klimatyzacja TAK/NIE*

" domofon TAK/NIE*

INNE: ettt e

¢) stan lokalu

d) dokumentacja fotograficzna zostata sporzadzona TAK/NIE*
e) deklarowana ilo$¢ osdb przebywajacych w lokalu......................

1. Ruchomosci (lista i stan ruchomosci):

2. Przekazane dokumenty:

3. Stan licznikow:

i licznik wody zimnej nr: .....coeeceevvvsveeeeeen stan licznika: oo
licznik wody cieptej nr: .......euvecveeneneseeeeees stan licznika: oo,
licznik zuzycia ciepta nr: ......ouveeeevvevvecceeseeeeene. Stan licznika: coeeeeeeeeveeeeeeercevnne,
licznik energii elektrycznej nri ..........oveveevnennee. Stan licznika: .oueeeeveeeeeeeeeeceieeevenns



4. Klucze

5. Najemca oswiadcza, iz stan przedmiotu najmu jest mu znany oraz ze znajduje sie on w stanie
witasciwym do umoéwionego uzytku i nie wnosi w tym zakresie zadnych zastrzezen.

Protokét zostat sporzadzony w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

Wynajmujacy Najemca
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Zatacznik nr 3 do Umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas okreslony
stanowigcy wtasnosc¢ todzkich Inwestycji sp. z 0. o.

RZUT LOKALU

® Rzut jest dokumentem indywidualnym dla kazdego lokalu.



10.

11.

12.

Zatacznik nr 4 do Umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas okreslony
stanowigcego wiasnos¢ todzkich Inwestycji sp. z o.0.

OGOLNE WARUNKI UMOWY NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO
§1
Obowiazki stron umowy najmu

W ramach obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej umowy Wynajmujacy zobowigzuje sie wobec
Najemcy do nastepujacych swiadczen:

a) zapewnienie ogrzewania lokalu w sezonie grzewczym,
b) zapewnienia cieptej i zimnej wody do celéw sanitarnych wraz z odprowadzaniem Sciekdw.

Powyzsze S$wiadczenia Wynajmujacego stanowig podstawe do poboru optaty zaliczkowej na
poczet przysztych optat za media zwigzanej z uzytkowaniem lokalu, ktéra nie jest objeta czynszem
najmu uiszczanym przez Najemce.

Najemca obowigzany jest do uzywania przedmiotu najmu z nalezyta starannoscia, zgodnie z jego
przeznaczeniem i celem umowy.

Najemca nie moze przedmiotu najmu oddac¢ w catosci lub w czesci osobie trzeciej do bezptatnego
uzywania, w dzierzawe albo w podnajem, jak i udostepnia¢ tytutem jakiegokolwiek innego
stosunku cywilnoprawnego. W przypadku, gdyby osoba trzecia przedmiotu najmu uzywata,
woéwczas domniemywa sie, ze Najemca udostepnit przedmiot najmu tej osobie trzeciej tytutem
podnajmu.

Wynajmujacy wyraza zgode na uzytkowanie przedmiotowego lokalu przez osoby wskazane przez
Najemce, z zaznaczeniem, ze petng odpowiedzialno$é za regulowanie naleznosci i za utrzymanie
stanu mieszkania ponosi w catosci Najemca.

Najemca obowigzany jest utrzymac¢ zajmowany lokal we witasciwym stanie sanitarnym
i technicznym.

Najemce w trakcie trwania najmu obcigzajg drobne remonty i naprawy zgodnie z art. 681 k.c.

Najemca poza naprawami wymienionymi w ust. powyzej, jest obowigzany do naprawienia szkéd
powstatych na skutek okolicznosci, za ktére ponosi odpowiedzialnosé.

Wszelkie remonty i naprawy musza byé uprzednio uzgodnione z Wynajmujacym w formie
pisemnej.

Wszelkie adaptacje, modernizacje, ulepszenia oraz zmiany struktury wynajetego lokalu, a takze
zainstalowanie w nim urzadzen technicznych odbiegajgcych znaczaco poza standard wyposazenia,
wymagaja uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego. Koszty z tym zwigzane ponosi Najemca,
na podstawie odrebnej umowy zawartej z Wynajmujacym.

Najemca zobowigzany jest do przestrzegania zasad i regulaminéw obowigzujacych w budynku,
w ktérym potozony jest Przedmiot Najmu, a takze stosowac sie na swoj koszt do zmian w tych
zasadach i regulaminach, jakie bedg wprowadzane przez Wynajmujacego.

W Lokalu obowigzuje zakaz podtgczania grzejnikéw elektrycznych, termowentylatoréw z
funkcja ~ ogrzewania, tzw. koparek  kryptowalut lub  innych  urzadzen
elektrycznych/elektronicznych o mocy przekraczajacej 2000W. W przypadku naruszenia



powyzszego zakazu przez Najemce lub osoby, ktére znalazty sie w Lokalu za jego zgoda,
Najemca bedzie zobowigzany pokry¢ catkowity koszt zuzycia energii elektrycznej w
Lokalu.

§2
Szczegolne warunki uiszczania dodatkowych ptatnosci przez Najemce

Najemca zobowigzany jest do ztozenia o$wiadczenia o liczbie os6b zamieszkatych w przedmiocie
najmu w celu naliczenia optaty za wywéz odpadéw komunalnych wedtug stawki ustalanej uchwata
Rady Miejskiej w todzi.

W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci danych w o$wiadczeniu, o ktérym mowa w § 2 ust.1
OWU, Wynajmujgcemu przystuguje prawo naliczenia optaty wg poczynionych ustalen, co do
faktycznej liczby os6b zamieszkatych przedmiotowym lokalu.

W przypadku natozenia kary na Wynajmujacego z tytutu stwierdzonych nieprawidtowosci
zwigzanych z wywozem odpadow komunalnych z przyczyn obcigzajacych Najemce,
Wynajmujgcemu przystuguje prawo obcigzenia Najemcy kwotg stanowigcg réwnowartos$c
zaptaconej przez Wynajmujacego kary.

Rozliczenia zuzycia wody i odprowadzania $ciekédw dokonuje Wynajmujacy raz w roku najpdzniej
do 31 marca roku nastepnego na podstawie otrzymanej przez Wynajmujacego faktury z Zaktadu
Wodociggdw i Kanalizacji Sp. z 0. 0. przez wyliczenie kosztow zuzycia przypadajacych na Najemce,
z uwzglednieniem dokonanych przez niego zaliczkowych wptat na poczet kosztéw zuzycia wody.

Rozliczenia kosztéw w odniesieniu do wniesionych przez Najemce optat za energie cieplng
dokonuje Wynajmujacy raz w roku najpdzniej do 31 marca roku nastepnego, na podstawie
otrzymanej przez Wynajmujgcego faktury od dostawcy energii cieplnej. Rozliczenie to bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia przez Wynajmujacego cen na nastepny okres rozliczeniowy.

§3
Ubezpieczenie

Wynajmujacy zobowiazuje sie do ubezpieczenia budynku, w ktérym znajduje sie Przedmiot Najmu
od ognia i innych zdarzen losowych.

Ubezpieczenie mienia bedacego wtasnoscig Najemcy lezy po stronie Najemcy.
Wynajmujacy nie odpowiada za mienie Najemcy wniesione do przedmiotu najmu.

Najemca zobowigzuje sie wykupi¢ w terminie 7 dni od zawarcia Umowy polise
ubezpieczenia OC oséb fizycznych w zyciu prywatnym obejmujacg ubezpieczenie szkod
powstatych w mieniu najmowanym i sumg gwarancyjng wynoszacg co najmniej 50.000 zt.
Najemca zobowigzany jest do utrzymywania ciggtosci ubezpieczenia w tym zakresie przez
caly okres obowigzywania Umowy. Kopie polisy wraz z dowodem opfacenia skfadki
najemca przekaze w tym samym terminie na adres email Wynajmujacego podany w
Umowie. Najemca przekazywa¢ bedzie kazdorazowo dokument potwierdzajgcy
przediuzenie powyzszej polisy w terminie 7 dni od uplywu poprzedniego okresu
ubezpieczenia.



§4
Udostepnienie lokalu

Najemca jest zobowigzany na zgdanie Wynajmujgcego do udostepnienia lokalu w celu dokonania
wszelkich czynnosci zwigzanych z administrowaniem budynkiem w szczegélnosci udostepnienie lokalu
Wynajmujgcemu, odpowiednim stuzbom lub osobom upowaznionym przez Wynajmujacego celem
usuniecia powstatych awarii, powodujgcych szkode lub bezposrednio zagrazajgcych powstaniu szkody.

§5
Przekazanie lokalu

1.  Wydanie przedmiotu najmu nastgpi w terminie 7 dni od dnia podpisania Umowy, chyba ze co
innego wynika¢ bedzie z jej postanowien. Wydanie nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego podpisanego przez Strony stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej umowy.
W przypadku niepodpisania przez Strony protokotu zdawczo - odbiorczego w powyzszym
terminie, Wynajmujacy wezwie Najemce do przystgpienia do czynnosci przekazania przedmiotu
najmu w dodatkowym terminie, nie krétszym niz 5 dni roboczych. Wezwanie sporzadzone bedzie
w formie dokumentowej na adres poczty elektronicznej lub numer telefonu komoérkowego
podany w Umowie.

2. W przypadku bezskutecznego uptywu terminu okreslonego w wezwaniu, o ktérym mowa
w ust. 1, z przyczyn lezacych po stronie Najemcy lub odmowy odebrania przez niego lokalu bez
waznej przyczyny, Wynajmujacy wedtug swojego wyboru, bedzie uprawniony do samodzielnego
sporzadzenia Protokotu Zdawczo-Odbiorczego. Samodzielne sporzadzenie przez Wynajmujacego
Protokotu Zdawczo-Odbiorczego oznaczaé bedzie skuteczne Przekazanie Lokalu.

3. W przypadku gdy w momencie zawarcia Umowy nieruchomosé, w ktérej znajduje sie Przedmiot
najmu jest objeta procesem inwestycyjnym, ostateczna wielkos$¢ powierzchni Przedmiotu Najmu
zostanie zaktualizowana jednostronnym os$wiadczeniem Wynajmujacego, na podstawie
dokumentacji powykonawczej po zakonczeniu procesu inwestycyjnego, na co strony Wyrazaja
zgode. W zwigzku z powyzszym czynsz bazowy najmu moze ulec aktualizacji proporcjonalnie do
zmiany metrazu (na plus albo na minus), na co Strony wyrazaja zgode. Niniejsza zmiana wymaga
zmiany umowy najmu. W przypadku odmowy ze strony Najemcy zawarcia stosownego aneksu,
Wynajmujacy uprawniony bedzie do jednostronnego rozwigzania Umowy bez wypowiedzenia
pod warunkiem uprzedniego wezwania Najemcy do zawarcia aneksu i wyznaczenia mu w tym
celu dodatkowego, co najmniej 7-dniowego terminu.

§6
Przedterminowe rozwigzanie umowy najmu

1. Nie p6zniej niz na miesigc naprzéd, na koniec miesigca kalendarzowego, Wynajmujacy moze
wypowiedzieé stosunek prawny, jezeli Najemca:

a) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowsg lub
niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajagc do powstania
szkdd, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancéw albo
wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc
ucigzliwym korzystanie z innych lokali,



b) jest w zwloce z zaptatg czynszu, innych optat za uzywanie lokalu lub optat niezaleznych od
wiasciciela pobieranych przez wtasciciela tylko w przypadkach, gdy Najemca nie ma zawartej
umowy bezposrednio z dostawcg medidéw lub dostawca ustug, co najmniej za trzy petne okresy
ptatnosci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego
i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaptaty zalegtych i biezacych naleznosci,

¢) wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lokal lub jego cze$¢ bez wymaganej
pisemnej zgody Wynajmujacego,

d) uzywa lokalu, ktory wymaga opréznienia w zwigzku z koniecznoscig rozbiérki lub remontu
budynku, z zastrzezeniem art. 10 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Ponadto, Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ stosunek najmu z zachowaniem:
a) szeSciomiesiecznego terminu wypowiedzenia, z powodu niezamieszkiwania Najemcy przez
okres dtuzszy niz 12 miesiecy,

b) miesiecznego terminu wypowiedzenia, na koniec miesiaca kalendarzowego, osobie, ktorej
przystuguje tytut prawny do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci,
a Najemca moze uzywac tego lokalu, jezeli lokal ten spetnia warunki przewidziane dla lokalu
Zzamiennego.

3. W przypadku rozwigzania umowy z ww. przyczyn lub przyczyny Najemca jest zobowigzany, bez
dodatkowego zawiadomienia na piSmie, do zwrotu wszystkich kompletéw kluczy oraz zwrotu
lokalu w terminie trzech dni od daty rozwigzania umowy.

4. Rozwigzanie umowy nie ogranicza praw Wynajmujgcego do dochodzenia odszkodowania na
zasadach ogolnych przewidzianych w Kodeksie cywilnym.

5. W przypadku rozwigzania umowy przez Wynajmujacego na skutek co najmniej jednej sposréd
przyczyn okreSlonych w & 5 ust. 3 lub § 6 ust.1 lit. a-d Ogdlnych Warunkéw Umowy (OWU)
Najemca jest zobowigzany do zaptaty kary umownej stanowigcej réwnowartosc
(trzymiesiecznego czynszu na dzien ztozenia oswiadczenia o rozwigzaniu umowy wraz z kosztami
wspdlnymi i zaliczkowymi za swiadczenia z tytutu najmu lokalu). Zastrzezenie kary umownej nie
ogranicza praw Wynajmujgcego do dochodzenia na zasadach ogoélnych w zakresie w jakim
poniesiona przez niego szkoda przewyzsza wysoko$¢ zastrzezonej kary umownej.

6. Zaptata kary umownej nastgpi w terminie 7 dni od otrzymania stosownej noty obciazeniowe;j.
§7
Zobowiazania stron po ustaniu stosunku najmu
1. Po zakonczeniu stosunku najmu Najemca obowigzany jest:

a) zwroci¢ Wynajmujacemu przedmiot najmu w stanie niepogorszonym - z wyjatkiem normalnego
zuzycia - na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez Strony najpdzniej
w terminie zakonczenia umowy najmu,

b) zwrdci¢ Wynajmujacemu rownowarto$c zniszczonych elementéw i wyposazenia technicznego,
ktére znajdowaty sie w przedmiocie najmu w chwili wydania go Najemcy, zgodnie z ich aktualng
wartoscig rynkowa wyliczong przez Wynajmujacego, na co Najemca wyraza zgode.



2. Najemca umozliwi Wynajmujacemu mozliwos¢ inspekcji przedmiotu najmu w terminie 7 dni od
czasu wypowiedzenia umowy w celu przekazania ewentualnych wskazéwek dotyczacych zdania
przedmiotu najmu.

3. Jezeli Najemca ulepszyt rzecz najeta, Wynajmujacy moze wedtug swego wyboru albo zatrzymaé
ulepszenia za zaptatg sumy odpowiadajacej ich wartosci rynkowej w chwili zwrotu pomniejszong
o odpisy amortyzacyjne albo zadac¢ przywrdcenia stanu poprzedniego. Koszt wyceny wartosci
rynkowej zwracanych elementéw znajduje sie po stronie Wynajmujacego.

4. W razie niedopetnienia obowigzkéw okreslonych w ust. 1 i opréznienia lokalu bez porozumienia
z Wynajmujgcym - Wynajmujacy ustali stopien uszkodzen i brakow w wyposazeniu przedmiotu
najmu i obcigzy Najemce kosztami naprawy oraz kosztami odnowienia przedmiotu najmu.
Wynajmujacy ma prawo pokry¢ ww. koszty z kaucji wniesionej przez Najemce.

5. Wynajmujacemu przystuguje prawo zastawu na rzeczach ruchomych Najemcy wniesionych do
przedmiotu najmu, chyba zZe rzeczy te nie podlegaja zajeciu.

6. Kaucja podlega zwrotowi w przypadku wywiazania sie Najemcy z wszystkich postanowieh umowy,
w terminie 30 dni od daty sporzadzenia i podpisania przez obie Strony protokotu zdawczo-
odbiorczego ze zwrotu przedmiotu najmu Wynajmujacego. W przypadku opisanym w § 4 ust. 8
(zdanie ostatnie) umowy najmu, Wynajmujacy moze zatrzymac kwote kaucji do czasu zakonczenia
usuwania adaptacji, modernizacji, ulepszen lub zmian struktury przedmiotu najmu, jednakze nie
dtuzej niz przez okres 6 miesiecy. Wszelkie zalegte optaty, koszty i odszkodowania przypadajacego
Wynajmujagcemu od Najemcy podlegaja potraceniu z kwoty kaucji, na co Najemca wyraza
niniejszym zgode.

§8
Bezumowne korzystanie z lokalu

1. W przypadku, gdy mimo wygasniecia Umowy na skutek uptywu czasu na, jaki zostata zawarta lub
wypowiedzenia jej przez ktérakolwiek ze Stron, Najemca nadal korzysta z Przedmiotu Najmu za
zgoda Wynajmujacego w zwiazku z procesem zawierania kolejnej umowy najmu dotyczacej
Przedmiotu Najmu, przyjmuje sie, ze okres ten nie stanowi bezumownego korzystania, a Najemca
korzysta z Przedmiotu Najmu na warunkach wynikajacych z dotychczasowej Umowy. W przypadku
nie zawarcia kolejnej umowy najmu korzystanie z Przedmiotu Najmu stanowi bezumowne
korzystanie od chwili ztozenia przez ktérgkolwiek ze stron o$wiadczenia o braku woli zawarcia
kolejnej umowy najmu. Oswiadczenie to bedzie miato forme pisemng lub dokumentowg pod
rygorem niewaznosci. W takiej sytuacji zwrot lokalu powinien nastapié nie pézniej niz w terminie
3 dni od otrzymania przez ktéragkolwiek ze Stron oswiadczenia drugiej Strony o braku woli
kontynuowania najmu.

2. W przypadku, gdy Przedmiot najmu nie zostanie zwrécony w terminie wskazanym w ust. 1
Wynajmujacy uprawniony, jest do dochodzenia od Najemcy odszkodowania, ktérego wysokosc¢
odpowiada¢ bedzie wysokosci czynszu, jaki Wynajmujacy otrzymatby z tytutu najmu lokalu.

3. Jezeli odszkodowanie, o ktérym mowa w ust. 2, nie pokryje wszystkich poniesionych przez
Wynajmujacego strat, moze on zadac¢ od Najemcy odszkodowania uzupetniajacego.

4. Utrata mocy obowigzujacej Umowy z jakiejkolwiek przyczyny stron nie pozbawia Wynajmujacego
uprawnienia do dochodzenia od Najemcy odszkodowania, o ktérym mowa w ust. 2 i ust. 3.



. Zaptata odszkodowania nastgpi w terminie 7 dni od otrzymania przez Najemce stosownej noty
obcigzeniowe;j.

§9
Postanowienia koricowe
. Niniejsze OWU wchodza w zycie z dniem .......eueeeeeeeeeeeveennne.

. Wynajmujagcy moze w kazdym czasie zmieni¢ postanowienia OWU. W odniesieniu do
obowiazujagcych uméw najmu wchodza one w zycie pod warunkiem zawarcia przez Strony
stosownego aneksu w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

. OWU najmu stanowig integralng czes$¢ kazdej Umowy Najmu Lokalu Mieszkalnego zawieranej przez
Wynajmujacego.

. Umowa najmu podlega prawu polskiemu, a wszelkie spory wynikte z niej lub jej realizacji
rozstrzygane beda przez wtasciwe polskie sady powszechne.



Zatacznik nr 5 do Umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas okreslony
stanowigcego wiasnos¢ todzkich Inwestycji sp. z o.

Repertorium A nr 1202...

AKT NOTARIALNY

Dnia [e] roku dwa tysiace dwudziestego ................ ([o][®].202.......... )
przede mna przede mna [®], notariuszem W ........ccceeeeee , prowadzaca Kancelarig
Notarialng w ............... przy ulicy .......ooooiiiiiiii , W Kancelarii tej,
SEAWIE S1Q: == = = = == m o oo e

1.

Tozsamo$¢ Stawajacego notariusz ustalit na podstawie okazanych przy
niniejszym akcie notarialnym dokumentéw powotanych przy nazwiskach, za$ stan
cywilny Stawajacego — na podstawie oswiadczenia Stawajacego. -----------------

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCJI

§ 1. [e] (zwany dalej ,,Najemca”) oswiadcza, ze zawart w dniu [e] roku z [e]
(zwana dalej ,,Wynajmujacym’) umowe¢ najmu (zwana dalej ,,Umowa najmu”), na
podstawie KtOre]: == === === == - - o s e

1) stal sie najemca lokalu uzytkowego nr [@] ([®]), o powierzchni [e] m? ([e]),
potozonego w [@] ([@®]), ~==--=--==- - - - e

2) Umowa najmu zostata zawarta na czas okreslony poczawszy od dnia [e] roku
do dnia [@] roKu, ==---------me e

3) stosownie do postanowien § [®] Umowy najmu Najemca jest zobowiazany do
ustanowienia na rzecz Wynajmujacego zabezpieczenia nalezytego wykonywania
zobowiazan wynikajacych z Umowy najmu, w postaci kaucji, gwarancji bankowej lub
gwarancji ubezpieczeniowej na kwotg .................. zt (stownie ........ ztotych) w
terminie 7 dni od zawarcia Umowy najmu,

4) Wynajmujacy o$wiadczyt, ze jezeli pomimo ustania stosunku najmu Najemca
nie opusci lokalu, Wynajmujacemu przystuguje kara umowna za bezumowne
korzystanie z lokalu w wysokosci odpowiadajacej [®] czynszu najmu okre§lonego w §
1 Umowy najmu (3 x [e]) za kazdy rozpoczgty miesiac bezumownego korzystania. - -



Powyzsze o§wiadczenia potwierdza okazana przy niniejszym akcie notarialnym
Umowa Najmu. == === === === o oo oo oo oo e

Stawajacy os§wiadcza, Z€: ---------=---“- """
- stosunkiem prawnym, w zwiazku z ktorym sktada powyzsze o$§wiadczenie
o poddaniu si¢ egzekucji, jest stosunek prawny wynikajacy z powotanej w § 1 Umowy
NAJIMNU, = === = === === = == = = === == o m oo oo
- data powstania zobowiazania Najemcy wobec Wynajmujacego jest data
zawarcia powolanej w § 1 Umowy najmu, =-------=---=--coc-mmmmmmme oo -
- trescig zobowigzania Najemcy wobec Wynajmujacego jest tre§¢ zobowiazania
do (1) ustanowienia zabezpieczenia okreslonego w § 9 ust. 1 Umowy Najmu, (ii)
terminowego regulowania nalezno$ci czynszowych okreslonych w § 5 ust. 1 1 ust. 2
Umowy Najmu, (ii1) zaptaty kary umownej za bezumowne korzystanie z lokalu oraz
(iv) oprdznienia 1 wydania opisanego wyzej lokalu Wynajmujacemu po ustaniu Umowy

- Swiadczeniem Wynajmujacego w stosunku do Najemcy, wynikajacym
z powolanego wyzej stosunku prawnego, jako S$wiadczeniem wzajemnym, jest
swiadczenie oddania powotlanego wyzej lokalu stawajacemu do korzystania, -------
- terminem wykonania powyzszego Swiadczenia wierzyciela jest dzien
rozpoczecia najmu 1 oddania Najemcy lokalu do korzystania. --------------------

§ 2. [®] oswiadcza, ze co do obowiazku wydania opisanego w § 1 niniejszego
aktu notarialnego Lokalu w posiadanie Wynajmujacemu w dniu wygasnigcia lub
rozwiazania Umowy najmu poddaje si¢ egzekucji ztego aktu notarialnego
na podstawie art. 777 § 1 pkt 4) Kodeksu postegpowania cywilnego. ---------------

[®] osSwiadcza, ze zdarzeniem, od ktorego uzaleznione jest wykonanie
obowiazku, bgdzie nadanie listem poleconym na adres Najemcy do dorgczen: [e]
wezwania do wydania Lokalu z podpisem notarialnie poswiadczonym, a dowodem
ziszczenia si¢ tego zdarzenia, nie wylaczajac innych $rodkow dowodowych, jest
okazanie sadowi wilasciwemu w sprawie o nadanie klauzuli wykonalnosci
potwierdzenia nadania przesylki rejestrowanej w rozumieniu art. 3 pkt 23) ustawy
z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe. - == --==--==-==--coommmmma oo

§ 3. [®] oswiadcza, ze co do obowiazku terminowej zaptaty wymagalnych
naleznosci z tytulu czynszu okreslonych w § 5 ust. 1 1 ust. 2 Umowy Najmu oraz kar
umownych za bezumowne korzystanie z lokalu wraz zodsetkami, poddaje sig
egzekucji z niniejszego aktu na podstawie art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu postgpowania
cywilnego do kwoty [e] zl ([e] zlotych), przy czym wierzyciel bedzie mdgt wystapic

2



do Sadu o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnos$ci przeciwko dtuznikowi o catos¢
lub cze$¢ roszczenia wielokrotnie, w terminie do dnia [e] roku dwa tysiace
dwudziestego [®] ([®].[®].[®]). - ------=--==-““"“c e

[®] oswiadcza, ze Wynajmujacy moze prowadzi¢ przeciwko Najemcy egzekucje
na podstawie niniejszego aktu o cato$¢ lub czg$¢ roszczenia, pod warunkiem zalegania
przez Najemcg za 1 (jeden) miesiac w zaptacie optat czynszowych okreslonych w § 5
ust. 1 1 ust. 2 Umowy Najmu lub kar umownych za bezumowne korzystanie z lokalu
1 nie uregulowania wyzej wymienionych naleznosci w terminie 14 (czternastu) dni od
dnia wystania wezwania do zaptaty wystanego przez Wynajmujacego.

[®] os$wiadcza, ze zdarzeniem, od ktorego uzaleznione jest wykonanie
obowiazku, bgdzie nadanie listem poleconym na adres Najemcy do dorgczen: [e]
wezwania do zaptaty, a dowodem ziszczenia si¢ tego zdarzenia, nie wytaczajac innych
srodkow dowodowych, jest okazanie sadowi wlasciwemu w sprawie o nadanie klauzuli
wykonalnos$ci potwierdzenia nadania przesytki rejestrowanej w rozumieniu art. 3 pkt
23) ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe. ---------------------

§ 4. [e] oswiadcza, ze w zakresie obowiazku zaptaty kaucji w
wysokos$el .....ouiinnnt V2§ (U ztotych) w przypadku nieustanowienia w terminie
7 dni od zawarcia Umowy najmu jednego z zabezpieczen nalezytego wykonania tej
Umowy przewidzianych w § 1 pkt 3), [e] poddaje si¢ egzekucji na podstawie art. 777
§ 1 pkt 4) Kodeksu postgpowania cywilnego. ---------==--==--cocmommuoo-

[®] os$wiadcza, ze zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest wykonanie
obowiazku, bgdzie nadanie listem poleconym na adres Najemcy do dorgczen: [e]
wezwania do zaptaty kwoty kaucji, a dowodem ziszczenia si¢ tego zdarzenia, nie
wylaczajac innych srodkow dowodowych, jest okazanie sadowi wlasciwemu w sprawie
o nadanie klauzuli wykonalno$ci potwierdzenia nadania przesyiki rejestrowane;j
w rozumieniu art. 3 pkt 23) ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe.

§ 5. Poinformowatem Stawajacego o tresci art. 777 § 1 pkt 4) 1 pkt 5) Kodeksu
postgpowania Cywilnego. ---=---------m oo

§ 6. Koszty sporzadzenia niniejszego aktu ponosi [®], uiszczajac je gotowka w
tutejszej Kancelarii Notarialnej. Wypisy tego aktu wydawac nalezy Wynajmujacemu —
w dowolnej iloSci egzemplarzy. --------=---=--“-- -

§ 7. Pobrane koszty niniejszego aktu notarialnego wynosza: ----------------
a) wynagrodzenie notariusza na podstawie §3 1 §5 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek



taksy notarialnej (tekst jednolity: Dz.U. z 2020 roku, poz. 1473) w kwocie [],00 zl;

b) podatek od towarow i ustug — wedlug stawki 23 % — na podstawie art. 5 ust. 1 pkt
1, art. 19 ust. 1, art. 41 ust. 1 1art. 146aa ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o
podatku od towarow i ustug (tekst jednolity: Dz.U. z 2024 roku, poz. 361) w kwocie

Czynno$¢ prawna objgta niniejsza umowa nie podlega podatkowi od czynnosci
cywilnoprawnych, stosownie do art. 1 ustawy z dnia 9 wrze$nia 2000 roku o podatku
od czynnos$ci cywilnoprawnych (tekst jednolity: Dz.U. z 2024 roku, poz. 295). ------

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany. --------------c-oooo-

Na oryginale aktu wlasciwe podpisy: Stawajqcych, Humacza przysieglego
LROIAVIUSTA. - - - - - = = == = = = = m o o o e o oo



Zatacznik nr 6 do Umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas okreslony
stanowigcego wtasnos¢ todzkich Inwestycji sp. z 0. o.

REGULAMIN

Rozliczania mediéw w budynkach stanowigcych wtasnosc tédzkich Inwestyciji sp. z 0.0.

§1
Wstep

1) Niniejszy regulamin dotyczy wszystkich lokali mieszkalnych i uzytkowych w nieruchomosciach
bedacych w posiadaniu todzkich Inwestycji sp. z 0.0. z siedziba w todzi (KRS: 0001020280).

2) Niniejszy regulamin okresla zasady ustalania kosztéw dostawy zimnej wody i odprowadzenia
Sciekdbw oraz dostawy energii cieplnej dla budynkéw bedacych w posiadaniu tdédzkich
Inwestycji sp. z 0.0. oraz rozliczania tych kosztéw z najemcami lokalu.

3) Koszty mediow rozliczane beda w oparciu o postanowienia niniejszego Regulaminu oraz:

a) Ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu
Sciekow,

b) Ustawe z dnia 10.04.1997 r. Prawo Energetyczne,

c) Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania technicznej
mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztow
zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia
2021,

d) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ,

e) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie warunkéw technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych, (

f) Ustawe z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach,

g) Ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

§2
Postanowienia Ogdlne
Poprzez uzyte w Regulaminie okreslenia nalezy rozumieé:
1) Zarzadca - zarzadca /administrator lub osoba reprezentujaca wtasciciela budynku.

2) Najemca - to osoba fizyczna albo osoba prawna lub jednostka organizacyjna nie posiadajaca
osobowosci prawnej, posiadajaca tytut najmu do uzytkowanego lokalu na podstawie umowy
zawartej z Wynajmujacym.

3) Okres rozliczeniowy - okres od 1 stycznia do 31 grudnia danego roku kalendarzowego.

4) Osoba przebywajaca w lokalu - za osobe przebywajaca w lokalu uwaza sie:
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a) w lokalu mieszkalnym - osobe faktycznie przebywajaca w lokalu zgodnie
z o$wiadczeniem najemcy lokalu,

b) w lokalu uzytkowym - osobe zatrudniong lub klienta Powierzchnia ogrzewana -
powierzchnia uzytkowa lokalu, w ktérym zainstalowane s3 grzejniki centralnego
ogrzewania oraz powierzchnia pomieszczen nie posiadajacych grzejnikdw centralnego
ogrzewania, lecz wchodzaca w sktad lokalu iogrzewana posrednio cieptem
sgsiadujacych pomieszczen (np.: tazienka, przedpokdj, WC itp.), wtym roéwniez
powierzchnie wspdlne czasowo przytaczone do lokalu (np.: cze$¢ korytarza)
uzytkowane na podstawie umowy najmu. Nie wlicza sie do powierzchni ogrzewane;j
balkonéw, logii, taraséw, korytarzy, piwnic przynaleznych do lokali.

Lokal opomiarowany - to taki lokal, w ktérym zainstalowano i odczytano wodomierz,
cieptomierz.

Lokal nieopomiarowany - to taki lokal, w ktérym nie zainstalowano wyzej wymienionych
urzadzen lub mimo ich zainstalowania nie dokonano w ustalonym terminie odczytu.

Energia cieplna - to energia potrzebna do ogrzania lokalu i/lub do podgrzania cieptej wody
uzytkowej.

Uktad pomiarowo - rozliczeniowy - to dopuszczony do stosowania zespdt urzadzen stuzacych
do pomiaru ilosci i parametrow nosnika ciepta, ktérych wskazania stanowi podstawe do
obliczenia naleznosci z tytutu dostarczania ciepta.

Wynajmujacy - todzkie Inwestycje sp. z 0.0. z siedzibg w todzi (KRS: 0001020280) Iub jej
nastepca prawny jest zobowigzany do utrzymywania w catym sezonie grzewczym temperatury
w lokalu nie nizszej niz 16°C. Dla zachowania prawidtowego dziatania systemoéw grzewczych,
jak réwniez, aby nie nastapita degradacja budynkoéw i mieszkan (np. przez zawilgocenie,
pleénie, ktére moga mie¢ ujemne skutki dla zdrowia mieszkancow) zobowigzuje sie wiascicieli
lokali do nalezytej wentylacji pomieszczen.

10) Koszty zakupu zimnej wody uzytkowej do lokalu oraz odprowadzenia sciekéw - to wysokos¢

optat okreslonych w umowie sprzedazy zimnej wody uzytkowe] i odprowadzenia $ciekéw jaka
wnosi odbiorca na rzecz sprzedawcy na podstawie faktur wystawianych w okreslonych
okresach przez dostawce.

11) Koszty zakupu ciepta - to wysokos¢ optat okreslonych w umowie sprzedazy ciepta jakg wnosi

odbiorca na rzecz sprzedawcy (przedsiebiorstwa dostarczajgcego energie cieplng) na
podstawie faktur wystawianych w ustalonych okresach rozliczeniowych przez dostawce.
Koszty te dzielg sie na koszty state i zmienne.

§3
Ptatnosci

Najemca lokalu zobowigzany jest uiszcza¢ na rachunek bankowy Wynajmujacego
comiesieczne zaliczki na pokrycie kosztéw dostawy mediéw do lokalu, w wysokosci
odpowiadajacej kosztom ustalonym na podstawie analizy (rozliczenia) kosztéw poniesionych
w ubiegtym okresie rozliczeniowym na tej lub innej tozsamej nieruchomosci, powiekszone
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o wskaznik przewidywanego wzrostu cen.

Wysokos¢ zaliczki moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego. Zmiana ta moze
nastapi¢ w przypadku zmian zaistniatych w cennikach ustalanych przez dostawcéw mediéw.

Zaliczki o ktérych mowa w pkt 1 nalezy wnosi¢ rownoczesnie z optatami z tytutu kosztow
zarzadu nieruchomoscia wspolng, w terminie okreslonym w zawartej umowie najmu.

Rozliczenie mediéw powinno byé czytelne w zakresie poszczegélnych kosztéow
i odzwierciedlaé¢ pozycje optat statych i zmiennych, ujetych w niniejszym Regulaminie oraz
zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r.

Nadptata wynikta z rozliczenia mediéw zaliczana bedzie na poczet przysztych optat za lokal lub
na wniosek Najemcy lokalu, zwracana w przeciggu 30 dni od dnia przestania rozliczenia.
Niedoptate Najemca uiszcza w najblizszym terminie wraz z optatami za lokal, nie pdzniej
jednak niz w ciggu 30 dni od daty doreczenia rozliczenia.

§4

Szczegotowe zasady ustalania stawek optat, zaliczek i rozliczania kosztow dostawy zimnej wody

1)
2)

3)
4)

5)

6)

i odprowadzania $ciekow.

Regulamin dotyczy nieruchomosci wyposazonych w instalacje wodno - kanalizacyjna.
Rzeczywiste koszty obciazajace budynek w stosunku do poszczegélnych najemcow rozliczane
beda raz w roku.

Wodomierze zainstalowane w lokalach spetniajg funkcje podzielnikow kosztow.

Zuzycie wody zimnej obliczone dla danego lokalu zawiera ilos¢ wody wykazanej na
wodomierzach wody zimnej lub wody zimnej i cieptej (w przypadku, gdy budynek posiada
instalacje cieptej wody uzytkowej zasilanej z miejskiej sieci cieptowniczej) i/lub ustalonego
ryczattu zuzycia wody zimnej i cieptej w lokalach nieopomiarowanych.

Koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw dla lokali nie wyposazonych w indywidualne
wodomierze (rozliczenie ryczattowe) rozlicza sie wg Sredniej normy zuzycia wody ustalonej
dla budynku.

Srednia norme zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw dla lokali ustala sie wg wzoru:

N=K-1/0 gdzie:

N - $rednia norma zuzycia wody i odprowadzenie $ciekéw w lokalach bez wodomierzy (m3)

K - ilo$¢ dostarczonej wody do nieruchomosci w oparciu o odczyt wodomierza/y gtéwnego (m3)

| - suma zuzy¢ wody wykazana na wodomierzach indywidualnych w budynku/éw

O - ilo$¢ os6b uzytkujacych budynek, wykazanych na podstawie oswiadczenia w lokalach bez
indywidualnych wodomierzy w okresie dla ktérego ustalana jest srednia norma zuzycia.

7)

Rozliczanie kosztéw dostawy wody i odprowadzenia sciekow w systemie mieszanym (budynek
z lokalami czesciowo opomiarowanymi i czeSciowo nie opomiarowanymi) ustala sie na
podstawie wskazan wodomierza gtdéwnego (budynkowego) i rozlicza sie na wszystkie lokale
w budynku.
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8) Koszt dostawy zimnej wody i odprowadzenia sciekéw do lokalu nieopomiarowanego (ryczatt)
w catym okresie rozliczeniowym oblicza sie wg wzoru:

Kw=Nx01xC
gdzie:

Kw - koszt dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekédw obliczony dla lokalu w okresie
rozliczeniowym (zt)

N - $rednia norma zuzycia zimnej wody i odprowadzenia $ciekow obliczona wg powyzszego wzoru w
pkt 6. (m3).

01 - ilo$¢ 0sbéb przebywajacych w lokalu w okresie rozliczeniowym.
C - cena zimnej wody i odprowadzenia Sciekow za 1 m3

9) Koszt dostawy zimnej wody i odprowadzenia Sciekéw obliczony dla lokalu, ktérego
opomiarowanie nastapito w trakcie roku rozliczeniowego (cze$ciowo wg ryczattu i czeSciowo
wg wskazan wodomierza) w catym okresie rozliczeniowym oblicza sie wg wzoru

Kw = (NxO1xC) + (ZxC)

gdzie:

Kw - koszt dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow obliczony dla lokalu w okresie
rozliczeniowym (zt)

N - $rednia norma zuzycia zimnej wody i odprowadzenia Sciekow obliczona wg wzoru okreslonego w
pkt 6. (m3).

01 - ilos¢ osob przebywajacych w lokalu w okresie rozliczeniowym do chwili rozpoczecia rozliczania
na podstawie odczytéw wodomierza.

C - cena zimnej wody i odprowadzenia $ciekdw za 1 m3 (zt/m3)

Z - zuzycie zimnej wody ustalone wg wskazan wodomierza od chwili rozpoczecia rozliczania wg
wskazan wodomierza do konca okresu rozliczeniowego.

10) Rozliczenie kosztéw dostawy zimnej wody i odprowadzenia s$ciekow w budynku
(nieruchomosci) w petni opomiarowanym, ustala sie na podstawie wskazan wodomierza
gtéwnego (budynkowego) rozlicza sie na wszystkie wodomierze zamontowane w budynku.

11) Koszt dostawy zimnej wody i odprowadzenia sciekéw do lokalu opomiarowanego w catym
okresie rozliczeniowym oblicza sie wg wzoru:
Kw=(Z+R)xC
gdzie:
Kw - koszt dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekdédw obliczony dla lokalu w okresie

rozliczeniowym (zt),
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Z - zuzycie zimnej wody ustalone wg wskazan wodomierza w catym okresie rozliczeniowym,

R - réznica zuzycia wody obliczona wg wzoru okreslonego w pkt12,

C - cena zimnej wody i odprowadzenia $ciekdw z 1 m3 (zt/m3),

§5

Szczegotowe zasady ustalania stawek optat, zaliczek i rozliczania kosztow centralnego ogrzewania

i rozliczania kosztow podgrzania wody uzytkowej

Koszt staty zakupu ciepta dla budynku przenoszony jest na dany lokal proporcjonalnie do
zajmowanej powierzchni na podstawie faktur wystawianych odbiorcy przez dostawce energii
cieplnej.

Stawka optaty statej wykazywana jest w rozliczeniu indywidualnym w osobnej pozycji
i dzielona jest proporcjonalnie na powierzchnie do wytagcznego korzystania przypisana dla
danego lokalu.

Koszt zmienny zakupu ciepta dla budynku rejestrowany jest w oparciu o faktury wystawiane
na podstawie odczytéw licznikéw ciepta przez dostawce energii cieplnej za okresy, w ktorych
dostarczane byto ciepto na cele ogrzewania i podgrzania zimnej wody uzytkowej.

W celu ustalenia kosztéw w stosunku do budynkéw, dla ktérych dostarczana jest energia
cieplna na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania zimnej wody uzytkowej
w przypadku braku mozliwosci ustalenia ich faktycznej ilosci wyrazonej Gj lub MWh, udziat
kosztéw energii ustala sie w nastepujacych proporcjach stosowanych odpowiednio:

a) 60-80% ogdlnego kosztu energii cieplnej dostarczonej do budynku dla ustalenia
kosztéw za ogrzanie budynku

b) 20-40% kosztu energii cieplnej dostarczonej do budynku dla ustalenia kosztéw
podgrzania cieptej wody po uprzednim przeprowadzeniu analizy kosztow zuzytej
energii (zmiennej) w okresie letnim (zamkniety okres grzewczy) w tej lub podobnej
nieruchomosci

Koszt zmienny zuzycia ciepta budynku przenosi sie na lokale proporcjonalnie do wskazan
podzielnikéw kosztow c.o. lub cieptomierzy.

Koszt zmienny ogrzewania dla budynku przypadajace na lokale nieopomiarowane przenosi
sie na te lokale w stosunku do powierzchni lokalu nieopomiarowanego wedtug nastepujacych
zasad:

a) w budynkach z lokalami, w ktérych nie zainstalowano indywidualnych licznikow ciepta
lub podzielnikow kosztow c.o lub nie byto mozliwe jego odczytanie catosé kosztow
ogrzewania budynku (state i zmienne), rozlicza sie proporcjonalnie do powierzchni
lokalu do wytacznego korzystania,
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7)

b) jezeli stwierdzono manipulowanie przy cieptomierzach lub podzielnikach kosztéw
ogrzewania majacych na celu zafatszowanie wskazan (uszkodzenie, zerwanie plomby
itp.) - koszty zuzycia ciepta tego lokalu ustala sie w wysokosci iloczynu $redniej
wartosci kosztéw zuzycia w zt/m2 budynku i powierzchni tego lokalu a ponadto lokal
ten obcigza sie kosztami zniszczenia podzielnika kosztéw, cieptomierza Ilub
podzielnikow.

O terminie dokonywania odczytéw podzielnikow kosztébw ogrzewania, cieptomierzy
i wodomierzy cwu uzytkownicy lokali bedg powiadamiani przez odpowiednie ogtoszenia.
W przypadku nieobecnosci uzytkownika lokalu w wyznaczonych w powyzszy sposob
terminach jest on zobowigzany we witasnym zakresie ustali¢ z Firma dokonujaca rozliczen
indywidualny termin dokonania odczytéw. Termin ten nie moze by¢ dtuzszy niz dwa tygodnie
po planowanym odczycie.

Wykazane stany zuzycia cieptej wody sg podstawa wyliczenia kosztow podgrzania wody
uzytkowej w opomiarowanym lokalu. Koszt ten jest wynikiem iloczynu stawki jednostkowej
wyliczonej za 1m3 i zuzycia wykazanego na wodomierzu.

W budynkach opomiarowanych jednostkowg cene podgrzewu wody wylicza sie jako iloraz
sumy kosztéw poniesionych z tytutu podgrzania wody i sumy zuzy¢ na licznikach
indywidualnych w danej nieruchomosci.

10) W budynkach czeéciowo opomiarowanych - ustalenie ceny podgrzewu 1m3 wody

dokonywane jest na podstawie kosztéw zmiennych dla budynku/ zespotu budynkéw oraz
wskazan licznika gtéwnego dla wody podgrzanej, zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

a) wlokalach opomiarowanych - ustalenie kosztéw dla lokali nastepuje w oparciu
o zuzycie podgrzanej wody wykazanej przez indywidualne urzadzenia pomiarowe
oraz cene podgrzewu 1 m3 wody, ustalong zgodnie z opisanymi zasadami;

b) w lokalach nieopomiarowanych - wartos$¢ kosztow przypadajacych dla danej grupy
lokali jest wynikiem réznicy pomiedzy sumg kosztéw zmiennych budynku/ zespotu
budynkow a kosztem rozliczonym na lokale opomiarowane. Podziat kosztow
przypadajacych na lokale nieopomiarowane nastepuje w oparciu o liczbe os6b
zgtoszonych do przebywania w danym okresie rozliczeniowym;

c¢) w budynkach nieopomiarowanych - podziat kosztow na poszczegdlne lokale
nastepuje w oparciu o liczbe oséb zgtoszonych do przebywania w danym okresie
rozliczeniowym. Cena podgrzewu 1 m3 wody ulega zmianie w kazdym okresie
rozliczeniowym i jest uzalezniona od faktycznie poniesionych kosztéow ciepta
obcigzajacych dany budynek/ zespo6t budynkow.

11) W budynkach nieopomiarowanych wartos$¢ kosztow przypadajacych dla danej grupy lokali

jest wynikiem podziatu kosztéw przypadajacych na lokale nieopomiarowane i nastepuje w
oparciu o zadeklarowang przez Najemce w protokole zdawczo - odbiorczym lokalu liczbe osob
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przebywajacych w lokalu w danym okresie rozliczeniowym; W przypadku gdy w trakcie
obowiazywania umowy najmu dojdzie do zmiany liczby oséb przebywajacych w lokalu,
Najemca zobowigzany jest niezwtocznie zgtosi¢ Wynajmujagcemu aktualne dane w tym
zakresie.

12) W przypadku, gdy uzytkownik lokalu nie udostepni wodomierzy do odczytu lub odczyt nie byt

mozliwy rozliczenie ilosci wody i kosztu podgrzania odbedzie sie w oparciu o zuzycie
w poprzednim okresie.

13) W przypadku stwierdzenia, ze uzytkownik lokalu nie zgtosit faktu uszkodzenia wodomierza

lub stwierdzenia manipulowania przy wodomierzach majacych na celu zafatszowanie wskazan
(np. naruszenie plomby, uszkodzenie obudowy mechanizmu zliczajacego) lokal zostanie
rozliczony za caty okres rozliczeniowy wg ryczattu jak dla lokali nieopomiarowanych, a ponadto
zostanie obcigzony kosztami wymiany plomb lub naprawy (wymiany) wodomierza.

14) Koszt dostawy energii cieplnej zuzytej do podgrzania wody nie obejmuje ceny zimnej wody

dostarczonej do lokalu, a jedynie warto$¢ energii cieplnej zuzytej do jej podgrzania.

15) Rozliczenie kosztéw podgrzania wody podlega jednorazowemu uregulowaniu wraz

1)

1)

2)

z wynikiem rozliczenia kosztéw wody i odprowadzenia Sciekow.
§6
Rozliczanie kosztu wywozu odpadéw komunalnych

Koszty wywozu odpaddéw komunalnych sa rozliczane zgodnie z zasadami przyjetymi przez
Gmine wiasciwg dla danej nieruchomosci.

Koszty wywozu nieczystosci niezwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci rozliczane sg one na
podstawie powierzchni do wytgcznego korzystania. Wyliczona stawka przypadajaca na m2 to
iloraz sumy kosztéw i tgczng powierzchni lokali do wytacznego korzystania z wytgczeniem lokali
mieszkalnych.

Koszty wywozu nieczystosci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej rozliczane
sg na podstawie ztozonej deklaracji. Na tej podstawie nastepuje réwniez rozliczenie tejze
zaliczki.

§7

Reklamacje

Wszelkie reklamacje do rozliczenia kosztow ogrzewania przyjmowane sg w formie pisemnej
w ciggu jednego miesigca od daty doreczenia rozliczenia Najemcy. Po uptywie tego terminu
prawo Najemcy do ztozenia reklamacji wygasa.

Odpowied? na reklamacje wtasciciel lokalu otrzyma w ciggu miesigca od daty wptywu
reklamacji do Wynajmujacego, a w przypadku potwierdzenia zastrzezen Wtasciciela lokalu
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dokonana zostanie korekta rozliczenia, a koszty tej operacji poniesie firma dokonujaca
rozliczen.

§8
Postanowienia koricowe
1) Najemca lokalu - jest zobowigzany do utrzymywania w calym sezonie grzewczym
temperatury w lokalu nie nizszej niz 16°C. Dla zachowania prawidtowego dziatania systeméw
grzewczych, jak réwniez, aby nie nastgpita degradacja budynkéw i mieszkan (np. przez

zawilgocenie, plesnie, ktére moga mie¢ ujemne skutki dla zdrowia mieszkancéw) zobowiagzuje
sie wiascicieli lokali do nalezytej wentylacji pomieszczen.

2) Regulamin wchodzi w zycie z dniem ..................

Strona81z8



Zatacznik nr 7 do Umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas okreslony
stanowigcego wtasnosé todzkich Inwestycji sp. z 0. o.

REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO

Niniejszy Regulamin okresla zasady porzadku, bezpieczehstwa i korzystania z nieruchomosci stanowiacych
wtasnosc¢ lub zarzadzanych przez tédzkie Inwestycje sp. z 0.0. z siedzibg w todzi (KRS: 0001020280), zwanymi
dalej ,Nieruchomoscia”. Celem Regulaminu jest zapewnienie wtasciwego uzytkowania Nieruchomosci, w
tym w szczegélnosci lokali wchodzacych w jej sktad, poszanowania czesci wspolnych oraz utrzymania tadu,
estetyki i bezpieczenstwa na terenie Nieruchomosci. Postanowienia Regulaminu obowigzujg wszystkich
uzytkownikéw Nieruchomosci: najemcow, podnajemcéw, gosci, pracownikéw, klientow, dostawcow oraz
inne osoby przebywajace czasowo na jej terenie.

§1
Postanowienia ogdlne

1. Regulamin obowigzuje wszystkich Uzytkownikéw lokali oraz innych os6b korzystajacych
z Nieruchomosci.

2. Uzytkownik lokalu stanowigcego cze$¢ Nieruchomosci odpowiada za przestrzeganie Regulaminu
przez wszystkie osoby korzystajace z lokalu (pracownikow, klientéw, kontrahentéw, dostawcow,
gosci) oraz za ewentualne szkody przez nie wyrzadzone.

3. llekro¢ w Regulaminie mowa jest o Uzytkowniku lokalu, nalezy przez to rozumie¢ osobe korzystajaca
z lokalu na podstawie umowy najmu, podnajmu, dzierzawy albo posiadajaca inny tytut prawny do
korzystania z lokalu na swoja rzecz.

§2
Obowiazki Uzytkownikow lokali

1. Uzytkownicy lokali sg zobowigzani do utrzymywania lokali i pomieszczen przynaleznych w nalezytym
stanie technicznym, sanitarnym i estetycznym.

2. Uzytkownicy lokali oraz inne osoby korzystajace z Nieruchomosci zobowigzane sa dbaé o porzadek
i bezpieczenstwo w czesciach wspdélnych budynku.

3. Uzytkownicy lokali ustugowych s3 zobowigzani do ograniczania ucigzliwosci zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscig (hatas, zapachy, wibracje, pyty, ruch pojazdéw) dla pozostatych oséb
korzystajacych z Nieruchomosci.

4. W przypadku dtuzszej nieobecnosci Uzytkownika lokalu nalezy poinformowac zarzadce o sposobie
dostepu do lokalu na wypadek awarii. W naglych przypadkach (np. awaria instalacji, zagrozenie
bezpieczenstwa) zarzadca ma prawo otworzy¢ lokal zgodnie z przepisami prawa.

§3
Korzystanie z lokali

1. Lokale moga by¢ uzytkowane wytacznie zgodnie z ich przeznaczeniem okre$lonym w umowie najmu.
Zmiana sposobu uzytkowania lokalu wymaga pisemnej, pod rygorem niewaznosci, zgody wtasciciela
lub zarzadcy.

3. Uzytkownicy lokali odpowiadaja za wszelkie uszkodzenia lokali i ich wyposazenia zapewnionego
przez wiasciciela lub zarzadce.



Zabrania sie dokonywania zmian we wszelkich instalacjach grzewczych, gazowych i wodno-
kanalizacyjnych znajdujacych sie w lokalu bez pisemnej pod rygorem niewaznosci zgody wiasciciela
lub zarzadcy.
W razie awarii spowodowanej z winy Uzytkownika lokalu zostanie on obcigzony kosztami naprawy
i wszelkimi innymi kosztami bedacymi nastepstwem awarii.
Przy wnoszeniu i wynoszeniu mebli lub przedmiotéw wielkogabarytowych nalezy zachowaé
ostroznosé, a wszelkie koszty wynikajace z uszkodzenia $cian, drzwi lub podtég pokrywa Uzytkownik
lokalu.
Zabrania sie w szczegolnosci:
a) wyrzucania czegokolwiek przez okna lub z balkonow,
b) wprowadzania do kanalizacji substancji powodujacych uszkodzenia lub niedroznosé
instalacji,
c) zabudowywania balkonow, zaktadania krat w oknach i na balkonach bez uzyskania pisemnej
pod rygorem niewaznosci zgody Wtasciciela lub zarzadcy.

§4
Dostawy, zatadunki i ruch pojazdow

Zatadunek i roztadunek towaréw, moze odbywaé sie wytacznie w wyznaczonych miejscach
i w godzinach uzgodnionych z zarzadca.

Wijazd wszelkich pojazdow dozwolony jest tylko w miejscach przeznaczonych do tego celu.
Zabronione jest blokowanie drog, bram i wyjs¢ ewakuacyjnych.

Organizacja wiekszych dostaw, przeprowadzek czy wydarzen wymaga wczesniejszego uzgodnienia
Z zarzadca.

§5
Utrzymanie czystosci i gospodarka odpadami

Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do utrzymywania czystosci i przestrzegania zasad segregacji
odpadow.

Uzytkownicy lokali zobowiazani sg do sktadowania odpadéw powstajacych w zwigzku z dziatalnoscia
gospodarczg (np. kartony, folie, palety, odpady poremontowe) w miejscach wskazanych przez
zarzadce i zobowigzywani sg do pokrywania kosztéw ich usuwania.

Odpady wielkogabarytowe i budowlane nalezy wywozi¢ zgodnie z ustaleniami z zarzadca
i z obowiazujacymi przepisami prawa.

§6
Reklama i oznakowanie

Montaz szyldéw, tablic, baneréw i reklam wymaga pisemnej pod rygorem niewaznosci zgody
wiasciciela lub zarzadcy oraz, jesli jest to wymagane, odpowiednich pozwolen administracyjnych. To
samo dotyczy wszelkich innych materiatow reklamowych lub informacyjnych niewymagajacych
montazu, umiejscawianych w czesciach wspdlnych.

Reklamy musza by¢ wykonane estetycznie, nie moga naruszaé charakteru budynku ani stwarzac
zagrozenia dla uzytkownikéw.



Reklamy musza by¢ wykonane w sposéb uzgodniony z wtascicielem lub zarzadca, a jesli to konieczne
- takze z wtasciwymi organami administracji budowlane;.

§7

Czesci wspolne i tereny zielone

Czesci wspblne obejmuja klatki schodowe, korytarze, piwnice, wiaty Smietnikowe, chodniki, podjazdy
oraz przestrzeh zielong i wszelkie inne obszary nieprzeznaczone do wytacznego uzytku najemcy.

Z terendw zielonych nalezy korzystaé z poszanowaniem roslinnosci i elementéw matej architektury.
Zabronione jest niszczenie zieleni, zasmiecanie oraz pozostawianie przedmiotéw osobistych poza
wyznaczonymi miejscami.

Zabrania sie samowolnego wchodzenia na dach budynku. W przypadku uszkodzeh powstatych
wskutek nieuprawnionego wejscia, koszty naprawy ponosi sprawca.

Zabrania sie w szczegolnosci:

a) zanieczyszczania i zastawiania czesci wspolnych,
b) pozostawiania w czesciach wspolnych jakichkolwiek przedmiotéw,
¢) niszczenia elewacji i elementéw architektury,

d) wprowadzania zmian w wygladzie zewnetrznym budynku bez zgody wtasciciela.

§8
Cisza nocna i prace uciazliwe

Na terenie Nieruchomosci obowigzuje cisza nocna w godzinach 22:00-06:00. Mozliwe jest
przedtuzenie ciszy nocnej po wczesniejszym uzyskaniu zgody od zarzadcy. Powyzsze postanowienie
nie dotyczy Uzytkownikow lokali prowadzacych dziatalno$¢ gastronomiczng, jednak w godzinach
ciszy nocnej zobowiagzani sg oni do powstrzymania sie od dziatan, ktére utrudniatyby innym osobom
spokojny odpoczynek ponad przecietng miare.

Prace remontowe generujace hatas nalezy prowadzi¢ w godzinach ustalonych z zarzadca.
Urzadzenia techniczne (np. klimatyzacja, wentylacja) generujace dzwieki powinny dziata¢ w sposob
niezaktocajacy spokoju innych uzytkownikow.

§9
Parkowanie i transport

Parkowanie pojazdow dozwolone jest wytacznie w miejscach wyznaczonych.

Krétkotrwate zatrzymanie pojazdu w celu zatadunku lub roztadunku mozliwe jest tylko w miejscach
wskazanych przez zarzadce.

Zacheca sie uzytkownikéw do korzystania z rozwigzan ekologicznych - stojakéw rowerowych i stacji
tadowania pojazdéw elektrycznych.



§10
Bezpieczenstwo i przeglady techniczne

Uzytkownicy zobowigzani s3 do niezwlocznego zgtaszania awarii i zagrozen zarzadcy lub
odpowiednim stuzbom publicznym.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do umozliwienia dostepu do lokalu Zarzadcy lub podmiotom
przez niego wskazanym w celu dokonania przegladéw i napraw po wczesniejszym powiadomieniu.
W nagtych przypadkach dostep moze nastgpic¢ bez uprzedzenia, ale za zgodg Uzytkownika lokalu.

§11
Odpowiedzialnos¢ i naprawy

Uzytkownicy lokalu odpowiadajg za szkody wyrzadzone w czesciach wspélnych przez siebie oraz
osoby, za ktore ponoszg odpowiedzialno$¢ (pracownikow, klientéw, dostawcow, gosci).

Uzytkownik lokalu ponosi koszty napraw wszelkich szkéd powstatych z jego winy w zwigzku
z korzystaniem z Nieruchomosci. Zasady odpowiedzialnosci za szkode uregulowane sg w zawartej
przez niego umowie najmu oraz w powszechnie obowigzujacych przepisach prawa.

§12
Zwierzeta

Osoby utrzymujace w lokalach zwierzeta zobowigzane sg do zapewnienia im wtasciwej opieki i do
natychmiastowego usuwania zanieczyszczen po zwierzetach.

Uzytkownicy lokalu odpowiadajg za szkody wyrzadzone przez zwierzeta w lokalach i czesciach
wspélnych.

Zabrania sie trzymania zwierzat gospodarskich i uzytkowych.

Psy musza by¢ prowadzone na smyczy, a rasy uznane za agresywne - w kagancu.

Wiasciciel psa zobowigzany jest do posiadania aktualnych szczepien i oznaczenia identyfikacyjnego
zwierzecia.

§13
Postanowienia koncowe

Naruszenie Regulaminu moze skutkowaé wezwaniem do zaprzestania naruszen, obcigzeniem
kosztami napraw.

Regulamin moze by¢ uzupetniony o regulacje szczegdtowe (np. dotyczace reklam, dostaw, terenéw
zielonych).

Regulamin wchodzi w zycie z dniem jego ogtoszenia przez wtasciciela lub zarzadce i stanowi zatacznik
do umoéw najmu.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem stosuje sie przepisy ,Regulaminu
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta todzi” i innych przepisbw prawa obecnie
obowiazujacych.



Zatacznik nr 9 do Regulaminu postepowania
w przedmiocie najmu lokali w budynkach stanowiacych
wiasnos$é tédzkich Inwestycji sp. z 0.0.

UMOWA NAJMU ZESPOtU LOKALI

zawartaw .........ueeee.. Wdniu ............... pomiedzy:

todzkie Inwestycje sp. z 0.0. z siedzibg w todzi przy ul. Woélczanskiej 17, REGON: 524493860, NIP:
7272866705, wysokos$¢ kapitatu zaktadowego 148 468 000,00 PLN, dziatajgcg na podstawie wpisu
Wydziat Gospodarczy - Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0001020280, posiadajaca
status duzego przedsiebiorcy zgodnie z Zatacznikiem do rozporzadzenia Komisji (UE) nr 651/2014 z
dnia 17 czerwca 2014 r. uznajacego niektore rodzaje pomocy za zgodne z rynkiem wewnetrznym w
zastosowaniu art. 107 i art. 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej, zwana w dalszej czesci
umowy ,Wynajmujacym”,

reprezentowana przez:

a

Panem/Panig ........covemerevvnrennnnn. e Prowadzacym/a  dziatalno$é gospodarczg pod

NAZW/..eevveeereeennne. (NAzWa firmy)™ ..eoveeeeeeeecereeeseeeeeineens Z SIEAZIDGW ooy
wpisang/ym do .......ceeveeeeeeeeenees, REGON: Lo NIP . ZWANG/YM W dalszej
czesci umowy ,,Najemca”, reprezentowana/ym przez:

*wybrac¢ wiasciwe

§1
Wiasnos¢ budynku

Wynajmujacy os$wiadcza, Zze jest jedynym wiascicielem budynku, potozonego w ............ ,

PIZY ovoveoecesceseeneenens, dla ktérego prowadzona jest w Sadzie Rejonowym dla todzi - Srédmiescia
w todzi ............... Wydziat Ksigg Wieczystych ksiega wieczysta KW nr ........................ oraz, ze jest
uprawniony do oddania w najem nastepujacych lokali nr ......., nr ........, nr ........ znajdujacych sie w

powotanym wyzej budynku (dalej: Lokale).
§2

Postanowienia wstepne

1. Integralng czes$¢ niniejszej umowy najmu (dalej: Umowa) stanowig Ogoélne Warunki Umowy
bedace jednoczesnie zatagcznikiem nr 4 do Umowy (dalej: OWU).

2. Wszystkim pojeciom oznaczonym w tresci wielka literg nadaje sie znaczenie okreslone w tresci
Oowu.

3. W przypadku sprzecznosci miedzy postanowieniami OWU i Umowy, pierwszenstwo ma tresc
Umowy.



10.

11.

§3

Przedmiot najmu

Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem Lokale o tacznej Powierzchni Najmu ............ m?,
znajdujace sie w budynku, o ktérym mowa w § 1, usytuowane na kondygnacii ..........., 0znaczone
numerami ........... , Wraz z wyposazeniem, urzadzeniami i instalacjami okreslonymi w protokole

zdawczo-odbiorczym bedacym integralng czesciag Umowy, oraz Powierzchnig Wspdlng Lokali,
zwane w dalszej czes$ci Umowy Przedmiotem Najmu. Rzuty Lokali stanowig zatacznik nr 3 do
niniejszej Umowy. Szczegétowe wyliczenie Powierzchni Najmu zawarte jest na Rzucie Lokalu
stanowiacej zatgcznik nr 3 do Umowy.

Powierzchnia Wspélna Lokali obejmuje ciagi komunikacyjne, klatki schodowe, tarasy, sanitariaty,
przeznaczone do wytacznego korzystania przez uzytkownikéw Lokali i oznaczona na Rzucie
Lokali.

Powierzchnia Lokali oraz Powierzchnia Wspélna Lokali oddana jest do wytacznego korzystania
przez Najemce i wyodrebniona jest od pozostatej powierzchni budynku trwatymi przegrodami.

Powierzchnia do Wytacznego Korzystania obejmuje Powierzchnie Wspélng Lokali.

Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze Powierzchnia do Wylacznego Korzystania oraz
powierzchnia Czesci Wspédlnych Budynku/Pietra moze ulec zmianie w trakcie obowiazywania
Umowy w wyniku dokonania Pomiaru, co zostato szczegétowo okre$lone w OWU. Zmiana ta
nie wymaga zmiany Umowy.

Wspotczynnik Powierzchni Wspdlnej Pietra na dzien zawarcia Umowy wynosi ........

Wspbtczynnik Powierzchni wspélnych Budynku dla przedmiotu najmu okre$lonego w ust. 1,
WYNOSi ....... % (1,..). Wspotczynnik ten jest wartoScia umowng, statg podczas catego okresu
najmu,, niezalezng od Kalkulacji Powierzchni i niezalezny od Pomiaru.

Przedmiot najmu okreslony w ust. 1 wykorzystywany bedzie przez Najemce wytgcznie na
CIE e e s

Najemca bedzie prowadzit w Przedmiocie Najmu wytacznie dziatalno$¢ gospodarcza polegajaca
NA .coeceeveeveennne.. Jakakolwiek, choéby incydentalna, modyfikacja zakresu prowadzonej
w Przedmiocie Najmu dziatalnosci gospodarczej wymaga uprzedniej, pisemnej i wyraznej zgody
Wynajmujacego, pod rygorem niewaznosci.

Stan i wyposazenie techniczne Przedmiotu najmu, w dniu podpisania niniejszej Umowy s3
znane Najemcy, ktory zapoznat sie z nimi i wykonat niezbedne sprawdzenia wymagajace wiedzy
fachowej oraz akceptuje ten stan i wyposazenie bez zastrzezen.

Wynajmujacy oddaje Najemcy dodatkowo w najem ......... (np. komorke lokatorska, miejsce
parkingowe, piwnice, magazyn) o Powierzchni Najmu ............ m? na dzieh zawarcia Umowy,
z zastrzezeniem Pomiaru i wynikajacych z tego aktualizacji, znajdujacy sie w budynku, o ktérym
mowa w § 1, usytuowany na ........ 0ZNACZONY....uuvrrrrreeeerenns (np. numerem....., jako
lokal....... ),wraz z wyposazeniem, urzadzeniami i instalacjami okreslonymi w protokole zdawczo-

odbiorczym bedacym integralng czescia umowy, zwany w dalszej cze$ci umowy przedmiotem
najmu.
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§4
Najemca

1. Najemca prowadzi w Lokalach wytacznie dziatalno$¢ gospodarcza okreslong w § 3 ust. 8 i 9
Umowy, na swoj rachunek i ryzyko, osobiscie lub przez zatrudnionych pracownikéw.

2. Najemca os$wiadcza, ze spetnia wszystkie wymogi przewidziane przepisami prawa dla
prowadzenia dziatalnosci, o ktérej mowa w § 3 ust. 81 9 Umowy i ponosi za nig petng i wytaczng
odpowiedzialnosé.

3. Najemca uprawniony jest do oddania Lokali lub ich czesci do korzystania osobom trzecim bez

uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego wylacznie w nastepujacych
przypadkach .........eececvecveeeeeneene.. W tym zakresie wyltacza sie zastosowanie § 4 ust. 3
Oowu.

3. Najemca, przed rozpoczeciem w Lokalach dziatalnosci, o ktérej mowa w § 3 ust. 8 i 9 Umowy,
uzyska wszelkie wymagane prawem rozstrzygniecia i uzgodnienia administracyjne, od ktérych
uzaleznione jest prowadzenie tej dziatalnosci.

4. Najemca jest zobowigzany poinformowaé¢ Wynajmujacego na pismie, pod rygorem
niewaznosci, o braku lub cofnieciu rozstrzygniecia lub uzgodnienia administracyjnego, o ktérych
mowa w ust. 3, w terminie 3 dni roboczych od uzyskania ostatecznego w administracyjnym
toku instancji rozstrzygniecia lub uzgodnienia.

§5
Czynsz najmu i optaty

1. Najemca zobowiazuje sie ptaci¢ Wynajmujgcemu miesieczny czynsz za Powierzchnie Najmu
okreslong w §3 ust. 1. Czynsz sktadac sie bedzie z czesci statej i zmiennej.

2. Cze$¢ stata czynszu wynosi.............. ztotych (stownie: .....cccoeeevveevveeneiennn. ) podwyzszona
o podatek VAT, tj. ................ (stownie: ............. ) ztotych miesiecznie.
3. Cze$¢zmienna czynszu wyliczana bedzie jako....... % od przychodéw osiggnietych przez Najemce

w danym okresie rozliczeniowym z odptatnego oddawania Lokali do korzystania osobom
trzecim. Cze$¢ zmienna rozliczana bedzie w miesiecznych / kwartalnych / rocznych® okresach
rozliczeniowych. Podstawa do okreslenia wysokosci zmiennej czesci czynszu beda zestawienia
opracowane przez Najemce zawierajgce zestawienie wszystkich naleznych, chocby
nieotrzymanych przychodéw Najemcy z podnajmu Lokali lub oddania ich do korzystania
osobom trzecim na innej podstawie prawnej. Raport powyzszy dostarczany bedzie
Wynajmujacemu na koniec kazdego okresu rozliczeniowego. Na jego podstawie Wynajmujacy
wystawi stosowng fakture.

! Niepotrzebne skresli¢
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10.

11.

12.

Oprocz czynszu okreslonego w ust. 1 - ust. 3, Najemca jest zobowigzany uiszcza¢ miesieczne
koszty wspdlne okreslone w karcie lokalu, tj. zatgczniku nr 1 do niniejszej umowy stanowigcym
jej integralng czesc.

W przypadku powziecia przez Wynajmujacego jakichkolwiek watpliwosci co do rzetelnosci
raportu, o ktorym mowa w ust. 3, Najemca zobowigzany jest do udostepnienia
Wynajmujacemu, na kazde jego zadanie, wszelkich dokumentéw finansowych i ksiegowych,
pozwalajacych na weryfikacje prawidtowosci rozliczenia.

Najemca zobowigzany jest ponadto uiszczaé miesieczne zaliczki na media niezalezne od
Wynajmujacego, wynikajace ze S$wiadczen dokonywanych przez osoby trzecie. Wysokos$é
zaliczek na media obowigzujaca w chwili zawarcia umowy zostanie ustalona w karcie lokalu tj.
zataczniku nr 1 do niniejszej Umowy stanowigcym jej integralng cze$é. Wysoko$¢ zaliczek na
media jest zalezna od oséb trzecich, obcigzajgcych tymi optatami Wynajmujacego, zatem
zmiana wysokosci tych opfat nie wymaga zmiany niniejszej Umowy. Wynajmujacy bedzie
informowat Najemce o zmianie wysokosci zaliczek na media, w miare mozliwosci czynigc to
z wyprzedzeniem.

Czynsz, koszty wspélne oraz zaliczki na media s3g ptatne od kolejnego dnia roboczego od dnia
przekazania Lokali, na postawie protokotu zdawczo-odbiorczego bedacego zatacznikiem do
niniejszej Umowy, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 OWU.

Najemca zobowigzany jest do zawarcia indywidualnej UMOWY Na ...cccoeeieeeceecriciiiieere e
Najemca ma obowigzek przedstawi¢ umowe/y, o ktérej mowa powyzej, na kazde wezwanie
Wynajmujacego.

Rozliczenia zuzycia wody i odprowadzania $ciekow dokonuje Wynajmujacy raz w roku
najpdzniej do 31 marca roku nastepnego na podstawie otrzymanej przez Wynajmujacego
faktury z Zaktadu Wodociggdéw i Kanalizacji Sp. z o. o. przez wyliczenie kosztéw zuzycia
przypadajacych na Najemce, z uwzglednieniem dokonanych przez niego zaliczkowych wptat na
poczet kosztéw zuzycia wody.

Rozliczenia kosztéw w odniesieniu do wniesionych przez Najemce optat za energie cieplng
dokonuje Wynajmujacy raz w roku najpdzniej do 31 marca roku nastepnego, na podstawie
otrzymanej przez Wynajmujacego faktury od dostawcy energii cieplnej. Rozliczenie to bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia przez Wynajmujacego zaliczek na nastepny okres rozliczeniowy.

Optaty, o ktérym mowa w ust. 1-5, ptatne beda do 14 dnia roboczego danego miesiaca
kalendarzowego, za ktory nastepuje zaptata optat (liczy sie data uznania rachunku
Wynajmujacego kwota przelewu), na podstawie faktury wystawionej przez Wynajmujacego,
przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego wskazany na fakturze. W przypadku, gdy do
przekazania Lokali dojdzie w trakcie miesigca kalendarzowego optaty te naliczone beda
proporcjonalnie do okresu w jakim Najemca korzystat z Lokali w tym miesigcu i ptatne beda
w terminie 7 dni od otrzymania faktury.

W przypadku opézZnienia w uiszczaniu w catosci albo w czesci wyzej wymienionych naleznosci,
Wynajmujacemu przystuguje prawo naliczania odsetek ustawowych za opdzZnienie
w transakcjach handlowych.

Strona4z 11



13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Wynajmujacemu przystuguje prawo corocznej waloryzacji stawki czynszu i kosztéw wspélnych
o rownowarto$¢ wskaznika wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych ogtoszonych
w komunikacie Prezesa GUS w pierwszym kwartale roku za rok ubiegly. Zmiana czynszu zgodnie
z powyzszymi zasadami nastapi z chwilg powiadomienia Najemcy przez Wynajmujacego
o waloryzacji czynszu w zwiazku z publikacjg wskaznika przez GUS, z moca obowigzujaca od 1
stycznia roku, w ktérym ten wskaznik zostat ogtoszony. Powiadomienie Najemcy o waloryzacji
powinno nastgpi¢ niezwlocznie, nie pdiniej jednak niz do konca roku, ktérego dotyczy.
Waloryzacja nie stanowi zmiany umowy. Pierwsza waloryzacja stawki czynszu nastgpi w ........
roku.

Po dokonaniu waloryzacji, Wynajmujacy niezwtocznie wystawi faktury korygujace do faktur
dotyczacych miesiecy poprzedzajacych powiadomienia Najemcy o waloryzacji iprzesle je
Najemcy.

Niezaleznie od waloryzacji, o ktérej mowa w ust. 13, w przypadku obiektywnego wzrostu
wartosci czynszowej lokalu na skutek innych niz inflacja czynnikbw ekonomicznych
stwierdzonego na podstawie kalkulacji rynkowej dotyczacej stawek czynszu za lokale
w analogicznej lokalizacji lub stosownego operatu, a takze w przypadku wzrostu wysokosci
kosztobw ponoszonych przez Wynajmujgcego na utrzymanie Powierzchni Wspdlnych,
Wynajmujacy moze zmieni¢ wysokos$¢ stawki czynszu lub kosztéw wspélnych, wypowiadajac
dotychczasowa wysokos¢ czynszu lub kosztow wspdlnych najpdzniej na miesigc naprzéd, na
koniec miesigca kalendarzowego nastepujacego po dokonaniu wypowiedzenia, o czym
poinformuje Najemce. Zmiana wysokosci stawki czynszu lub kosztéw wspdlnych nie wymaga
zmiany niniejszej Umowy. W przypadku braku zgody Najemcy na nowa wysokos$¢ optat, Umowa
ulega rozwiazaniu z uptywem okresu wypowiedzenia. Oswiadczenie Najemcy powinno byc
sporzadzone w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. Pierwsza zmiana stawki czynszu
w powyzszym trybie moze nastgpi¢ najwczesniej w ........ roku. Wynajmujacy moze zmienié¢
wysokos¢ stawki czynszu nie czesciej niz jeden raz w roku kalendarzowym.

Najemca wyraza zgode na przesytanie faktur drogg elektroniczng na adres
Mailowy: .......cveeveeeen.

Wszelkie ptatnosci dokonywane przez Najemce beds zaliczane na najdawniej wymagane
wierzytelnosci Wynajmujgcego, niezaleznie od os$wiadczen Najemcy towarzyszacych tym
ptatnosciom, chyba ze Wynajmujacy poinformuje Najemce o innym zaliczeniu jego ptatnosci
w terminie .... dni roboczych od dokonania ptatnosci na adres poczty elektronicznej okreslony
w § 13 ust. 1. Umowy.

Wszelkie kary umowne naliczone przez Wynajmujacego na podstawie Umowy ptatne beda
przez Najemce na podstawie noty obcigzeniowej, w terminie 7 dni od jej otrzymania.

Wszelkie zawiadomienia dotyczace zmiany wysokosci czynszu lub kosztéw wspélnych powinny
by¢ dokonane przez Wynajmujacego w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Najemca zleca ponadto Wynajmujagcemu wykonywanie nastepujacych ustug dotyczacych
Powierzchni Wspélnych Lokali:
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LUB

20. Najemca zleca ponadto Wynajmujacemu wykonywanie ustug dodatkowych dotyczacych
Powierzchni Wspélnych Lokali, a okreslonych szczegétowo w Specyfikacji ustug dodatkowych
stanowigcej Zatgcznik nr 7 do Umowy.

21. W zamian za wykonywanie Ustug okres$lonych w ust. 20 Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujacemu
wynagrodzenie w wysokosci ertereenene e e e srsssss s sesesseeneesnesneenen ZFOTYCH
(STOWNI@: weeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee. ) podwyzszona o podatek VAT, tj. ................ (stownie: .............)
ztotych brutto miesiecznie.

§6
Udostepnienie Lokali

Najemca jest zobowigzany na zadanie Wynajmujacego do udostepnienia Lokali w celu dokonania
wszelkich czynnosci zwiazanych z administrowaniem budynkiem, w szczegélnosci do udostepnienia
Lokali Wynajmujacemu, odpowiednim stuzbom lub osobom upowaznionym przez Wynajmujacego
celem usuniecia powstatych awarii, powodujgcych szkode lub bezposrednio zagrazajacych
powstaniem szkody.

§7
Przekazanie Lokali - zasady ogélne

1.  Wydanie Lokali nastgpi w terminie ...... dni od dnia zawarcia umowy lub ........ dni od dnia
wezwania Najemcy do przejecia Lokali na podstawie protokotu - zdawczo - odbiorczego, chyba
ze Strony uzgodnity w formie dokumentowej pod rygorem niewaznosci inny termin.

2. Od chwili przekazania Lokali do wytgcznych obowigzkéw Najemcy nalezy utrzymanie
w nalezytym stanie technicznym i uzytkowym Powierzchni Wspélnej Lokali.

3.  Wszelkie okreslone w OWU obowigzki Najemcy w odniesieniu do Lokali dotyczg takze
Powierzchni Wspélnej Lokali.

4. W celu wydzielenia catej Powierzchni do Wytacznego Korzystania od pozostatej powierzchni
budynku, o ktérym mowa w 8§ 3 Umowy, konieczne jest wykonanie prac okreslonych
w Specyfikacji prac aranzacyjnych stanowigcej Zatacznik nr ... do Umowy. Prace te zostang
wykonane przez Wynajmujqgcego / Najemce ?w terminie do dnia ...................

§8
Czas trwania umowy i wypowiedzenie
1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia .........do dnia.............

2. Kazdej ze Stron przystuguje prawo rozwigzania umowy z ............. (np. 3-miesiecznym) okresem
wypowiedzenia liczonym od ostatniego dnia miesigca kalendarzowego, nastepujacego

2 Niepotrzebne skresli¢
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w miesigcu kalendarzowym w ktérym nastepuje doreczenie o$wiadczenia o wypowiedzeniu
umowy. Uprawnienie to przystuguje wytacznie w nastepujacych przypadkach:

a) koniecznosci wytaczenia Przedmiotu Najmu z uzytkowania na czas diuzszy niz 3 miesigce
ze wzgledu na konieczno$¢ przeprowadzenia remontu lub modernizacji nieruchomosci
opisanej w § 1 Umowy.

Umowa moze by¢ ponadto rozwigzana przez Wynajmujacego ze skutkiem natychmiastowym
z waznych przyczyn, tj.:

a) opdzinienia sie przez Najemce w zaptacie czynszu lub innych optat wynikajacych z niniejszej
umowy w jakiejkolwiek czesci o co najmniej 14 dni kalendarzowych; przed rozwigzaniem
Umowy w takim przypadku Wynajmujacy zobowigzany jest wezwaé Najemce na pismie do
uregulowania zalegtosci, udzielajagc mu dodatkowego, 14-dniowego terminu do wniesienia
zalegtych pfatnosci pod rygorem jednostronnego rozwigzania Umowy przez
Wynajmujacego,

b) stwierdzenie, Zze Najemca uzywa przedmiot najmu w sposéb sprzeczny z umowsg lub jego
przeznaczeniem albo gdy Lokale bedace przedmiotem najmu zaniedbuje do tego stopnia,
ze zostaje on narazony na uszkodzenie,

c) stwierdzenie, ze Najemca oddat przedmiot najmu w catosci lub w czesci osobie trzeciej do
bezptatnego uzywania, w dzierzawe lub w podnajem na inne cele niz okre$lone w § 4 ust.
3 Umowy - bez pisemnej zgody Wynajmujacego,

d) dokonanie przez Najemce adaptacji, modernizacji lub innych czynnosci okreslonych
w Ogdélnych Warunkach Umowy bez pisemnej zgody Wynajmujacego oraz uzgodnieh
poczynionych z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

e) koniecznosci sprzedazy Przedmiotu Najmu przez Wynajmujacego.

Przed zakonczeniem okresu obowigzywania umowy, nie pézniej jednak niz na trzy miesigce
przed uptywem tego terminu, Najemca winien zgtosi¢ na piSmie zamiar kontynuacji najmu, co
uprawnia¢ bedzie strony do przeprowadzenia w dobrej wierze negocjacji zmierzajacych do
przedtuzenia umowy na kolejny okres.

W przypadku rozwigzania umowy Najemca jest zobowigzany, bez dodatkowego zawiadomienia
na pismie, do zwrotu wszystkich kompletéw kluczy oraz zwrotu Lokali najpdzZniej w terminie
trzech dni od daty rozwigzania umowy, przy czym dokfadny dzien godzina zdania Lokali ustalona
bedzie indywidualnie z Wpynajmujagcym. W przypadku niedotrzymania tego warunku
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do wyprowadzenia Najemcy na jego koszt i ztozenia rzeczy
ruchomych znajdujacych sie w przedmiocie najmu na przechowanie, na koszt i ryzyko Najemcy.

Rozwigzanie umowy nie ogranicza praw Wynajmujgcego do dochodzenia od Najemcy
odszkodowania na zasadach ogélnych przewidzianych w Kodeksie cywilnym, w zwiazku
z naruszeniami jakich dopuscit sie on w trakcie jej obowigzywania.

Oswiadczenie o rozwigzaniu Umowy, o ktérym mowa w ust. 2 i ust. 3 powinno by¢ dokonane
w formie pisemnej lub elektronicznej pod rygorem niewaznosci.
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§9
Kaucja i zabezpieczenia

Najemca ztozy Wynajmujagcemu zabezpieczenie majatkowe stanowigce réwnowartosé
KWOty ...ccevveeverereeenne. (stowniee..............e...) W formie Kaucji, Gwarancji Bankowej lub
Gwarancji Ubezpieczeniowej tytutem zabezpieczenia wykonania zobowigzan wynikajacych z
niniejszej Umowy oraz na pokrycie kosztéw Wynajmujacego wynikajacych z uchybien tym
zobowigzaniom przez Najemce.

Najemca dostarczy okreslone w pkt 1 zabezpieczenie lub dowéd jego ustanowienia w terminie
7 dni od dnia podpisania Umowy.

W terminie 7 dni od dnia podpisania umowy Najemca zobowigzany jest do zlozenia
i przekazania Wynajmujacemu o$wiadczenia w formie aktu notarialnego, w ktérym:

a) na podstawie art. 777 § 1 pkt 4) podda sie dobrowolnie egzekucji i zobowiaze sie do
opréznienia i wydania Lokali po rozwiazaniu lub wygasnieciu Umowy w terminie wskazanym
w Zgdaniu Wynajmujacego sporzadzonym na pismie (wzor o$wiadczenia stanowi Zatgcznik
nr 5 do Umowy),

b) na podstawie art. 777 § 1 pkt 5) podda sie dobrowolnie egzekucji do maksymalnej
kwoty .................. ztotych (stownie: ...... zf) i przy czym egzekucja bedzie mogta byc
prowadzona po spetnieniu sie warunku okre$lonego w ust. 5 ponizej, z catego majatku
Najemcy, wiaczajac ruchomosci i nieruchomosci (wzér o$wiadczenia stanowi Zatacznik nr 5
do Umowy).

Wynajmujacy ma prawo wstrzymac sie z wydaniem Przedmiotu Najmu Najemcy do czasu
spetnienia przez niego obowigzkéw, o ktérych mowa w ust. 2 Umowy. Brak wydania Przedmiotu
Najmu z powyzszej przyczyny nie bedzie traktowane jako naruszenie przez Wynajmujacego
postanowien Umowy.

W przypadku opdZnienia sie przez Najemce w zaptacie naleznosci okre$lonych w § 5 ust. 1-2
Umowy, tj. miesiecznego czynszu za najmowang powierzchnie, kosztéw wspolnych oraz zaliczek
na media, Wynajmujacy ma mozliwo$¢ zaspokoi¢ swoje roszczenia na podstawie ztozonego
przez Najemce nieodwotalnego o$wiadczenia w formie aktu notarialnego o dobrowolnym
poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 5 k.p.c., o ktérym mowa w ust. 3 lit. b powyzej.

Zabezpieczenie okre$lone w ust. 1 podlega corocznej waloryzacji na zasadach okreslonych
w Ogélnych Warunkach Umowy. Wynajmujacy zawiadamia Najemce pisemnie o waloryzacji
zabezpieczenia, a Najemca jest zobowigzany do zaptaty kwoty waloryzacji w terminie 14 dni od
dnia doreczenia mu zawiadomienia przez Wynajmujacego.

Zabezpieczenie podlega zwrotowi w przypadku wywigzania sie Najemcy z wszystkich
postanowien umowy, w terminie 30 dni od daty sporzadzenia i podpisania przez obie Strony
protokotu zdawczo-odbiorczego ze zwrotu przedmiotu najmu Wynajmujacego. Wszelkie zalegte
optaty, koszty i odszkodowania przypadajgcego Wynajmujagcemu od Najemcy podlegaja
potraceniu z kwoty kaucji, na co Najemca wyraza niniejszym zgode.

W przypadku zaistnienia sytuacji opisanej w 88 ust. 5, zdanie drugie, kaucja nie zostanie
zwrocona Najemcy, na co wyraza on zgode.
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9. Najemca jest uprawniony, w kazdym momencie obowigzywania niniejszej Umowy do zmiany
formy zabezpieczenia wykonania Umowy, z zastrzezeniem wszelkich warunkéw, jakie to
zabezpieczenie musi spetnia¢ zgodnie z niniejsza Umowa. Zmiana taka nie bedzie wymagata
zawarcia przez Strony aneksu do niniejszej Umowy. W przypadku podjecia przez Najemce
decyzji o zmianie zabezpieczenia, dostarczone przez Najemce zabezpieczenie w postaci Kaugji,
okres$lone w ust. 1, zostanie zwrdcone nie pdzniej niz w ciggu 30 dni od dnia wypetnienia przez
Najemce obowiazku, odpowiednio dostarczenia zabezpieczenia w nowej formie.

10. Z zastrzezeniem ponizszych postanowien, po uptywie okresu 7 dni, liczonego od dnia
niezaptacenia przez Najemce Czynszu lub innych $wiadczen pienieznych naleznych
Wynajmujacemu zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy, Wynajmujacy bedzie
uprawniony do zainkasowania, w zaleznosci od wysokosci naleznosci, odpowiednio catosci lub
czesci Zabezpieczenia okre$lonego w ust. 1, na co Najemca niniejszym wyraza zgode.

11. W przypadku wykorzystania przez Wynajmujacego zabezpieczenia okre$lonego w ust. 1 w
czesci albo w catosci, Najemca zobowigzany bedzie, w terminie 7 dni od otrzymania pisemnego
wezwania od Wynajmujacego, odpowiednio do (i) uzupetnienia kwoty zabezpieczenia tak, aby
jej kwota odpowiadata aktualnej wartosci .............

12. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania ktéregokolwiek z obowigzkéw,
o ktérych mowa powyzej w niniejszym paragrafie, Wynajmujacy uprawniony bedzie do
naliczenia Najemcy kary umownej w wysokosci ..............(np. 250,00) ztotych za kazdy dzien
opoznienia za kazdy z naruszonych obowigzkéw odrebnie. Niezaleznie od uprawnienia do
naliczenia ww. kary umownej, niniejsza Umowa bedzie mogta by¢ rozwigzana przez
Wynajmujacego z przyczyn lezacych po stronie Najemcy, zgodnie z § 8 ust. 3 Umowy, jezeli
Wynajmujacy uzna to za konieczne.

13. Najemca odpowiada wobec Wynajmujacego za szkody spowodowane w przedmiocie najmu
przez osoby trzecie przebywajace, w tym ze przedmiocie najmu za jego zgoda, jak za skutki
wiasnych dziatan lub zaniechan. Umowa ubezpieczenia, o ktérej mowa w § 6 OWU, winna
obejmowaé ryzyko, o ktérym mowa w niniejszym, ustepie, na sume ubezpieczenia nie nizszg
od 200.000,00 ztotych.

§10
Ustanie stosunku najmu
1. Po zakonczeniu stosunku najmu Najemca obowiazany jest:

a) zwrdcic Wynajmujacemu przedmiot najmu w stanie niepogorszonym - z wyjatkiem
normalnego zuzycia - na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez
Strony w dacie zwrotu przedmiotu najmu,

b) zwrécic Wynajmujacemu réwnowarto$¢ zniszczonych elementéw i  wyposazenia
technicznego, ktére znajdowaty sie w przedmiocie najmu w chwili wydania go Najemcy,
zgodnie z ich wartoscia rynkowa aktualng na dzien zakonczenia stosunku najmu i wyliczona
przez Wynajmujacego.

2. W przypadku gdy mimo wygasniecia Umowy na skutek uptywu czasu na jaki zostata zawarta lub
wypowiedzenia jej przez ktorgkolwiek ze Stron, Najemca nadal korzysta z Przedmiotu Najmu za
zgoda Wynajmujacego w zwigzku z procesem zawierania kolejnej umowy najmu dotyczacej
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Przedmiotu Najmu, przyjmuje sie, ze okres ten nie stanowi bezumownego korzystania,
a Najemca korzysta z Przedmiotu Najmu na warunkach wynikajgcych z dotychczasowej Umowy.
W przypadku nie zawarcia kolejnej umowy najmu korzystanie z Przedmiotu Najmu stanowi
bezumowne korzystanie od chwili ztozenia przez ktérgkolwiek ze stron o$wiadczenia o braku
woli zawarcia kolejnej umowy najmu. Oswiadczenie to bedzie miato forme pisemng lub
dokumentowa pod rygorem niewaznosci. W takiej sytuacji zwrot Lokali powinien nastapic¢ nie
pdzniej niz w terminie 3 dni od otrzymania przez ktérakolwiek ze Stron o$wiadczenia drugiej
Strony o braku woli kontynuowania najmu.

W przypadku, gdy Przedmiot najmu nie zostanie zwrécony w terminie wskazanym w ust. 2
Wynajmujacy moze naliczy¢ Najemcy kare umowng za bezumowne korzystanie z Przedmiotu
Najmu w wysokosci trzykrotnosci stawki czynszu okreslonego w 7 ust. 1 Umowy przypadajacego
za jeden dzien najmu za kazdy rozpoczety dzieh bezumownego korzystania.

Zastrzezenie kary umownej wskazanej w ust. 3 nie wylagcza prawa Wynajmujacego do
dochodzenia odszkodowania na zasadach ogélnych w zakresie w jakim poniesiona przez niego
szkoda przewyzsza wysokos¢ zastrzezonej kary umowne;.

Utrata mocy obowigzujacej Umowy z jakiejkolwiek przyczyny stron nie pozbawia
Wynajmujacego uprawnienia do dochodzenia od Najemcy zaptaty kary umownej okreslonej
w ust. 3.

Zaptata kary umownej nastgpi w terminie 7 dni od otrzymania przez Najemce stosownej noty
obcigzeniowe;j.

§11
Osoby do kontaktu

Osoba odpowiedzialng za realizacje niniejszej umowy ze strony Najemcy
JESE: werreereeieeeennees T8l €@ ML, KEOTY W OkreSsie
realizacji umowy dziata w imieniu i na rachunek Najemcy.

Osoba odpowiedzialng ze strony Wynajmujgcego za nadzér nad realizacjg niniejszej umowy
w kwestiach formalnych jest: .....vvvevencc €l €Ml

Osoba odpowiedzialng ze strony Wynajmujgcego za nadzér nad realizacjg niniejszej umowy
w kwestiach technicznych jest: .....ovveeeee T€lrnnerieees €M

Zmiana os6b wymienionych w ust. 1-3 niniejszego paragrafu, nie wymaga pisemnej zmiany
niniejszej umowy w formie aneksu.

§12
Postanowienia koncowe

Kazda zmiana i uzupetnienie Umowy wymaga zachowania formy pisemnego aneksu
podpisanego przez obie Strony, pod rygorem niewaznosci, z wytaczeniem postanowien
umownych, ktérych zmiana nie wymaga pisemnej zmiany w formie aneksu, zgodnie z trescig
niniejszej Umowy i Ogélnych Warunkéw Umowy.
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Wszelka korespondencje oficjalng (pisma, zgtoszenia, wezwania, uwagi) nalezy przekazywac
(i uznawac za skutecznie doreczone) za posrednictwem poczty elektronicznej na adresy e-mail
0s6b wskazanych w umowie do kontaktu lub firmowe adresy e-mailowe.

Strony zobowigzuja sie do zachowania poufnosci w odniesieniu do postanowien niniejszej
Umowy, jej negocjowania i wykonywania, a takze tajemnicy przedsiebiorstwa drugiej sposrod
Stron, w rozumieniu art. 11 ust. 2 ustawy z 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej
konkurencji (Dz. U. z 2022 r. poz. 1233), z ktdrg dana Strona zapoznata sie w zwigzku z niniejsza
Umowa.

Zobowigzanie wynikajace z ust. 1 nie obejmuje przypadkéw, kiedy do ujawnienia informacji
wchodzacych w zakres tego zobowigzania Strona bedzie zobligowana przepisem prawa
powszechnie obowiazujgcego albo zobowigzaniem natozonym przez organ witadzy publicznej.
W takim przypadku Strona ujawniajgca niezwtocznie poinformuje o zamiarze ujawnienia druga
Strone.

W przypadku naruszenia wskazanych obowigzkéw w ust. 3 i 4 Najemca zobowigzuje sie do
zaptaty na rzecz Spofki kary umownej w wysokosci
(stowni€: ...ccvevvveeeeeeriveeeneen.) Ztotych za kazde naruszenie w terminie 7 dni od dnia
wystosowania wezwania do zaptaty.

Jezeli ktérekolwiek z postanowieh niniejszej Umowy jest lub stanie sie z jakichkolwiek przyczyn
niewazne lub nieskuteczne, to nie narusza to waznosci lub skutecznosci pozostatych
postanowien (klauzula salwatoryjna).

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

Ewentualne spory wynikte z niniejszej umowy rozstrzygane beda przez Sad Powszechny
wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Zatacznik nr 1 - Karta lokalu.

Zatacznik nr 2 - Protokét zdawczo-odbiorczy do umowy najmu lokali.

Zatacznik nr 3 - Rzut lokalu.

Zatacznik nr 4 - Ogélne Warunki Umowy.

Zatacznik nr 5 - Oswiadczenie o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji.

Zatacznik nr 6 - Regulamin Rozliczenia Mediow.

Zatacznik nr 7 - Regulamin Porzadku Domowego.

Zatacznik nr 8 - Standard prac aranzacyjnych.

NAJEMCA WYNAJMUJACY
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Zatacznik nr 1 do Umowy najmu wielu lokali
stanowiacych wiasnos¢ todzkich Inwestycji sp. z 0. o.

Karta lokalu
zatacznik nr 1 do umowy nr ........... /...

Najemca:
Lokal:

Przedstawione kwoty netto bedq podniesione o wysokos¢ podatku, zgodnie z aktualnymi przepisami
prawa.

Tytut obciazenia Kwota zt netto

Centralne ogrzewanie

Oprowadzanie sciekow

Doprowadzanie wody

Podgrzanie wody

Optata licznikowa woda

Nieczystosci state - Selektywne/Nieselektywne (opcjonalnie)

Energia elektryczna (opcjonalnie)

Koszty wspélne (optata stata)

RAZEM




Zatacznik nr 2 do Umowy najmu wielu lokali
stanowigcych wtasnos¢ £édzkich Inwestycji sp. z 0. o.

PROTOKOL ZDAWCZO - ODBIORCZY
do umowy najmu z dnia .........
sporzadzony w todzi w dniu
Wynajmujacy:
Najemca:
Dane przedmiotu najmu:
a) adres lokalu:

b) wyposazenie:
energia elektryczna TAK/NIE*

B instalacja wodno-kanalizacyjna TAK/NIE*
B instalacja gazowa TAK/NIE*

B centralne ogrzewanie TAK/NIE*

" klimatyzacja TAK/NIE*

" domofon TAK/NIE*

INNE: e

c) stan lokalu

d) dokumentacja fotograficzna zostata sporzadzona TAK/NIE*
e) deklarowana ilo$¢ osob przebywajacych w lokalu......

1. Ruchomosci (lista i stan ruchomosci):

2. Przekazane dokumenty:

3. Stan licznikow:

i licznik wody zimnej nr: .....coeceevvvnveeeeees stan licznika: oo
licznik wody cieptej nr: .......euvevveeneeeeseeeeees stan licznika: oo,
licznik zuzycia ciepta nr: ......ouveeeevvevvecveeveeeene. Stan licznika: oeeeeeeeeveeeeeeeereevnne,
licznik energii elektrycznej nri ... Stan licznika: .oeeeeeeeeeeeeeececeeevnenns



4. Klucze

5. Najemca oswiadcza, iz stan przedmiotu najmu jest mu znany oraz ze znajduje sie on w stanie
witasciwym do umoéwionego uzytku i nie wnosi w tym zakresie zadnych zastrzezen.

Protokét zostat sporzadzony w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

Wynajmujacy Najemca

Strona2z2



Zatacznik nr 3 do Umowy najmu wielu lokali
stanowigcych wtasnos¢ £édzkich Inwestycji sp. z 0. o.

RZUT LOKALU

® Rzut jest dokumentem indywidualnym dla kazdego lokalu.



1.

Zatacznik nr 4 do Umowy najmu wielu lokali
stanowigcych wtasnosé todzkich Inwestycji sp. z 0. o.

OGOLNE WARUNKI UMOWY NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO
§1

Definicje pojec

llekro¢ w Umowie jest mowa o:

a)

CZESCIACH WSPOLNYCH BUDYNKU - nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepne czesci
budynku mogace sie znajdowac gtéwnie na parterze i pietrach podziemnych budynku
przeznaczone do swobodnej komunikacji lub przeznaczone do korzystania przez
wszystkich najemcéw i oséb trzecich budynku tj. w szczegélnosci: klatki schodowe na
najnizszej kondygnacji, komunikacja i korytarze na parterze i pietrach, hole windowe na
parterze

i pietrach podziemnych, pomieszczenie S$mietnika, sanitariaty ogdélnodostepne na
parterze, tarasy ogolnobudynkowe wraz z dojsciem do nich jezeli stuzg wszystkim
najemcom, pomieszczenie na rowery. Do Czeéci Wspdlnych Budynku zalicza sie rowniez
pomieszczenia techniczne (ustugowe budynku) i obstugi technicznej budynku,
przyktadowo: przepompownie, rozdzielnie elektryczne, kottownie, wentylatornie,
serwerownie, szachty na najnizszej kondygnacji, BMS, pomieszczenia ochrony,
pomieszczenia technikéw, sktadziki i inne pomieszczenia techniczne stuzace
funkcjonowaniu budynku. Najemca nie jest upowazniony do przebywania w wyzej
wymienionych pomieszczeniach technicznych
i obstugi technicznej budynku. Pomieszczenie techniczne, ktére posiada podtoge na ponad
50% swojej powierzchni wewnatrz $cian zewnetrznych danego pomieszczenia zaliczane
jest w catosci jako powierzchnia wspolna budynku lub wspoélna pietra.

CZESCIACH WSPOLNYCH PIETRA - nale?y przez to rozumie¢ ogélnodostepne czesci
danego konkretnego jednego pietra (w ktérym znajduje sie lokal bedacy przedmiotem
najmu) stuzace do wspdlnej komunikacji i swobodnego korzystania przez najemcow
danego pietra lub jego fragmentu. Do powierzchni tych na danym pietrze zaliczamy
przyktadowo: klatka schodowa, korytarze, wspdlne sanitariaty, wspolne kuchnie, lobby
windowe i inne pomieszczenia wspdlne znajdujace sie na danym pietrze, z ktérych
korzystaja wybrani najemcy danej kondygnacji. Czesci Wspéblne Pietra rozliczane sa
przypisywane proporcjonalnie najemcom dla kazdej kondygnacji, lub fragmentu
kondygnacji.

POWIERZCHNI DO WYEACZNEGO KORZYSTANIA - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
Lokalu, przeznaczong do wytacznego korzystania przez Najemce. ,Powierzchnia do
wytacznego korzystania” odpowiada powierzchni uzytkowej wraz z powierzchnig ruchu
wewnatrz Lokalu najemcy oraz powierzchnig ustugows (techniczng) stuzacy potrzebom
tylko i wytacznie danego najemcy. W sktad powierzchni do wytacznego korzystania
wchodzg powierzchnie pod $cianami dziatowymi (mozliwymi do wyburzenia) wraz
z powierzchnig wnek okiennych liczong na poziomie podtogi do $ciany wraz z powierzchnia
wnek w $cianach nosnych. Powierzchnia pod $cianami nosnymi nie jest wliczana do
powierzchni do wytacznego korzystania, natomiast powierzchnia przejs¢ drzwiowych
w $cianach nosnych jest wliczana do powierzchni do wytacznego korzystania. Powierzchnia
do wytacznego korzystania nie jest zalezna od wysokosci pomieszczenia. Powierzchnia do
wytacznego korzystania nie jest rozdzielana ze wzgledu na stopien przykrycia
i niezamkniecia pomieszczen. Do powierzchni do wytgcznego korzystania zaliczajg sie



f)

h)

powierzchnie takie jak: antresola, logia, balkon, taras. Powierzchnia balkonéw, taraséw
jest powiekszona o Wspotczynnik Powierzchni Wspolnej Budynku i Wspotczynnik
Powierzchni Wspolnej Pietra. Do powierzchni do wytacznego korzystania doliczany jest
wspotczynnik pietrowy i budynkowy. Powierzchnia do Wytacznego Korzystania przed
wybudowaniem budynku jest wyliczona z Kalkulacji Powierzchni a po wybudowaniu
budynku powierzchnia ta jest otrzymana z Pomiaru. Réznica miedzy Powierzchnig do
Wyltacznego Korzystania otrzymang w wyniku Kalkulacji Powierzchni a otrzymang w
wyniku Pomiaru nie bedzie wieksza niz 3%. Réznica moze by¢ wieksza niz 3% w sytuacji
zamiennego pozwolenia na budowe w okresie po wykonaniu Kalkulacji Powierzchni a
budowa budynku i potem Pomiarem, lub zmianie obszaru najmu (powiekszenie lub
zmniejszenie powierzchni najmu). Powierzchnia do wytacznego korzystania sg réwniez
magazyny na kondygnacjach ujemnych w budynku. Powierzchnia magazynéw jest
powiekszona o Wspétczynnik powierzchni Wspélnej Budynku. Miejsca parkingowe/
postojowe nie podlegajg pomiarowi, wynajmowane sg na sztuki.

POWIERZCHNI NETTO - nalezy przez to rozumie¢ iloczyn Powierzchni do Wytacznego
Korzystania i Wspoétczynnika Powierzchni Wspélnej Pietra. Powierzchnie Netto podaje sie
w metrach kwadratowych z doktadnoscig do dwéch miejsc po przecinku.
WSPOLCZYNNIKU POWIERZCHNI WSPOLNEJ PIETRA - nalezy przez to rozumieé
wspotczynnik powierzchni wspélnej danego pietra lub fragmentu pietra, na ktérym
znajduje sie lokal najemcy. Obliczony jest stosownie do proporcji powierzchni przynaleznej
najemcom (Powierzchni do wytgcznego korzystania), ktérzy moga korzystac z danej Czesci
Wspblnej Pietra. Wspotczynnik Powierzchni Wspélnej Pietra oblicza sie ze wzoru: (suma
powierzchni do wytacznego korzystania wszystkich najemcéw danego pietra i suma
powierzchni wspélnej pietra) podzieli¢ przez (suma powierzchni do wylacznego
korzystania wszystkich najemcow danego pietra). Wyliczony w ten sposéb wspotczynnik
przemnaza sie przez Powierzchnie do Wytacznego Korzystania danego najemcy na pietrze.
W przypadku gdy Powierzchnie do Wytacznego Korzystania najemcy znajduja sie na wiecej
niz jednej kondygnacji Wspoétczynnik Powierzchni Wspélnej Pietra wylicza sie oddzielnie /
niezaleznie dla kazdej kondygnacji lub fragmentu kondygnacji.

WSPOLCZYNNIKU POWIERZCHNI WSPOLNYCH BUDYNKU - nalezy przez to rozumieé
warto$¢ umowng, statg podczas catego okresu najmu. Wspoétczynnik ten jest wartoscia
(liczbg) umowna, niezalezna od Kalkulacji Powierzchni i niezalezng od Pomiaru.
POWIERZCHNI NAJMU (POWIERZCHNIA BRUTTO) - nalezy przez to rozumie
Powierzchnie Netto lokalu na danej kondygnacji powiekszong o Wspotczynnik Powierzchni
Wspblnych Budynku. Powierzchnia brutto réwna sie Powierzchni Netto razy warto$é
Wspotczynnika Powierzchni Wspolnych Budynku. Powierzchnia Brutto jest sumg ze
wszystkich kondygnacji na ktorych znajduje sie lokal najemcy. Powierzchnie brutto catosci
najmu podaje sie z doktadnoscig jednego miejsca po przecinku. Czynsz najmu obliczony
jest wedtug wzoru: iloéé ,Powierzchni Brutto” catosci najmu razy cena za 1m? danej
powierzchni.

POWIERZCHNI BUDYNKU NETTO - nalezy przez to rozumieé¢ sume wszystkich
,Powierzchni Netto” w catym Budynku.

KALKULACJI POWIERZCHNI - nalezy przez to rozumieé wyliczenie Powierzchni do
Wytacznego Korzystania oraz wyliczenie Wspbtczynnika Powierzchni Wspélnej Pietra na



podstawie dokumentacji projektowej Budynku zgodnie z Normg i umowa. Obliczenia
Kalkulacji Powierzchni stosuje sie przed wybudowaniem budynku.

j) POMIARZE - nalezy przez to rozumie¢ pomiar geodezyjny z natury Powierzchni do
Wyltacznego Korzystania oraz pomiar Czesci Wspélnych Budynku/Pietra, niezbednych do
wyliczenia Wspotczynnika Powierzchni Wspodlnej Pietra zgodnie z Normga i umowa. Do
pomiaru Powierzchni do Wytacznego Korzystania niezbedne s3 tylko zewnetrzne $ciany
danego najemcy (ich potozenie, 0$ i grubosé¢). Pomiaru zgodnego z Norma dokona geodeta
uprawniony lub biegly sadowy w zakresie powierzchni najmu (wedtug wyboru
Wynajmujacego). Pomiar dokonywany jest wytacznie w przypadku powierzchni objetych
procesem inwestycyjnym lub ktérych powierzchnia nie jest stwierdzona stosownym
dokumentem, lub w przypadku kwestionowania powierzchni okreslonej w Umowie przez
Najemce.

k) NORMIE- do Kalkulacji i Pomiaru dla: Powierzchni do Wytacznego Korzystania oraz
wyliczenia Powierzchni Wspélnej Pietra, stosowana bedzie norma PN-1S0:9836-1997 wraz
z modyfikacjami opisanymi w umowie najmu oraz na rzucie z pomiaru powierzchni
(zataczniku graficznym obrazujgcym obszar najmu, bedacymi integralng czesScia umowy
najmu). Kalkulacja Powierzchni i Pomiar bedzie wykonany na tych samych zasadach.
Wyliczenie wszystkich Powierzchni Wspélnych Pietra i Powierzchni Wspdlnych Budynku
liczy sie do wykonczonych $cian (z oktadzinami, ociepleniem, itp.). Wyliczenie wszystkich
Powierzchni do Wytacznego Korzystania mierzy sie przed aranzacja najemcy. (Sciany/stupy
bez obudowy, bez oktadzin najemcy.).

) UMOWIE - jest to umowa najmu, na podstawie ktérej Przedmiot Najmu zostat oddany
Najemcy do korzystania.

§2
Tryb dokonywania Pomiaru
1. Wynajmujacy w trakcie obowigzywania Umowy moze zarzadzi¢ przeprowadzenie Pomiaru w celu
ustalenia rzeczywistych Powierzchni do Wytgcznego Korzystania oraz pomiar Czesci Wspdlnych
Budynku/Pietra w celu ustalenia rzeczywistych rozmiaréw wynajmowanej powierzchni.
2. Wynajmujacy moze tez oprzec sie na wczesniejszych Pomiarach, o ile nie zostaty one uwzglednione
w wysokosci optat czynszowych okreslonych w Umowie.

§3
Obowiazki Wynajmujacego

1. W ramach obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy Wynajmujacy zobowigzuje sie
wobec Najemcy do nastepujgcych swiadczen:
a) zapewnienia ogrzewania lokalu w sezonie grzewczym,
b) zapewnienia cieptej i zimnej wody do celdéw sanitarnych wraz z odprowadzaniem
Sciekow.

2. Powyzsze swiadczenia Wynajmujgcego stanowig podstawe do poboru opfaty zaliczkowej
na poczet przysztych optat eksploatacyjnych zwigzanych z uzytkowaniem lokalu i nie sg
objete czynszem najmu uiszczanym przez Najemce.

§4

Obowiazki Najemcy



Najemca obowigzany jest do uzywania przedmiotu najmu z nalezytg starannoscia, zgodnie
Z jego przeznaczeniem i celem umowy. Najemca zobowigzuje sie odpowiednio
przystosowac
i wyposazy¢ Lokal do prowadzenia dziatalnoéci, o ktérej mowa w § 3 ust. 5 6 Umowy we
wlasnym zakresie, na wlasny koszt, zgodnie z wymogami sanitarnymi, technologicznymi,
budowlanymi i przeciwpozarowymi, a w przypadku lokali potozonych w budynkach
wpisanych do rejestru zabytkéw — po dokonaniu uzgodnien z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow.
Najemca obowigzany jest prowadzi¢ dziatalnos¢ w przedmiocie najmu w sSposob
nieucigzliwy i niezaktécajacy dziatalnosci Wynajmujacego oraz innych najemcow.
Najemca nie moze przedmiotu najmu oddaé¢ w catosci lub w czesci osobie trzeciej do
bezptatnego uzywania, w dzierzawe albo w podnajem, jak i udostepniaé tytutem jakiegokolwiek
innego stosunku cywilnoprawnego bez uprzedniej zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie pod
rygorem niewaznosci. W przypadku, gdyby osoba trzecia przedmiotu najmu uzywata, woéwczas
domniemywa sie, ze Najemca udostepnit przedmiot najmu tej osobie trzeciej tytutem
podnajmu, a ciezar dowodu okolicznosci przeciwnej obarcza Najemce.
Najemca obowigzany jest utrzymaé zajmowany lokal we wtasciwym stanie sanitarnym
i technicznym.
Najemce w trakcie trwania najmu obcigzajg drobne remonty i naprawy majgce na celu
utrzymanie przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym, a w szczegolnosci:

a) dokonywanie wszelkich napraw okien i drzwi,

b) naprawa podtég, posadzek, wykfadzin podiogowych oraz $ciennych oktadzin

ceramicznych, szklanych i innych,

¢) dokonywanie napraw urzgdzen sanitarnych zainstalowanych w lokalu,

d) usuwanie niedroznosci przewoddéw odptywowych do urzadzen sanitarnych lokalu,

az do piondéw zbiorczych,

e) naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji elektrycznej wraz z osprzetem,

f) naprawy innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych, w

tym: malowanie lub tapetowanie oraz naprawy uszkodzen tynkéw $cian i sufitow;

malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzagdzen sanitarnych i grzewczych,

g) naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji wodno-kanalizacyjne;.
Najemca poza naprawami wymienionymi w ust. powyzej, jest obowigzany do naprawienia
szkéd powstatych na skutek okolicznosci, za ktére ponosi odpowiedzialnosé oraz
spowodowanych przez osoby, ktére znajdujg sie w budynku za jego zgodg (w tym swoich
klientéw).
. Wszelkie remonty i naprawy muszg by¢ uprzednio uzgodnione z Wynajmujgcym w formie
pisemne;.
Jezeli w czasie obowigzywania Umowy pojawi sie potrzeba usuniecia awarii lub wykonania
robét remontowych przez Wynajmujgcego, Najemca winien niezwtocznie telefonicznie,
a nastepnie réwniez niezwtocznie pisemnie pod rygorem niewaznos$ci, powiadomic¢ o tym
Wynajmujgcego pod rygorem odpowiedzialnosci za ewentualng szkode, jaka powstata
w nastepstwie opdznienia zawiadomienia.
. W przypadku zgtoszenia wobec Wynajmujgcego jakichkolwiek roszczen przez osoby
trzecie, dotyczacych lub zwigzanych z dziatalnoscig prowadzong przez Najemce w
Przedmiocie Najmu, Wynajmujacy zawiadomi o tym Najemce, a Najemca niezwtocznie
zwolni Wynajmujacego z odpowiedzialnosci i zaspokoi te roszczenia, a w przypadku
wytoczenia powddztwa przeciwko Wynajmujacemu na drodze sgdowej Najemca wstapi do
postepowania i pokryje wszelkie koszty, ktére Wynajmujacy poniesie z tego tytutu, wedtug



10.

11.

1.

rzeczywistej kalkulacji tych kosztow albo zgodnie z trescig rozstrzygniecia sadu, zaleznie
od tego, ktéra z tych kwot okaze sie wyzsza.

Wszelkie adaptacje, modernizacje, ulepszenia oraz zmiany struktury wynajetego lokalu,
a takze zainstalowanie w nim na state urzadzen technicznych, wymagajg uprzedniej,
pisemnej zgody Wynajmujacego. Koszty z tym zwigzane ponosi Najemca, a Wynajmujacy,
po zakonczeniu stosunku najmu, na zasadzie odstepstwa od art. 676 Kodeksu cywilnego,
zatrzymujac jakiekolwiek dokonane przez Najemce adaptacje, modernizacje, ulepszenia
lub zmiany struktury przedmiotu najmu, nie ma obowigzku zwrotu Najemcy wartosci
poniesionych naktadéw. Wynajmujgcy moze tez, wedtug swego wyboru, zagdac¢ usuniecia
dokonanych przez Najemce adaptacji, modernizacji, ulepszen lub zmian struktury
przedmiotu najmu, w okreslonym przez siebie terminie, a w braku jego okreslenia przez
Wynajmujgcego — w dacie zakohczenia stosunku najmu.

W Lokalu obowigzuje zakaz poditgczania grzejnikdw elektrycznych, termowentylatoréw
z funkcja ogrzewania, tzw. koparek kryptowalut lub innych urzadzen
elektrycznych/elektronicznych o mocy przekraczajacej 2000W. W przypadku naruszenia
powyzszego zakazu przez Najemce lub osoby, ktére znalazty sie w Lokalu za jego zgoda,
Najemca bedzie zobowigzany pokry¢ catkowity koszt zuzycia energii elektrycznej w Lokalu.

§5
Procedura przekazania lokalu uzytkowego
W przypadku lokalu oddanego do uzytkowania:

a) Woydanie przedmiotu najmu nastapi w terminie 7 dni od dnia podpisania Umowy lub
w innym terminie ustalonym przez Strony, na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
podpisanego przez Strony stanowigcego zatacznik nr 2 do umowy najmu. Najemca
os$wiadcza niniejszym, ze z przedmiotem najmu zapoznat sie i nie wnosi doh uwag uznajac
przedmiot najmu za zgodny z niniejszg Umowg, bedacy w stanie dobrym i zdatnym do
umowionego uzytku.

b) W przypadku bezskutecznego uptywu terminu okreslonego w ust. 1z przyczyn lezacych
po stronie Najemcy lub odmowy odebrania przez niego Lokalu, Wynajmujacy bedzie
uprawniony do jednostronnego sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego.
Jednostronne sporzadzenie przez Wynajmujacego protokotu zdawczo-odbiorczego
oznacza¢ bedzie skuteczne przekazanie lokalu.

¢) Przedmiot najmu moze zostac przekazany jedynie pod warunkiem dostarczenia wszystkich
wymaganych Umowa Zabezpieczen okreslonych w § 9 ust 1i 3 umowy najmu. Zastrzezenie
to poczytuje sie na korzy$¢ Wynajmujacego.

d) Wynajmujacy oswiadcza, ze przedmiot najmu jest dostepny dla Najemcy, zgodny z
niniejszag Umowa, w stanie dobrym i zdatnym do uméwionego uzytku od dnia podpisania
Umowy
i gotowy do przekazania protokotem zdawczo-odbiorczym.

e) Zastrzezenia dotyczace drobnych lub nieistotnych usterek istniejacych w przekazywanym
Lokalu, niewptywajacych na jego ostateczne urzadzenie i przygotowanie przez Najemce,
nie mogga stanowic¢ przyczyny odmowy odbioru Lokalu przez Najemce.

2. W przypadku lokalu bedacego w procesie inwestycyjnym:

a) Wydanie przedmiotu najmu nastapi w terminie 7 dni od dnia wezwania Najemcy do
przejecia lokalu z zastrzezeniem umowy najmu, na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego podpisanego przez Strony stanowigcego zatacznik nr 2 do umowy najmu.
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b) W przypadku bezskutecznego uptywu terminu okreslonego powyzej z przyczyn lezacych
po stronie Najemcy lub odmowy odebrania przez niego Lokalu, Wynajmujacy bedzie
uprawniony do jednostronnego sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego.
Jednostronne sporzadzenie przez Wynajmujgcego protokotu zdawczo-odbiorczego
oznaczaé bedzie skuteczne przekazanie lokalu.

c) Przedmiot najmu moze zostaé przekazany jedynie pod warunkiem dostarczenia wszystkich
wymaganych Umowa Zabezpieczen okreSlonych w & 9 ust. 1 i 3 umowy najmu.
Zastrzezenie to poczytuje sie na korzys¢ Wynajmujacego.

d) Wynajmujacy os$wiadcza, ze przedmiot najmu jest dostepny dla Najemcy, zgodny z
niniejszg Umowa, w stanie dobrym i zdatnym do uméwionego uzytku od dnia podpisania
przedmiotowej umowy i gotowy do przekazania protokotem zdawczo-odbiorczym.

§6

Ubezpieczenie przedmiotu najmu

. Wynajmujacy zobowiagzuje sie do ubezpieczenia wynajmowanego lokalu uzytkowego, od ognia

i innych zdarzen losowych.

Najemca zobowiazany jest do zabezpieczenia wynajmowanego lokalu od zagrozen pozarowych.
Na Najemcy cigzy obowigzek ubezpieczenia mienia, ktére wniesie do przedmiotu najmu,
a w szczegblnosci znajdujacych sie w nim towardéw, wyposazenia, sprzetéw i urzadzen,
od ognia i innych zdarzen losowych, jak réwniez od kradziezy. Najemca ubezpieczy sie ponadto
od OC z tytutu dziatalnosci prowadzonej w przedmiocie najmu. Ubezpieczenia te najemca bedzie
utrzymywat przez czas trwania umowy.

Najemca zobowigzany jest do przestania Wynajmujgcemu kopii polisy, o ktérej mowa w ust. 2

i ust. 3 w terminie 14 dni od zawarcia Umowy. Najemca przesyta réwniez kazdorazowe

potwierdzenie przedtuzenia polisy na kolejny okres w terminie 14 dni od jej zawarcia.

. Wynajmujacy na zadanie Najemcy przedstawi polise ubezpieczeniowa stwierdzajacg zawarcie

umowy ubezpieczenia, o ktérej mowa w ust. 1.
Wynajmujacy nie odpowiada za wszelkie mienie Najemcy wniesione do przedmiotu najmu.

§7
Szczegdblne warunki korzystania z przedmiotu najmu

Wszelkie adaptacje, modernizacje, ulepszenia oraz zmiany struktury wynajetego lokalu, a takze
zainstalowanie w nim na state urzadzenia techniczne, wymagajg uprzedniej, pisemnej zgody
Wynajmujacego. Koszty z tym zwigzane ponosi Najemca, a Wynajmujacy, po zakonczeniu stosunku
najmu, na zasadzie odstepstwa od art. 676 Kodeksu cywilnego, zatrzymujac jakiekolwiek dokonane
przez Najemce adaptacje, modernizacje, ulepszenia lub zmiany struktury przedmiotu najmu, nie
ma obowigzku zwrotu Najemcy wartosci poniesionych naktadéw. Wynajmujacy moze tez, wedtug
swego wyboru, zagdaé usuniecia dokonanych przez Najemce adaptacji, modernizacji, ulepszen lub
zmian struktury przedmiotu najmu, w okreslonym przez siebie terminie, a w braku jego okreslenia
przez Wynajmujacego - w dacie ustania stosunku najmu.

W przypadku opisanym w ustepie powyzej, Wynajmujacy moze zatrzymaé kwote kaucji do czasu
zakonczenia usuwania adaptacji, modernizacji, ulepszen lub zmian struktury przedmiotu najmu,
jednakze nie dtuzej niz przez okres 6 miesiecy.



10.

11.

12.

13.

14.

Najemca jest zobowigzany do selektywnego zbierania odpadéw komunalnych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami. Najemca bedzie gromadzit odpady komunalne w miejscu
wskazanym przez Wynajmujacego.

W przypadku wytwarzania przez Najemce odpadéw innych niz komunalne, Najemca jest
zobowigzany do zapewnienia ich wywozu we wtasnym zakresie i na wtasny koszt.

Najemca jest zobowigzany do gospodarowania wytworzonymi przez siebie odpadami w sposob
zgodny z przepisami ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach.

Najemca zobowiazany jest do przestrzegania zasad i regulaminéw obowigzujacych w budynku,
w ktérym potozony jest przedmiot najmu, a takze stosowac sie na swoj koszt do zmian w tych
zasadach i regulaminach, jakie bedg wprowadzane przez Wynajmujacego.

Kazdorazowe niewywiazanie sie z obowigzku okreslonego w ust. 5, skutkuje mozliwoscig naliczenia
przez Wynajmujgcego kary umownej w wysokos$ci  ......cceeenn.. ztotych  netto
(stownie: .....eeecereeesereeeeennen.) Za kazdy dzien uchybienia temu obowigzkowi, za kazdy przypadek
naruszenia odrebnie.

Najemca moze umieszczaé na budynku, o ktérym mowa w §1 Umowy, takie reklamy, jakich tresé¢
i forme uzgodni z Wynajmujacym. Wszelkie ustalenia wymagaja pisemnej zgody Wynajmujacego
i okre$la wynagrodzenie Wynajmujacego przystugujgce z tytutu umieszczenia takich reklam.
Mozliwos$¢ zamieszczenia reklamy uzalezniona jest od uprzedniego uzgodnienia tresci i formy
reklamy z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkéw.

Umieszczenie reklamy na budynku bez pisemnej zgody Wynajmujacego skutkuje mozliwoscig
naliczenia przez Wynajmujacego kary umownej w wysokosci ..........u......... zZfotych netto
(STOWNIE: o) 2@ KAZAY dZien uchybienia temu obowiagzkowi, za kazda
umieszczong reklame odrebnie.
Najemca wyraza zgode na skorzystanie przez Wynajmujgcego z wykonawstwa zastepczego
w przypadku zaniechania przez Najemce czynnosci wymienionych w umowie najmu oraz
w Ogélnych Warunkach Umowy. W konsekwencji skorzystanie z wykonawstwa zastepczego przez
Wynajmujgcego nie wymaga sagdowego upowaznienia.

Najemca zobowigzuje sie przestrzegac przeciwpozarowych wymagan techniczno - budowlanych,
instalacyjnych i technologicznych oraz zobowiazuje sie zabezpieczyé Przedmiot Najmu od zagrozen
pozarowych.

Najemca na swdj koszt i ryzyko wyposazy Przedmiot najmu w wymagane urzadzenia
przeciwpozarowe i gasnice, okresowo konserwujac je w sposodb gwarantujacy ich sprawne
i niezawodne funkcjonowanie oraz zgodnie z przepisami i normami techniczno-eksploatacyjnymi
okres$lonymi dla tych urzadzen.

Najemca umozliwi Wynajmujacemu mozliwos$¢ inspekcji przedmiotu najmu w terminie 14 dni  od
czasu ztozenia mu oswiadczenia o wypowiedzeniu umowy w celu przekazania ewentualnych
wskazoéwek dotyczacych zdania przedmiotu najmu. W przypadku rozwigzania umowy ze skutkiem
natychmiastowym termin inspekcji okresli Wynajmujacy, zawiadamiajagc o nim Najemce z 1-
dniowym wyprzedzeniem (liczac dni kalendarzowe) wiadomoscig elektroniczna na adres wskazany
w § 10 ust. 1 Umowy.

W razie niedopetnienia obowigzkéw okreslonych w ust. 1 i opréznienia lokalu bez porozumienia
z Wynajmujacym - Wynajmujacy ustali stopien uszkodzen i brakow w wyposazeniu przedmiotu
najmu i obcigzy Najemce kosztami naprawy oraz kosztami odnowienia przedmiotu najmu.
Wynajmujacy ma prawo pokry¢ ww. koszty z kaucji wniesionej przez Najemce.



15. Wynajmujgcemu przystuguje prawo zastawu na rzeczach ruchomych Najemcy wniesionych
do przedmiotu najmu, chyba ze rzeczy te nie podlegaja zajeciu.

§8
Dodatkowe ustalenia Stron umowy najmu

1. Strony zawierajgc umowe najmu pozostajg Swiadome mozliwosci wystepowania stanoéw zagrozen
epidemicznych oraz stanéw epidemii, co moze wptywac na czasowe ograniczenie lub utrudnienia
w prowadzeniu dziatalnosci, o ktérej mowa w § 3 ust. 6 Umowy, w Przedmiocie Najmu.
W szczegolnosci Najemca ma $wiadomos¢ ograniczen, nakazéw i zakazéw wynikajacych ze stanu
epidemii wywotanej wirusem SARS-CoV-2 oraz ryzyk zwigzanych z mozliwoscia ponownego
wprowadzenia tego typu restrykcji w przypadku kolejnych fal tej epidemii lub wystapienia nowych
epidemii. Najemca oswiadcza, 7ze dochowujac szczegdlnej starannosci profesjonalisty
przedsiewzigt takie $rodki w zakresie zabezpieczenn finansowych, organizacyjnych
i technologicznych, ktére umozliwia mu wykonanie jego obowigzkéw wynikajgcych z Umowy
pomimo epidemii wirusa SARS-CoV-2 lub innych epidemii, ktore mogg wystgpi¢ w okresie
obowiazywania niniejszej umowy. W szczegélnosci Najemca oswiadcza, Ze ograniczenie
mozliwosci prowadzenia dziatalnosci lokali gastronomicznych, wynikajace albo mogace wynikaé
w przysztoéci z epidemii wirusa SARS-CoV-2 lub innych epidemii, nie bedzie stanowito dlan
przeszkody tego rodzaju, ktéra uczynitaby niemozliwym wykonywanie, w catosci albo w czesci,
obowiazkéw wynikajagcych z Umowy oraz nie bedzie wymagato zmiany warunkéw realizacji
niniejszej Umowy, a zwtaszcza nie bedzie to stanowito podstawy do zadania obnizenia czynszu.
Strony zawierajac niniejsza Umowe sg $wiadome réwniez niestabilnosci sytuacji gospodarczej,
w tym dynamicznego wzrostu cen no$nikéw energii. Rdwniez i ta przyczyna nie bedzie stanowita
podstawy domagania sie zmiany Umowy albo jej rozwigzania i wystgpienie tychze okolicznosci nie
bedzie $wiadczy¢ o nadzwyczajnej zmianie okolicznosci w rozumieniu przepiséw Kodeksu
cywilnego.

2. W przypadku, gdy w momencie zawarcia Umowy najmu lokal zlokalizowany jest w nieruchomosci,
ktora jest objeta procesem inwestycyjnym, o czym Strony sg w petni $wiadome, ostateczna
wielko$¢ powierzchni przedmiotu najmu zostanie zaktualizowana jednostronnym o$wiadczeniem
Wynajmujacego, na podstawie Pomiaru wykonanego po zakonczeniu procesu inwestycyjnego, na
co strony Wyrazaja zgode. W zwigzku z powyzszym czynsz bazowy najmu moze ulec aktualizacji
(na plus albo na minus), na co Strony wyrazaja zgode. Niniejsza zmiana nie wymaga zmiany do
Umowy.

3. Sposéb kalkulacji Powierzchni Najmu, za ktérej najem pfaci Najemca, jest umowny, stad
ewentualne niescistosci lub btedy obliczeniowe w okresleniu powierzchni wskazanych w § 3 ust. 1
umowy najmu nie mogg stanowi¢ podstawy do zadania zmiany wysokosSci czynszu i optat
okreslonych w § 5 Umowy, w szczegolnosci brak mozliwosci zadania w takim wypadku przez
Najemce zwrotu nadptaty. Sposéb kalkulacji czynszu jest rezultatem réwniez umownego sposobu
okreslenia niektorych sktadnikdéw Powierzchni brutto, czego Najemca jest Swiadomy i to akceptuje.
Jezeli jednak po zawarciu umowy i w okresie jej obowigzywania Wynajmujacy dokona przebudowy
przedmiotu najmu, wéwczas Strony przyjma zasady metodologiczne dla aktualizacji i kalkulacji
Powierzchni Najmu, za ktérg optaty wnosi Najemca zgodnie postanowieniami Ogélnych Warunkéw
Umowy.



Najemca Wynajmujacy



Zatacznik nr 5 do Umowy najmu wielu lokali
stanowiacych wtasnos¢ £édzkich Inwestycji sp. z o.

Repertorium A nr 1202...

AKT NOTARIALNY

Dnia [e] roku dwa tysiace dwudziestego ................ ([o][®].202.......... )
przede mna przede mna [®], notariuszem W ........coceeeeee , prowadzaca Kancelarig
Notarialng w ............... przy ulicy .......ooooiiiiiiii , W Kancelarii tej,
SEAWIE S1Q: == = = = == m oo e e e e

1.

Tozsamo$¢ Stawajacego notariusz ustalit na podstawie okazanych przy
niniejszym akcie notarialnym dokumentéw powotanych przy nazwiskach, za$ stan
cywilny Stawajacego — na podstawie oswiadczenia Stawajacego. -----------------

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCJI

§ 1. [e] (zwany dalej ,,Najemca”) oswiadcza, ze zawart w dniu [e] roku z [e]
(zwana dalej ,,Wynajmujacym’) umow¢ najmu (zwana dalej ,,Umowa najmu”), na
podstawie KtOre]: == === === == o= o s e

1) stal sie najemca lokalu uzytkowego nr [@] ([®]), o powierzchni [e] m? ([e]),
potozonego w [®] ([®]), ~=---=- - - - - -

2) Umowa najmu zostata zawarta na czas okreslony poczawszy od dnia [e] roku
do dnia [@] roKu, ==--------cme e

3) stosownie do postanowien § [®] Umowy najmu Najemca jest zobowiazany do
ustanowienia na rzecz Wynajmujacego zabezpieczenia nalezytego wykonywania
zobowiazan wynikajacych z Umowy najmu, w postaci kaucji, gwarancji bankowej lub
gwarancji ubezpieczeniowej na kwotg .................. zt (stownie ........ ztotych) w
terminie 7 dni od zawarcia Umowy najmu,

4) Wynajmujacy o$wiadczyt, ze jezeli pomimo ustania stosunku najmu Najemca
nie opusci lokalu, Wynajmujacemu przystuguje kara umowna za bezumowne
korzystanie z lokalu w wysokosci odpowiadajacej [®] czynszu najmu okre§lonego w §
1 Umowy najmu (3 x [e]) za kazdy rozpoczety miesiac bezumownego korzystania. - -



Powyzsze o§wiadczenia potwierdza okazana przy niniejszym akcie notarialnym
Umowa Najmu. == === === === o oo oo oo oo e

Stawajacy os§wiadcza, Z€: ---------=---“- """
- stosunkiem prawnym, w zwiazku z ktorym sktada powyzsze o$§wiadczenie
o poddaniu si¢ egzekucji, jest stosunek prawny wynikajacy z powotanej w § 1 Umowy
NAJIMNU, = === = === === = == = = === == o m oo oo
- data powstania zobowiazania Najemcy wobec Wynajmujacego jest data
zawarcia powolanej w § 1 Umowy najmu, =-------=---=--coc-mmmmmmme oo -
- trescig zobowigzania Najemcy wobec Wynajmujacego jest tre§¢ zobowiazania
do (1) ustanowienia zabezpieczenia okreslonego w § 9 ust. 1 Umowy Najmu, (ii)
terminowego regulowania nalezno$ci czynszowych okreslonych w § 5 ust. 1 1 ust. 2
Umowy Najmu, (ii1) zaptaty kary umownej za bezumowne korzystanie z lokalu oraz
(iv) oprdznienia 1 wydania opisanego wyzej lokalu Wynajmujacemu po ustaniu Umowy

- Swiadczeniem Wynajmujacego w stosunku do Najemcy, wynikajacym
z powolanego wyzej stosunku prawnego, jako S$wiadczeniem wzajemnym, jest
swiadczenie oddania powotlanego wyzej lokalu stawajacemu do korzystania, -------
- terminem wykonania powyzszego Swiadczenia wierzyciela jest dzien
rozpoczecia najmu 1 oddania Najemcy lokalu do korzystania. --------------------

§ 2. [®] oswiadcza, ze co do obowiazku wydania opisanego w § 1 niniejszego
aktu notarialnego Lokalu w posiadanie Wynajmujacemu w dniu wygasnigcia lub
rozwiazania Umowy najmu poddaje si¢ egzekucji ztego aktu notarialnego
na podstawie art. 777 § 1 pkt 4) Kodeksu postegpowania cywilnego. ---------------

[®] osSwiadcza, ze zdarzeniem, od ktorego uzaleznione jest wykonanie
obowiazku, bgdzie nadanie listem poleconym na adres Najemcy do dorgczen: [e]
wezwania do wydania Lokalu z podpisem notarialnie poswiadczonym, a dowodem
ziszczenia si¢ tego zdarzenia, nie wylaczajac innych $rodkow dowodowych, jest
okazanie sadowi wilasciwemu w sprawie o nadanie klauzuli wykonalnosci
potwierdzenia nadania przesylki rejestrowanej w rozumieniu art. 3 pkt 23) ustawy
z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe. - == --==--==-==--coommmmma oo

§ 3. [®] oswiadcza, ze co do obowiazku terminowej zaptaty wymagalnych
naleznosci z tytulu czynszu okreslonych w § 5 ust. 1 1 ust. 2 Umowy Najmu oraz kar
umownych za bezumowne korzystanie z lokalu wraz zodsetkami, poddaje sig
egzekucji z niniejszego aktu na podstawie art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu postgpowania
cywilnego do kwoty [e] zl ([e] zlotych), przy czym wierzyciel bedzie mdgt wystapic

2



do Sadu o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnos$ci przeciwko dtuznikowi o catos¢
lub cze$¢ roszczenia wielokrotnie, w terminie do dnia [e] roku dwa tysiace
dwudziestego [®] ([®].[®].[®]). - ------=--==-““"“c e

[®] oswiadcza, ze Wynajmujacy moze prowadzi¢ przeciwko Najemcy egzekucje
na podstawie niniejszego aktu o cato$¢ lub czg$¢ roszczenia, pod warunkiem zalegania
przez Najemcg za 1 (jeden) miesiac w zaptacie optat czynszowych okreslonych w § 5
ust. 1 1 ust. 2 Umowy Najmu lub kar umownych za bezumowne korzystanie z lokalu
1 nie uregulowania wyzej wymienionych naleznosci w terminie 14 (czternastu) dni od
dnia wystania wezwania do zaptaty wystanego przez Wynajmujacego.

[®] os$wiadcza, ze zdarzeniem, od ktorego uzaleznione jest wykonanie
obowiazku, bgdzie nadanie listem poleconym na adres Najemcy do dorgczen: [e]
wezwania do zaptaty, a dowodem ziszczenia si¢ tego zdarzenia, nie wytaczajac innych
srodkow dowodowych, jest okazanie sadowi wlasciwemu w sprawie o nadanie klauzuli
wykonalnos$ci potwierdzenia nadania przesytki rejestrowanej w rozumieniu art. 3 pkt
23) ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe. ---------------------

§ 4. [e] oswiadcza, ze w zakresie obowiazku zaptaty kaucji w
wysokos$el .....ouiinnnt V2§ (U ztotych) w przypadku nieustanowienia w terminie
7 dni od zawarcia Umowy najmu jednego z zabezpieczen nalezytego wykonania tej
Umowy przewidzianych w § 1 pkt 3), [e] poddaje si¢ egzekucji na podstawie art. 777
§ 1 pkt 4) Kodeksu postgpowania cywilnego. ---------==--==--cocmommuoo-

[®] os$wiadcza, ze zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest wykonanie
obowiazku, bgdzie nadanie listem poleconym na adres Najemcy do dorgczen: [e]
wezwania do zaptaty kwoty kaucji, a dowodem ziszczenia si¢ tego zdarzenia, nie
wylaczajac innych srodkow dowodowych, jest okazanie sadowi wlasciwemu w sprawie
o nadanie klauzuli wykonalno$ci potwierdzenia nadania przesyiki rejestrowane;j
w rozumieniu art. 3 pkt 23) ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe.

§ 5. Poinformowatem Stawajacego o tresci art. 777 § 1 pkt 4) 1 pkt 5) Kodeksu
postgpowania Cywilnego. ---=---------m oo

§ 6. Koszty sporzadzenia niniejszego aktu ponosi [®], uiszczajac je gotowka w
tutejszej Kancelarii Notarialnej. Wypisy tego aktu wydawac nalezy Wynajmujacemu —
w dowolnej iloSci egzemplarzy. --------=---=--“-- -

§ 7. Pobrane koszty niniejszego aktu notarialnego wynosza: ----------------
a) wynagrodzenie notariusza na podstawie §3 1 §5 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek



taksy notarialnej (tekst jednolity: Dz.U. z 2020 roku, poz. 1473) w kwocie [],00 zl;

b) podatek od towarow i ustug — wedlug stawki 23 % — na podstawie art. 5 ust. 1 pkt
1, art. 19 ust. 1, art. 41 ust. 1 1art. 146aa ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o
podatku od towarow i ustug (tekst jednolity: Dz.U. z 2024 roku, poz. 361) w kwocie

Czynno$¢ prawna objgta niniejsza umowa nie podlega podatkowi od czynnosci
cywilnoprawnych, stosownie do art. 1 ustawy z dnia 9 wrze$nia 2000 roku o podatku
od czynnos$ci cywilnoprawnych (tekst jednolity: Dz.U. z 2024 roku, poz. 295). ------

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany. --------------c-oooo-

Na oryginale aktu wlasciwe podpisy: Stawajqcych, Humacza przysieglego
LROIAVIUSTA. - - - - - = = == = = = = m o o o e o oo



Zatacznik nr 6 do Umowy najmu wielu lokali
stanowigcych wiasnos¢ toédzkich Inwestycji sp. z 0. o.

REGULAMIN

Rozliczania mediéw w budynkach stanowigcych wtasnosc tédzkich Inwestyciji sp. z 0.0.

§1
Wstep

1) Niniejszy regulamin dotyczy wszystkich lokali mieszkalnych i uzytkowych w nieruchomosciach
bedacych w posiadaniu todzkich Inwestycji sp. z 0.0. z siedziba w todzi (KRS: 0001020280).

2) Niniejszy regulamin okresla zasady ustalania kosztéw dostawy zimnej wody i odprowadzenia
Sciekdw oraz dostawy energii cieplnej dla budynkéw bedacych w posiadaniu tédzkich Inwestycji
sp. z 0.0. oraz rozliczania tych kosztéw z najemcami lokalu.

3) Koszty mediow rozliczane beda w oparciu o postanowienia niniejszego Regulaminu oraz:

a)

b)

c)

Ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu Sciekéw,

Ustawe z dnia 10.04.1997 r. Prawo Energetyczne,

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania
technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw
kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw
wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych
w indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021,

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie warunkéw
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych,

Ustawe z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach,

Ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

§2

Postanowienia Ogdlne

Poprzez uzyte w Regulaminie okreslenia nalezy rozumieé:

1)
2)

Zarzadca - zarzadca /administrator lub osoba reprezentujgca wiasciciela budynku.

Najemca - to osoba fizyczna albo osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajaca

osobowosci prawnej, posiadajaca tytut najmu do uzytkowanego lokalu na podstawie umowy

zawartej z Wynajmujacym.

Okres rozliczeniowy - okres od 1 stycznia do 31 grudnia danego roku kalendarzowego.

Osoba przebywajaca w lokalu - za osobe przebywajaca w lokalu uwaza sie:
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a) w lokalu mieszkalnym - osobe faktycznie przebywajaca w lokalu zgodnie
z o$wiadczeniem najemcy lokalu,

b) w lokalu uzytkowym - osobe zatrudniong lub klienta Powierzchnia ogrzewana -
powierzchnia uzytkowa lokalu, w ktérym zainstalowane s3 grzejniki centralnego
ogrzewania oraz powierzchnia pomieszczen nieposiadajgcych grzejnikdédw centralnego
ogrzewania, lecz wchodzaca w skifad lokalu iogrzewana posrednio cieptem
sgsiadujacych pomieszczen (np.: fazienka, przedpokéj, WC itp.), wtym réwniez
powierzchnie wspolne czasowo przytaczone do lokalu (np.: czes¢ korytarza) uzytkowane
na podstawie umowy najmu. Nie wlicza sie do powierzchni ogrzewanej balkonéw, logii,
tarasoéw, korytarzy, piwnic przynaleznych do lokali.

Lokal opomiarowany - to taki lokal, w ktérym zainstalowano i odczytano wodomierz,
cieptomierz.

Lokal nieopomiarowany - to taki lokal, w ktérym nie zainstalowano wyzej wymienionych
urzadzen lub mimo ich zainstalowania nie dokonano w ustalonym terminie odczytu.

Energia cieplna - to energia potrzebna do ogrzania lokalu i/lub do podgrzania cieptej wody
uzytkowej.

Uktad pomiarowo - rozliczeniowy - to dopuszczony do stosowania zespdt urzadzen stuzacych
do pomiaru ilosci i parametrow nosnika ciepta, ktérych wskazania stanowi podstawe do
obliczenia naleznosci z tytutu dostarczania ciepta.

Wynajmujacy - todzkie Inwestycje sp. z 0.0. z siedzibg w todzi (KRS: 0001020280) Iub jej
nastepca prawny jest zobowigzany do utrzymywania w catym sezonie grzewczym temperatury
w lokalu nie nizszej niz 16°C. Dla zachowania prawidtowego dziatania systemoéw grzewczych,
jak réwniez, aby nie nastapita degradacja budynkoéw i mieszkan (np. przez zawilgocenie,
pleénie, ktére moga mie¢ ujemne skutki dla zdrowia mieszkancow) zobowigzuje sie wiascicieli
lokali do nalezytej wentylacji pomieszczen.

10) Koszty zakupu zimnej wody uzytkowej do lokalu oraz odprowadzenia sciekéw - to wysokos¢

optat okreslonych w umowie sprzedazy zimnej wody uzytkowej i odprowadzenia Sciekow,
jaka wnosi odbiorca na rzecz sprzedawcy na podstawie faktur wystawianych w okreslonych
okresach przez dostawce.

11) Koszty zakupu ciepta - to wysokosc¢ optat okreslonych w umowie sprzedazy ciepta, jaka wnosi

odbiorca na rzecz sprzedawcy (przedsiebiorstwa dostarczajgcego energie cieplng) na
podstawie faktur wystawianych w ustalonych okresach rozliczeniowych przez dostawce.
Koszty te dzielg sie na koszty state i zmienne.

§3

Ptatnosci

Najemca lokalu zobowigzany jest uiszcza¢ na rachunek bankowy Wynajmujacego
comiesieczne zaliczki na pokrycie kosztéw dostawy mediéw do lokalu, w wysokosci
odpowiadajacej kosztom ustalonym na podstawie analizy (rozliczenia) kosztéw poniesionych
w ubiegtym okresie rozliczeniowym na tej lub innej tozsamej nieruchomosci, powiekszone
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o wskaznik przewidywanego wzrostu cen.

2) Wysokos¢ zaliczki moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego. Zmiana ta moze
nastapi¢ w przypadku zmian zaistniatych w cennikach ustalanych przez dostawcéw mediéw.

3) Zaliczki, o ktérych mowa w pkt 1 nalezy wnosi¢ rownoczesnie z optatami z tytutu kosztéw
zarzadu nieruchomoscia wspolng, w terminie okreslonym w zawartej umowie najmu.

4) Rozliczenie mediédw powinno by¢ czytelne w zakresie poszczegélnych kosztow
i odzwierciedlaé¢ pozycje optat statych i zmiennych, ujetych w niniejszym Regulaminie oraz
zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r.

5) Nadptata wynikta z rozliczenia mediéw zaliczana bedzie na poczet przysztych optat za lokal lub
na wniosek Najemcy lokalu, zwracana w przeciggu 30 dni od dnia przestania rozliczenia.
Niedoptate Najemca uiszcza w najblizszym terminie wraz z optatami za lokal, nie pdzniej
jednak niz w ciggu 30 dni od daty doreczenia rozliczenia.

§4
Szczegotowe zasady ustalania stawek optat, zaliczek i rozliczania kosztow dostawy zimnej wody
i odprowadzania $ciekow.

1) Regulamin dotyczy nieruchomosci wyposazonych w instalacje wodno - kanalizacyjna.

2) Rzeczywiste koszty obcigzajagce budynek w stosunku do poszczegélnych najemcow
rozliczane beda raz w roku.

3) Wodomierze zainstalowane w lokalach spetniaja funkcje podzielnikow kosztow.

4) Zuzycie wody zimnej obliczone dla danego lokalu zawiera ilos¢ wody wykazanej na
wodomierzach wody zimnej lub wody zimnej i cieptej (w przypadku, gdy budynek posiada
instalacje cieptej wody uzytkowej zasilanej z miejskiej sieci cieptowniczej) i/lub ustalonego
ryczattu zuzycia wody zimnej i cieptej w lokalach nieopomiarowanych.

5) Koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw dla lokali niewyposazonych w indywidualne
wodomierze (rozliczenie ryczattowe) rozlicza sie wg $redniej normy zuzycia wody ustalonej
dla budynku.

6) Srednia norme zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw dla lokali ustala sie wg wzoru:

N=K-1/0 gdzie:
N - érednia norma zuzycia wody i odprowadzenie $ciekéw w lokalach bez wodomierzy (m3)
K - ilo$¢ dostarczonej wody do nieruchomosci w oparciu o odczyt wodomierza/y gtéwnego (m3)
| - suma zuzy¢ wody wykazana na wodomierzach indywidualnych w budynku/éw

O - ilo$¢ os6b uzytkujacych budynek, wykazanych na podstawie oswiadczenia w lokalach bez
indywidualnych wodomierzy w okresie dla ktérego ustalana jest srednia norma zuzycia.

7) Rozliczanie kosztow dostawy wody i odprowadzenia Sciekow w systemie mieszanym
(budynek z lokalami czeSciowo opomiarowanymi i czesciowo nie opomiarowanymi) ustala
sie na podstawie wskazan wodomierza gtéwnego (budynkowego) i rozlicza sie na wszystkie
lokale w budynku.
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8) Koszt dostawy zimnej wody i odprowadzenia s$ciekow do lokalu nieopomiarowanego
(ryczatt) w catym okresie rozliczeniowym oblicza sie wg wzoru:

Kw=Nx01xC
gdzie:

Kw - koszt dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekédw obliczony dla lokalu w okresie
rozliczeniowym (zt)

N - $rednia norma zuzycia zimnej wody i odprowadzenia $ciekdéw obliczona wg powyzszego wzoru
w pkt 6. (m3).

01 - ilo$¢ 0sbéb przebywajacych w lokalu w okresie rozliczeniowym.
C - cena zimnej wody i odprowadzenia Sciekow za 1 m3

9) Koszt dostawy zimnej wody i odprowadzenia sciekéw obliczony dla lokalu, ktérego
opomiarowanie nastgpito w trakcie roku rozliczeniowego (czeSciowo wg ryczattu
i cze$ciowo wg wskazan wodomierza) w catym okresie rozliczeniowym oblicza sie wg. wzoru
Kw = (NxO1xC) + (ZxC)
gdzie:

Kw - koszt dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw obliczony dla lokalu w okresie
rozliczeniowym (zt)

N - $rednia norma zuzycia zimnej wody i odprowadzenia $ciekédw obliczona wg wzoru okre$lonego
w pkt 6. (m3).

01 - ilo¢ os6b przebywajacych w lokalu w okresie rozliczeniowym do chwili rozpoczecia rozliczania
na podstawie odczytéw wodomierza.

C - cena zimnej wody i odprowadzenia $ciekdéw za 1 m3 (z1/m3)

Z - zuzycie zimnej wody ustalone wg wskazan wodomierza od chwili rozpoczecia rozliczania wg
wskazan wodomierza do konca okresu rozliczeniowego.

10) Rozliczenie kosztow dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow w budynku
(nieruchomosci) w petni opomiarowanym ustala sie na podstawie wskazan wodomierza
gtéwnego (budynkowego), rozlicza sie na wszystkie wodomierze zamontowane w budynku.

11) Koszt dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekdw do lokalu opomiarowanego w catym
okresie rozliczeniowym oblicza sie wg wzoru:
Kw=(Z+R)xC
gdzie:
Kw - koszt dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekdéw obliczony dla lokalu w okresie

rozliczeniowym (zt),
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Z - zuzycie zimnej wody ustalone wg wskazan wodomierza w catym okresie rozliczeniowym,

R - réznica zuzycia wody obliczona wg wzoru okreslonego w pkt12,

C - cena zimnej wody i odprowadzenia $ciekdw z 1 m3 (zt/m3),

§5

Szczegotowe zasady ustalania stawek optat, zaliczek i rozliczania kosztow centralnego ogrzewania

i rozliczania kosztow podgrzania wody uzytkowej

Koszt staty zakupu ciepta dla budynku przenoszony jest na dany lokal proporcjonalnie do
zajmowanej powierzchni na podstawie faktur wystawianych odbiorcy przez dostawce energii
cieplnej.

Stawka optaty statej wykazywana jest w rozliczeniu indywidualnym w osobnej pozycji
i dzielona jest proporcjonalnie na powierzchnie do wytagcznego korzystania przypisana dla
danego lokalu.

Koszt zmienny zakupu ciepta dla budynku rejestrowany jest w oparciu o faktury wystawiane
na podstawie odczytéw licznikéw ciepta przez dostawce energii cieplnej za okresy, w ktorych
dostarczane byto ciepto na cele ogrzewania i podgrzania zimnej wody uzytkowej.

W celu ustalenia kosztéw w stosunku do budynkéw, dla ktérych dostarczana jest energia
cieplna na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania zimnej wody uzytkowej
w przypadku braku mozliwosci ustalenia ich faktycznej ilosci wyrazonej Gj lub MWh, udziat
kosztéw energii ustala sie w nastepujacych proporcjach stosowanych odpowiednio:

a) 60-80% ogdlnego kosztu energii cieplnej dostarczonej do budynku dla ustalenia
kosztéw za ogrzanie budynku,

b) 20-40% kosztu energii cieplnej dostarczonej do budynku dla ustalenia kosztéw
podgrzania cieptej wody po uprzednim przeprowadzeniu analizy kosztow zuzytej
energii (zmiennej) w okresie letnim (zamkniety okres grzewczy) w tej lub podobnej
nieruchomosci.

Koszt zmienny zuzycia ciepta budynku przenosi sie na lokale proporcjonalnie do wskazan
podzielnikéw kosztow c.o. lub cieptomierzy.

Koszt zmienny ogrzewania dla budynku przypadajace na lokale nieopomiarowane przenosi
sie na te lokale w stosunku do powierzchni lokalu nieopomiarowanego wedtug nastepujacych
zasad:

a) w budynkach z lokalami, w ktérych nie zainstalowano indywidualnych licznikow ciepta
lub podzielnikow kosztow c.o lub nie byto mozliwe jego odczytanie catosé kosztow
ogrzewania budynku (state i zmienne), rozlicza sie proporcjonalnie do powierzchni
lokalu do wytacznego korzystania,
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7)

b) jezeli stwierdzono manipulowanie przy cieptomierzach lub podzielnikach kosztéw
ogrzewania majacych na celu zafatszowanie wskazan (uszkodzenie, zerwanie plomby
itp.) - koszty zuzycia ciepta tego lokalu ustala sie w wysokosci iloczynu $redniej
wartosci kosztéw zuzycia w zt/m2 budynku i powierzchni tego lokalu a ponadto lokal
ten obcigza sie kosztami zniszczenia podzielnika kosztéw, cieptomierza Ilub
podzielnikow.

O terminie dokonywania odczytéw podzielnikow kosztébw ogrzewania, cieptomierzy
i wodomierzy cwu uzytkownicy lokali bedg powiadamiani przez odpowiednie ogtoszenia.
W przypadku nieobecnosci uzytkownika lokalu w wyznaczonych w powyzszy sposob
terminach jest on zobowigzany we witasnym zakresie ustali¢ z Firma dokonujaca rozliczen
indywidualny termin dokonania odczytéw. Termin ten nie moze by¢ dtuzszy niz dwa tygodnie
po planowanym odczycie.

Wykazane stany zuzycia cieptej wody sg podstawa wyliczenia kosztow podgrzania wody
uzytkowej w opomiarowanym lokalu. Koszt ten jest wynikiem iloczynu stawki jednostkowej
wyliczonej za 1m3 i zuzycia wykazanego na wodomierzu.

W budynkach opomiarowanych jednostkowg cene podgrzewu wody wylicza sie jako iloraz
sumy kosztéw poniesionych z tytutu podgrzania wody i sumy zuzy¢ na licznikach
indywidualnych w danej nieruchomosci.

10) W budynkach czeéciowo opomiarowanych - ustalenie ceny podgrzewu 1m3 wody

dokonywane jest na podstawie kosztéw zmiennych dla budynku/ zespotu budynkéw oraz
wskazan licznika gtéwnego dla wody podgrzanej, zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

a) wlokalach opomiarowanych - ustalenie kosztéw dla lokali nastepuje w oparciu
o zuzycie podgrzanej wody wykazanej przez indywidualne urzadzenia pomiarowe
oraz cene podgrzewu 1 m3 wody, ustalong zgodnie z opisanymi zasadami,

b) w lokalach nieopomiarowanych - wartos$¢ kosztow przypadajacych dla danej grupy
lokali jest wynikiem réznicy pomiedzy sumg kosztéw zmiennych budynku/ zespotu
budynkow a kosztem rozliczonym na lokale opomiarowane. Podziat kosztow
przypadajacych na lokale nieopomiarowane nastepuje w oparciu o liczbe os6b
zgtoszonych do przebywania w danym okresie rozliczeniowym,

c¢) w budynkach nieopomiarowanych - podziat kosztow na poszczegdlne lokale
nastepuje w oparciu o liczbe oséb zgtoszonych do przebywania w danym okresie
rozliczeniowym. Cena podgrzewu 1 m3 wody ulega zmianie w kazdym okresie
rozliczeniowym i jest uzalezniona od faktycznie poniesionych kosztéow ciepta
obcigzajacych dany budynek/ zespo6t budynkow,

d) w budynkach nieopomiarowanych wartos¢ kosztow przypadajacych dla danej grupy
lokali jest wynikiem podziatu kosztow przypadajacych na lokale nieopomiarowane i
nastepuje w oparciu o zadeklarowana przez Najemce w protokole zdawczo -
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odbiorczym lokalu liczbe os6b przebywajagcych w lokalu w danym okresie
rozliczeniowym; W przypadku gdy w trakcie obowigzywania umowy najmu dojdzie do
zmiany liczby oséb przebywajacych w lokalu, Najemca zobowigzany jest niezwtocznie
zgtosi¢ Wynajmujacemu aktualne dane w tym zakresie.

11) W przypadku, gdy uzytkownik lokalu nie udostepni wodomierzy do odczytu lub odczyt nie byt

mozliwy rozliczenie ilosci wody i kosztu podgrzania odbedzie sie w oparciu o zuzycie
w poprzednim okresie.

12) W przypadku stwierdzenia, ze uzytkownik lokalu nie zgtosit faktu uszkodzenia wodomierza

lub stwierdzenia manipulowania przy wodomierzach majacych na celu zafatszowanie wskazan
(np. naruszenie plomby, uszkodzenie obudowy mechanizmu zliczajacego) lokal zostanie
rozliczony za caty okres rozliczeniowy wg ryczattu jak dla lokali nieopomiarowanych, a ponadto
zostanie obcigzony kosztami wymiany plomb lub naprawy (wymiany) wodomierza.

13) Koszt dostawy energii cieplnej zuzytej do podgrzania wody nie obejmuje ceny zimnej wody

dostarczonej do lokalu, a jedynie warto$¢ energii cieplnej zuzytej do jej podgrzania.

14) Rozliczenie kosztéw podgrzania wody podlega jednorazowemu uregulowaniu wraz

1)

1)

2)

z wynikiem rozliczenia kosztéw wody i odprowadzenia Sciekow.
§6
Rozliczanie kosztu wywozu odpadéw komunalnych

Koszty wywozu odpadéw komunalnych sa rozliczane zgodnie z zasadami przyjetymi przez
Gmine wiasciwg dla danej nieruchomosci.

Koszty wywozu nieczystosci niezwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci rozliczane sg one na
podstawie powierzchni do wytgcznego korzystania. Wyliczona stawka przypadajaca na m2 to
iloraz sumy kosztéw i tgczng powierzchni lokali do wytacznego korzystania z wytgczeniem lokali
mieszkalnych.

Koszty wywozu nieczystosci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej rozliczane
sg na podstawie ztozonej deklaracji. Na tej podstawie nastepuje réwniez rozliczenie tejze
zaliczki.

§7

Reklamacje

Wszelkie reklamacje do rozliczenia kosztow ogrzewania przyjmowane sg w formie pisemnej
w ciggu jednego miesigca od daty doreczenia rozliczenia Najemcy. Po uptywie tego terminu
prawo Najemcy do ztozenia reklamacji wygasa.

Odpowied? na reklamacje wtasciciel lokalu otrzyma w ciggu miesigca od daty wptywu
reklamacji do Wynajmujacego, a w przypadku potwierdzenia zastrzezen Wtasciciela lokalu
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dokonana zostanie korekta rozliczenia, a koszty tej operacji poniesie firma dokonujaca
rozliczen.

§8

Postanowienia koricowe
1) Najemca lokalu - jest zobowigzany do utrzymywania w catym sezonie grzewczym
temperatury w lokalu nie nizszej niz 16°C. Dla zachowania prawidtowego dziatania systeméw
grzewczych, jak réwniez, aby nie nastgpita degradacja budynkéw i mieszkan (np. przez

zawilgocenie, plesnie, ktére moga miec¢ ujemne skutki dla zdrowia mieszkancéw) zobowiazuje
sie wiascicieli lokali do nalezytej wentylacji pomieszczen.

2) Regulamin wchodzi w zycie z dniem ..................
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Zatacznik nr 7 do Umowy najmu wielu lokali
stanowigcych wiasnos¢ £édzkich Inwestycji sp. z 0. o.

REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO

Niniejszy Regulamin okresla zasady porzadku, bezpieczehstwa i korzystania z nieruchomosci stanowiacych
wiasnos¢ lub zarzadzanych przez tédzkie Inwestycje sp. z 0.0. z siedzibg w todzi (KRS: 0001020280), zwanymi
dalej ,Nieruchomoscia”. Celem Regulaminu jest zapewnienie wtasciwego uzytkowania Nieruchomosci, w
tym w szczegélnosci lokali wchodzacych w jej sktad, poszanowania czesci wspolnych oraz utrzymania tadu,
estetyki i bezpieczenstwa na terenie Nieruchomosci. Postanowienia Regulaminu obowigzujg wszystkich
uzytkownikéw Nieruchomosci: najemcéw, podnajemcow, gosci, pracownikéw, klientéw, dostawcoéw oraz
inne osoby przebywajace czasowo na jej terenie.

§1
Postanowienia ogdlne

1. Regulamin obowigzuje wszystkich Uzytkownikéw lokali oraz innych oséb korzystajacych
z Nieruchomosci.

2. Uzytkownik lokalu stanowiagcego czes¢ Nieruchomosci odpowiada za przestrzeganie Regulaminu
przez wszystkie osoby korzystajace z lokalu (pracownikéw, klientéw, kontrahentéw, dostawcow,
gosci) oraz za ewentualne szkody przez nie wyrzadzone.

3. llekro¢ w Regulaminie mowa jest o Uzytkowniku lokalu, nalezy przez to rozumiec¢ osobe korzystajaca
z lokalu na podstawie umowy najmu, podnajmu, dzierzawy albo posiadajgca inny tytut prawny do
korzystania z lokalu na swoja rzecz.

§2
Obowiazki Uzytkownikéw lokali

1. Uzytkownicy lokali s zobowigzani do utrzymywania lokali i pomieszczen przynaleznych w nalezytym
stanie technicznym, sanitarnym i estetycznym.

2. Uzytkownicy lokali oraz inne osoby korzystajgce z Nieruchomosci zobowigzane sg dbaé o porzadek
i bezpieczenstwo w czesciach wspolnych budynku.

3. Uzytkownicy lokali ustugowych s3 zobowigzani do ograniczania ucigzliwosci zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscia (hatas, zapachy, wibracje, pyty, ruch pojazdéw) dla pozostatych oséb
korzystajacych z Nieruchomosci.

4. W przypadku dtuzszej nieobecnosci Uzytkownika lokalu nalezy poinformowac zarzadce o sposobie
dostepu do lokalu na wypadek awarii. W naglych przypadkach (np. awaria instalacji, zagrozenie
bezpieczenstwa) zarzadca ma prawo otworzy¢ lokal zgodnie z przepisami prawa.

§3
Korzystanie z lokali

1. Lokale mogg by¢ uzytkowane wytacznie zgodnie z ich przeznaczeniem okre$lonym w umowie najmu.
Zmiana sposobu uzytkowania lokalu wymaga pisemnej, pod rygorem niewaznosci, zgody wtasciciela
lub zarzadcy.

3. Uzytkownicy lokali odpowiadajg za wszelkie uszkodzenia lokali i ich wyposazenia zapewnionego
przez wtasciciela lub zarzadce.



Zabrania sie dokonywania zmian we wszelkich instalacjach grzewczych, gazowych i wodno-
kanalizacyjnych znajdujacych sie w lokalu bez pisemnej pod rygorem niewaznosci zgody wiasciciela
lub zarzadcy.
W razie awarii spowodowanej z winy Uzytkownika lokalu zostanie on obcigzony kosztami naprawy
i wszelkimi innymi kosztami bedacymi nastepstwem awarii.
Przy wnoszeniu i wynoszeniu mebli lub przedmiotéw wielkogabarytowych nalezy zachowaé
ostroznosé, a wszelkie koszty wynikajace z uszkodzenia $cian, drzwi lub podtég pokrywa Uzytkownik
lokalu.
Zabrania sie w szczegolnosci:
a) wyrzucania czegokolwiek przez okna lub z balkonow,
b) wprowadzania do kanalizacji substancji powodujacych uszkodzenia lub niedroznosé
instalacji,
c) zabudowywania balkonow, zaktadania krat w oknach i na balkonach bez uzyskania pisemnej
pod rygorem niewaznosci zgody Wtasciciela lub zarzadcy.

§4
Dostawy, zatadunki i ruch pojazdow

Zatadunek i roztadunek towaréw moze odbywac sie wytacznie w wyznaczonych miejscach
i w godzinach uzgodnionych z zarzadca.

Wijazd wszelkich pojazdow dozwolony jest tylko w miejscach przeznaczonych do tego celu.
Zabronione jest blokowanie drog, bram i wyjs¢ ewakuacyjnych.

Organizacja wiekszych dostaw, przeprowadzek czy wydarzen wymaga wczesniejszego uzgodnienia
Z zarzadca.

§5
Utrzymanie czystosci i gospodarka odpadami

Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do utrzymywania czystosci i przestrzegania zasad segregacji
odpadow.

Uzytkownicy lokali zobowiazani sg do sktadowania odpadéw powstajacych w zwigzku z dziatalnoscia
gospodarczg (np. kartony, folie, palety, odpady poremontowe) w miejscach wskazanych przez
zarzadce i zobowigzywani sg do pokrywania kosztéw ich usuwania.

Odpady wielkogabarytowe i budowlane nalezy wywozi¢ zgodnie z ustaleniami z zarzadca
i z obowiazujacymi przepisami prawa.

§6
Reklama i oznakowanie

Montaz szyldéw, tablic, baneréw i reklam wymaga pisemnej pod rygorem niewaznosci zgody
wiasciciela lub zarzadcy oraz, jesli jest to wymagane, odpowiednich pozwolen administracyjnych. To
samo dotyczy wszelkich innych materiatow reklamowych lub informacyjnych niewymagajacych
montazu, umiejscawianych w czesciach wspdlnych.

Reklamy musza by¢ wykonane estetycznie, nie moga naruszaé charakteru budynku ani stwarzac
zagrozenia dla uzytkownikéw.



Reklamy musza by¢ wykonane w sposéb uzgodniony z wtascicielem lub zarzadca, a jesli to konieczne
- takze z wtasciwymi organami administracji budowlane;.

§7
Czesci wspolne i tereny zielone

Czesci wspblne obejmuja klatki schodowe, korytarze, piwnice, wiaty Smietnikowe, chodniki, podjazdy
oraz przestrzeh zielong i wszelkie inne obszary nieprzeznaczone do wytacznego uzytku najemcy.
Z terendw zielonych nalezy korzystaé z poszanowaniem roslinnosci i elementéw matej architektury.
Zabronione jest niszczenie zieleni, zasmiecanie oraz pozostawianie przedmiotéw osobistych poza
wyznaczonymi miejscami.
Zabrania sie samowolnego wchodzenia na dach budynku. W przypadku uszkodzeh powstatych
wskutek nieuprawnionego wejscia, koszty naprawy ponosi sprawca.
Zabrania sie w szczegolnosci:

a) zanieczyszczania i zastawiania czesci wspoélnych,

b) pozostawiania w czesciach wspolnych jakichkolwiek przedmiotow

c) niszczenia elewacji i elementéw architektury,

d) wprowadzania zmian w wygladzie zewnetrznym budynku bez zgody wtasciciela.

§8
Cisza nocna i prace uciazliwe

Na terenie Nieruchomosci obowigzuje cisza nocna w godzinach 22:00-06:00. Mozliwe jest
przedtuzenie ciszy nocnej po wczesniejszym uzyskaniu zgody od zarzadcy. Powyzsze postanowienie
nie dotyczy Uzytkownikéw lokali prowadzacych dziatalno$é gastronomiczng, jednak w godzinach
ciszy nocnej zobowiagzani sg oni do powstrzymania sie od dziatan, ktére utrudniatyby innym osobom
spokojny odpoczynek ponad przecietng miare.

Prace remontowe generujace hatas nalezy prowadzi¢ w godzinach ustalonych z zarzadca.
Urzadzenia techniczne (np. klimatyzacja, wentylacja) generujgce dzwieki powinny dziata¢ w sposéb
niezaktécajacy spokoju innych uzytkownikow.

§9
Parkowanie i transport

Parkowanie pojazdéw dozwolone jest wytacznie w miejscach wyznaczonych.

Krotkotrwate zatrzymanie pojazdu w celu zatadunku lub roztadunku mozliwe jest tylko w miejscach
wskazanych przez zarzadce.

Zacheca sie uzytkownikow do korzystania z rozwigzan ekologicznych - stojakow rowerowych i stacji
tadowania pojazdow elektrycznych.



§10
Bezpieczenstwo i przeglady techniczne

Uzytkownicy zobowigzani s3 do niezwlocznego zgtaszania awarii i zagrozen zarzadcy lub
odpowiednim stuzbom publicznym.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do umozliwienia dostepu do lokalu Zarzadcy lub podmiotom
przez niego wskazanym w celu dokonania przegladéw i napraw po wczesniejszym powiadomieniu.
W nagtych przypadkach dostep moze nastgpic¢ bez uprzedzenia, ale za zgodg Uzytkownika lokalu.

§11
Odpowiedzialnos¢ i naprawy

Uzytkownicy lokalu odpowiadajg za szkody wyrzadzone w czesciach wspélnych przez siebie oraz
osoby, za ktore ponoszg odpowiedzialno$¢ (pracownikow, klientéw, dostawcow, gosci).

Uzytkownik lokalu ponosi koszty napraw wszelkich szkéd powstatych z jego winy w zwigzku
z korzystaniem z Nieruchomosci. Zasady odpowiedzialnosci za szkode uregulowane sg w zawartej
przez niego umowie najmu oraz w powszechnie obowigzujacych przepisach prawa.

§12
Zwierzeta

Osoby utrzymujace w lokalach zwierzeta zobowigzane sg do zapewnienia im wtasciwej opieki i do
natychmiastowego usuwania zanieczyszczen po zwierzetach.

Uzytkownicy lokalu odpowiadajg za szkody wyrzadzone przez zwierzeta w lokalach i czesciach
wspélnych.

Zabrania sie trzymania zwierzat gospodarskich i uzytkowych.

Psy musza by¢ prowadzone na smyczy, a rasy uznane za agresywne - w kagancu.

Wiasciciel psa zobowigzany jest do posiadania aktualnych szczepien i oznaczenia identyfikacyjnego
zwierzecia.

§13
Postanowienia koncowe

Naruszenie Regulaminu moze skutkowaé wezwaniem do zaprzestania naruszen, obcigzeniem
kosztami napraw.

Regulamin moze by¢ uzupetniony o regulacje szczegdtowe (np. dotyczace reklam, dostaw, terenéw
zielonych).

Regulamin wchodzi w zycie z dniem jego ogtoszenia przez wtasciciela lub zarzadce i stanowi zatacznik
do umoéw najmu.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem stosuje sie przepisy ,Regulaminu
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta todzi” i innych przepisbw prawa obecnie
obowiazujacych.



Zatacznik nr 8 do Umowy najmu wielu lokali
stanowigcych wtasnos¢ £édzkich Inwestycji sp. z 0. o.

STANDARD PRAC ARANZACYJNYCH

e Standard prac aranzacyjnych jest dokumentem indywidualnym dla kazdego lokalu.



Zatacznik nr 10 do Regulaminu postepowania
w przedmiocie najmu lokali w budynkach stanowigcych
wiasnosé todzkich Inwestycji sp. z o.0.

UMOWA PRZEDWSTEPNA NAJMU LOKALU
zawartaw ..........w..... Wdniu ............... pomiedzy:

todzkie Inwestycje sp. z 0.0. z siedzibg w todzi przy ul. Wélczanskiej 17, REGON: 524493860, NIP:
7272866705, wysokos¢ kapitatu zaktadowego 148 468 000,00 PLN, dziatajacg na podstawie wpisu do
Rejestru Przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla todzi-Srodmiescia w todzi XX
Wydziat Gospodarczy - Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0001020280, posiadajaca
status duzego przedsiebiorcy zgodnie z Zatgcznikiem do rozporzadzenia Komisji (UE) nr 651/2014 z
dnia 17 czerwca 2014 r. uznajagcego niektére rodzaje pomocy za zgodne z rynkiem wewnetrznym w
zastosowaniu art. 107 i art. 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej, zwang w dalszej czesci
umowy ,Wynajmujacym”,

reprezentowang przez:

Zamieszkalym w ........couevuevunen.

ceey

PESEL: ....ccceveevererrrrrveneee..ZWana/ym w dalszej czeéci umowy ,Najemca”, reprezentowana/ym przez:

*

*Wypetni¢ wtasciwe pole

§1
Wiasnosé budynku
1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest jedynym witascicielem budynku, potozonego w................, przy
Ul ceveereeeeeeeenens, dla ktorego prowadzona jest w Sadzie Rejonowym dla todzi-Srédmieécia
w todzi ................. Wydziat Ksigg Wieczystych ksiega wieczysta KW nr ........................... oraz, ze

jest uprawniony do oddania w najem lokalu/-li mieszkalnych / uzytkowych nr ...
zlokalizowanego/-ych w powotanym wyzej budynku (dalej: Lokal).

§2
Przedmiot najmu
1. Strony zobowiazujg sie do zawarcia w terminie do dnia ........cceeeee..... i na warunkach
okreslonych w niniejszej Umowie, umowy najmu na czas okreslony ...... lat / nieokreslony

(Umowa przyrzeczona), ktorej przedmiotem bedzie lokal/-e okreSlony/-e w § 1 ust. 1 niniejszej
Umowy.

2. Integralng czescia Umowy oraz Umowy przyrzeczonej sg Ogoélne Warunki Umowy Najmu
(dalej: OWU), ktore stanowia Zatacznik nr ... do Umowy.

3. Powierzchnia Najmu Lokalu obliczona na zasadach okreslonych w OWU wynosi¢ bedzie............

m2.



Lokal wykorzystywany bedzie wytacznie do prowadzenia przez Najemce dziatalnosci
gospodarczej, przy czym prowadzona w nim dziatalno$¢ gospodarcza bedzie polegac
NA  eveeverreereeneeeneeenenenenenes. Jakakolwiek, choéby incydentalna, modyfikacja zakresu
prowadzonej w Przedmiocie Najmu dziatalnosci gospodarczej bedzie wymagata uprzedniej,
pisemnej i wyraznej zgody Wynajmujacego, pod rygorem niewaznosci.

Lokal na dzieh jego wydania Najemcy bedzie wyposazony w urzadzenia, instalacje i meble
okreslone w Standardzie prac aranzacyjnych stanowigcy zatacznik nr ....... do Umowy.
Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze Powierzchnia do Wytacznego Korzystania oraz
powierzchnia Czesci Wspdlnych Budynku/Pietra moze ulec zmianie w trakcie obowigzywania
Umowy w wyniku dokonania Pomiaru, co zostato szczegétowo okreslone w OWU. Zmiana ta
nie wymaga zmiany Umowy.

§3
Zadatek

Najemca zobowigzuje do wptaty zadatku na poczet Umowy przyrzeczonej w
wysokosSCi  .......ueeeeeee.naleznodci wynikajacych  z  przysztego czynszu najmu  brutto
okreslonego w § 4 Umowy. Zadatek ten po zawarciu Umowy przyrzeczonej zaliczony bedzie
na poczet kaucji lub - w przypadku wybrania przez Najemce innej formy zabezpieczenia
wykonania Umowy - na rachunek bankowy wskazany przez Wynajmujacego.

W przypadku zawinionego niewykonania niniejszej Umowy przez jedng ze Stron druga Strona
moze bez wyznaczenia terminu dodatkowego od umowy odstgpi¢ iotrzymany zadatek
zachowad, a jezeli sama go data, moze zada¢ sumy dwukrotnie wyzszej.

§4
Czynsz najmu i optaty

Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujgcemu miesieczny czynsz za Powierzchnie Najmu
okreslong w § 2 ust. 3 w kwocie .............. ztotych (stownie: .....ccoevvevevecieeiieiienee, )
podwyzszong o podatek VAT, tj. kwote................. (sfownie: .............) zlotych miesiecznie.
Oprdcz czynszu okreslonego w ust. 1 Najemca jest zobowigzany uiszcza¢ miesieczne koszty
wspolne. Wysokos$¢ kosztéw wspdlnych bedzie ustalona przy zawieraniu Umowy
przyrzeczonej.

Oprdcz czynszu okreslonego w ust. 1 oraz kosztow wspolnych okreslonych w ust. 2 Najemca
zobowigzany jest uiszcza¢ miesieczne zaliczki na media niezalezne od Wynajmujacego,
wynikajace ze $wiadczeh dokonywanych przez osoby trzecie. Wysoko$¢ zaliczek na media
ustalona bedzie przy zawieraniu Umowy przyrzeczonej. Wysoko$¢ zaliczek na media jest
zalezna od oséb trzecich, obcigzajacych tymi optatami Wynajmujacego, zatem zmiana
wysokosci tych optat nie bedzie wymagata zmiany Umowy przyrzeczonej. Wynajmujacy bedzie
informowat Najemce o zmianie wysokosci zaliczek na media, w miare mozliwosci czyniac to
z wyprzedzeniem.

Optaty, o ktorym mowa w ust. 1-3, ptatne beda do 14 dnia roboczego danego miesiaca
kalendarzowego, za ktory nastepuje zaptata opfat (liczy sie data uznania rachunku
Wynajmujacego kwotg przelewu), na podstawie faktury wystawionej przez Wynajmujacego,
przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego wskazany na fakturze. W przypadku, gdy
do przekazania lokalu dojdzie w trakcie miesigca kalendarzowego, optaty te naliczone beda



proporcjonalnie do okresu w jakim Najemca korzystat z lokalu w tym miesigcu i ptatne beda
w terminie 7 dni od otrzymania faktury.

W przypadku opéznienia w uiszczaniu w catosci albo w czesci wyzej wymienionych naleznosci
Wynajmujgcemu przystuguje prawo naliczania odsetek ustawowych za opdZnienie
w transakcjach handlowych.

Wynajmujgcemu przystuguje prawo corocznej waloryzacji stawki czynszu i kosztow wspolnych
o réwnowartos¢ wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogtoszonych
w komunikacie Prezesa GUS w pierwszym kwartale roku za rok ubiegty. Zmiana czynszu
zgodnie z powyzszymi zasadami nastgpi z chwila powiadomienia Najemcy przez
Wynajmujgcego o waloryzacji czynszu w zwigzku z publikacja wskaznika przez GUS, z moca
obowigzujaca od 1 stycznia roku, w ktérym ten wskaznik zostat ogtoszony. Powiadomienie
Najemcy o waloryzacji powinno nastgpi¢ niezwtocznie, nie p6zniej jednak niz do konca roku,
ktorego dotyczy. Waloryzacja nie stanowi zmiany umowy. Pierwsza waloryzacja stawki czynszu
zgodnie z powyzszymi zasadami nastapi w ............. roku.

Wszelkie kary umowne naliczone przez Wynajmujacego na podstawie Umowy ptatne beda
przez Najemce na podstawie noty obcigzeniowej, w terminie 7 dni od jej otrzymania.

§5
Obowiazki Stron

Z uwagi na konieczno$¢ przeprowadzenia szeregu prac budowlanych / adaptacyjnych
w odniesieniu do Lokalu przed oddaniem go do uzywania przez Najemce, Strony ustalajg
podziat obowigzkow w tym zakresie w sposob nastepujacy:

Wynajmujacy zobowigzuje sie do:

Najemca zobowiazuje sie do:
) I

W przypadku opézZnienia sie przez ktérakolwiek ze Stron z realizacjg obowigzkéw okreslonych
w ust. 1 druga Strona moze od Umowy odstgpi¢, pod warunkiem uprzedniego wyznaczenia
drugiej Stronie dodatkowego, nie krétszego niz 5 dni terminu, na zaprzestanie naruszen.
Oswiadczenie to powinno mie¢ forme pisemnga pod rygorem niewaznosci.

Prace, o ktorych mowa w ust. 1 kazda ze Stron wykona na wtasny koszt.

Jesli prace opisane w ust. 1 beda wymagaty wydania Lokalu Najemcy, strony podpisza
stosowany protokoét zdawczo - odbiorczy Lokalu.

W okresie od podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego Lokalu, o ktérym mowa w ust. 4, do
dnia podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego lokalu po zakonczeniu prac remontowych
Najemca zobowigzany jest ponosi¢ koszt zuzycia mediow i w tym celu bedzie uiszczaé zaliczki
na media tj. zaopatrzenie w wode (cieptg i zimng); odprowadzanie $ciekdw; zaopatrzenie
w ciepto.

W czasie trwania prac remontowych Najemca zobowigzany jest jako wytworca i posiadacz
odpadéw do:



a) zapewnienia na wiasny koszt transportu odpadéw do miejsc ich wykorzystania lub utylizacji
oraz pokrycia kosztow utylizacji;

b) przestrzegania przepisow prawnych wynikajacych z ustawy z dnia 27.04.2001r. Prawo
ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2024r., poz. 54 z pdzn. zm) oraz ustawy z dnia 14
grudnia 2012r. o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2023r. poz. 1587 z pdin. zm).

§6
Przekazanie Lokalu - zasady ogdlne

O ile wydanie Lokalu nie bedzie miato miejsca wczesniej w celach opisanych w § 5 Umowy, nastgpi ono
w terminie ...... dni od dnia zawarcia Umowy przyrzeczone;j.

§7
Odstapienie od Umowy

1. Strony uzgodnig w formie dokumentowej termin zawarcia Umowy przyrzeczonej.

2. Jesli na skutek dziatania lub zaniechania jednej ze Stron nie dojdzie do uzgodnienia terminu,
o ktorym mowa w ust. 1 lub mimo uzgodnienia takiego terminu, nie dojdzie do zawarcia
Umowy przyrzeczonej w terminie okreslonym w § 2 ust. 1, druga ze Stron uprawniona bedzie
do odstgpienia od Umowy.

3. Oswiadczenie o odstgpieniu od Umowy powinno mie¢ forme pisemng pod rygorem
niewaznosci.

§8
Osoby do kontaktu

1. Osoba odpowiedzialng za realizacje niniejszej umowy ze strony Najemcy
JESE: e ereeeeeeeneinies. T8l e €M, KEOTY
w okresie realizacji umowy dziata w imieniu i na rachunek Najemcy.

2. Osoba odpowiedzialng ze strony Wynajmujacego za nadzér nad realizacjg niniejszej umowy
w kwestiach formalnych jest: ... t€l e €M,

3. Osoba odpowiedzialng ze strony Wynajmujacego za nadzor nad realizacjg niniejszej umowy
w kwestiach technicznych jest: .......ccvuvvnvnenecc t€loeviiiiececccce-mails

4. Zmiana oséb wymienionych w ust. 1-3 niniejszego paragrafu, nie wymaga pisemnej zmiany
niniejszej umowy w formie aneksu.

§9
Postanowienia konncowe

1. Kazda zmiana i uzupetnienie Umowy wymaga zachowania formy pisemnego aneksu podpisanego
przez obie Strony, pod rygorem niewaznosci, z wytgczeniem postanowien umownych, ktérych
zmiana nie wymaga pisemnej zmiany w formie aneksu, zgodnie ztrescig niniejszej Umowy
i Ogblnych Warunkéw Umowy.

2. Wszelkg korespondencje oficjalng (pisma, zgtoszenia, wezwania, uwagi) nalezy przekazywac
(i uznawac za skutecznie doreczone) za posrednictwem poczty elektronicznej na adresy e-mail
0s6b wskazanych w umowie do kontaktu lub firmowe adresy e-mailowe.



3. Strony zobowigzujg sie do zachowania poufnosci w odniesieniu do postanowien niniejszej
Umowy, jej negocjowania i wykonywania, a takze tajemnicy przedsiebiorstwa drugiej sposrod
Stron, w rozumieniu art. 11 ust. 2 ustawy z 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej
konkurencji (Dz. U. z 2022 r. poz. 1233), z ktérg dana Strona zapoznata sie w zwigzku z niniejsza
Umowa.

4. Zobowigzanie wynikajgce z ust. 3 nie obejmuje przypadkéw, kiedy do ujawnienia informacji
wchodzacych w zakres tego zobowigzania Strona bedzie zobligowana przepisem prawa
powszechnie obowigzujgcego albo zobowigzaniem natozonym przez organ wiadzy publicznej.
W takim przypadku Strona ujawniajaca niezwtocznie poinformuje o zamiarze ujawnienia drugg
Strone.

5. W przypadku naruszenia wskazanych obowigzkéw w ust. 3 i 4 Najemca zobowiazuje sie do zaptaty
na rzecz Wynajmujacego kary umownej w wysokosci
(stownie: ....eeeevevvseseierenenenn) Ztotych za kazde naruszenie w terminie 7 dni od dnia
wystosowania wezwania do zapfaty.

6. Jezeli ktérekolwiek z postanowien niniejszej Umowy jest lub stanie sie z jakichkolwiek przyczyn
niewazne, lub nieskuteczne, to nie narusza to waznosci lub skutecznosci pozostatych postanowien
(klauzula salwatoryjna).

7. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

8. Ewentualne spory wynikte z niniejszej umowy rozstrzygane beda przez Sad Powszechny witasciwy
dla siedziby Wynajmujacego.

9. Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Zataczniki:

NAJEMCA WYNAJMUJACY

Zatacznik nr ......... - Standard prac aranzacyjnych



Zatacznik nr 11 do Regulaminu postepowania
w przedmiocie najmu lokali w budynkach stanowigcych
wiasnos¢ todzkich Inwestycji sp. z 0.0.

Pan/Pani

KLAUZULA INFORMACYJNA DLA NAJEMCY LOKALU MIESZCZACEGO SIE
W BUDYNKU STANOWIACYM WEASNOSC SPOEKI
INFORMACJA O OCHRONIE DANYCH OSOBOWYCH

Zgodnie z art. 13 ust. 1i ust. 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia

2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie

swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o ochronie

danych - dalej RODO), przedstawiamy ponizej szczegétowe informacje dotyczace ochrony danych osobowych

w toédzkich Inwestycjach sp. z 0.0.:

1. Administratorem danych osobowych najemcy (osoby fizycznej bedacej strong transakcji) w zwigzku z zawarta
umowa cywilng jest Spétka tédzkie Inwestycje sp. z 0.0. Dane kontaktowe Spotki: ul. Wélczanska 17, 90-731
t6dz, tel. 42 66 49 100, adres e-mail kontakt@li.lodz.pl.

2. Spotka wyznaczyta Inspektora Ochrony Danych, z ktorym mozna sie skontaktowac poprzez e-mail:

daneosobowe@li.lodz.pl.

3. Spéitka przetwarza dane osobowe najemcy w celu realizacji umowy najmu lokalu z dnia ......cueueeeennnea 1.
[ S , a takze w celu wywiazania sie z obowigzkéw prawnych natozonych na Spoike Jako strone
tej umowy - art. 6 ust. 1 lit. b, c, art. 9 ust. 2 lit. f RODO. Podstawg prawna przetwarzania przez Spétke danych
osobowych jest zawarta umowa najmu lokalu uzytkowego oraz przepisy prawa naktadajace okreslone
obowigzki na Spotke jako strone tej umowy. Podanie danych osobowych jest dobrowolne, lecz konieczne w
celu zawarcia i realizacji umowy najmu lokalu uzytkowego oraz wypetnienia obowigzkéw prawnych. Spotka
przetwarza¢ bedzie dane osobowe najemcy jedynie w zakresie i celu wynikajacym z umowy najmu lokalu
uzytkowego i przepiséw prawa.

4. Dane osobowe najemcy przetwarzane beda przez okres trwania umowy oraz po jej ustaniu, do uptywu okresu
przedawnienia roszczen wynikajacych z tej umowy.

5. Odbiorcami danych osobowych najemcy bedg w szczegélnosci:

e organy administracji publicznej (np. Urzedy Skarbowe) - na mocy odpowiednich przepiséw prawa;

e banki - w celu rozliczenia wzajemnych zobowigzan i naleznosci wynikajgcych z umowy cywilnej,
w przypadku ich wyptaty za zgoda najemcy na rachunek bankowy;

e podmioty $wiadczace dodatkowe ustugi dla Spétki - audytorzy podatkowi, biegli rewidenci badajacy
sprawozdanie finansowe, i inni $wiadczacy ustugi na rzecz Spotki w zakresie obstugi nieruchomosci,
w ktorej miesci sie najmowany lokal

e organy egzekucyjne - w przypadku prowadzonych egzekucji sgdowych lub administracyjnych,

e dostawcy ustug IT, z ktérymi wspotpracuje Administrator w celu utrzymania ciggtosci i poprawnosci
dziatania systemow teleinformatycznych.

6. Dane osobowe nie bedg przetwarzane w sposéb zautomatyzowany, w tym réwniez w formie profilowania.

7. Najemcy, w zakresie wynikajgcym z przepiséw prawa, przystuguje prawo do dostepu do swoich danych oraz

ich sprostowania, usuniecia lub ograniczenia przetwarzania, a takze prawo do przenoszenia danych, prawo
whiesienia sprzeciwu, prawo do cofniecia zgody na ich przetwarzanie w dowolnym momencie bez wptywu
na zgodno$¢ z prawem przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody wyrazonej przed jej
cofnieciem.

8. W przypadku watpliwosci zwigzanych z przetwarzaniem danych osobowych najemca moze zwrdcic¢

sie do Spotki z prosba o udzielenie informacji. Niezaleznie od powyzszego przystuguje prawo wniesienia
skargi do organu nadzorczego - Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.
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